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Ledelsespdtegning

Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2019 for Ejendomme.dk ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt resultat af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2018 - 30. september 2019.

Selskabet opfylder arsregnskabslovens betingelser for fravalg af revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 16. februar 2020

I direktionen:

Carsten Agard
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Ejendomme.dk ApS
Dronning Olgas Vej 43A

2000 Frederiksberg

CVRnr.
Stiftet:
Hjemsted:
Regnskabsar:

Carsten Agard

Sydbank
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34091846

23. december 2011

Frederiksberg

1. oktober 2018 - 30. september 2019
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatet er som forventet.

Betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udlgb, som i vaesentlig grad har pavirket
selskabets drift eller status.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i &rsregnskabsloven naevnte bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan madles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende mdles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstdr mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen
som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme,
indregnes veerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldens opstden indregnes i resultatopgerelsen
under finansielle indteegter og omkostninger.

Anleegsaktiver, der er kobt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.
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Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang. Nettoomseaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag
af rabatter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opnd arets
nettoomseetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og ~omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinst og -tab vedrerende
veerdipapirer, samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Balancen

Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anleeg, d'riftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 50 ar

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige greense indregnes i resultatopgerelsen i
anskaffelsesdret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfolgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foresldet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat mdles og indregnes i tilfeelde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat mdles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende
ar er anvendt en skattesats pd 22%.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som ldnets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Bruttofortjeneste
Afskrivninger

Driftsresultat

Finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Udbytte for regnskabsaret

Disponeret i alt
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Note 2019 2018
1 99.391 118.057
3 -38.314 -38.314
61.077 79.743
4 -51.809 -48.567
9.268 31.176
5 -2.021 -14.223
7.247 16.953
7.247 16.953
0 0
7.247 16.953
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Balance 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver
Anlegsaktiver
Tilgodehavender fra salg
Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

Side 8

Note 2019 2018
1.630.272 1.668.586
6 1.630.272 1.668.586
1.630.272 1.668.586
0 15.197
62.795 54.366
62.795 69.563
62.795 69.563
1.693.067 1.738.149
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Balance 30. september

Passiver

Anpartskapital
Overfort resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld
Geeld til pengeinstitutter
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser

Passiver i alt

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019 2018
80.000 80.000
87.909 80.662
0 0
7 167.909 160.662
10 940.406 1.021.238
94.000 94.000
290.458 269.866
1.324.864 1.385.104
10 80.000 82.000
18.754 28.530
8 21.720 15.270
79.820 66.583
200.294 192.383
1.525.158 1.577.487
1.693.067 1.738.149
11
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Noter

1 Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens §32 har ledelsen valgt ikke at vise

nettoomseetning for dret.

2 Personaleomkostninger

Der har veeret 1 beskeeftigede i aret.

3 Afskrivninger
Bygninger og grunde

4 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til selskabsdeltagere og ledelse
Renteomkostninger til realkreditinstitutter
Renteomkostninger til pengeinstitutter

Renter af skat

5 Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst
Regulering skat tidligere ar
Arets regulering af udskudt skat

6 Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger
Kostpris primo
Arets tilgang
Arets afgang

Kostpris ultimo

Afskrivninger primo
Arets afskrivninger

Afskrivninger ultimo

Regnskabsmassig vaerdi ultimo
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2019 2018
38.314 38.314
38.314 38.314
20.592 10.564
11.657 12.559
19.434 24511

126 933
51.809 48.567
10.450 15.270

0 7.382

-8.429 -8.429
2.021 14.223
1.915.705 1.915.705
0 0

0 0
1.915.705 1.915.705
247.119 208.805
38.314 38.314
285.433 247.119
1.630.272 1.668.586
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Noter

2019 2018
7 Egenkapital
Anpartskapital primo 80.000 80.000
Kapitalforhgjelse 0 0
Anpartskapital ultimo 80.000 80.000
Overfort resultat primo 80.662 63.709
Forslag til arets resultatfordeling 7.247 16.953
Overfort resultat ultimo 87.909 80.662
Henlagt til udbytte primo
Forslag til arets resultatfordeling 0
Henlagt til udbytte ultimo 0
Egenkapital ultimo 167.909 160.662
Anpartskapital
Anpartskapitalen er fordelt sdledes:
A-anparter, 80 stk. a nom. 1.000 kr. 80.000 80.000
80.000 80.000
8 Skyldig selskabsskat
Selskabsskat primo 15.270 27.501
Arets beregnede skat 10.450 15.270
Betalt i aret -4.000 -27.501
21.720 15.270
9 Henseattelse til udskudt skat
Udskudt skat primo -54.366 -45.937
Regulering af udskudt skat i aret -8.429 -8.429
-62.795 -54.366
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Noter

10 Langfristede geeldsforpligtelser

11

Afdrag der forfalder senere end 5 ar
Afdrag der forfalder om 1-4 ar

Langfristet del
Afdrag der forfalder inden for 1 ar

2019 2018
620.406 696.238
320.000 325.000
940.406 1.021.238

80.000 82.000

1.020.406 1.103.238

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til SydBank 350 tkr. er der givet ejerpantebrev i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2019 udger 1.630 tkr.

Til sikkerhed for geeld til DLR 691 tkr. er der givet ejerpantebrev i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2019 udger 1.630 tkr.

Side 12

This document has esignatur Agreement-ID: 39ac654eRHSZ50381345



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Carsten Agéard

Som Direktgr NEM ID
RID: 57626461

Tidspunkt for underskrift: 27-02-2020 kl.: 08:59:15
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Carsten Agéard

Som Dirigent NEM ID
RID: 57626461

Tidspunkt for underskrift: 27-02-2020 kl.: 08:59:15
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by (&) signatur

This document has esignatur Agreement-ID: 39ac654eRHSZ50381345




         7vJj6l6DvMsz5BHprE+3d8M7i5g= IJSdj54zIMtFjgjI5jayYeH83JsGe9k5V2qx/dd3ylzZqrdNf3fIl4l94uGxM5RgDMJ7Yg8fPAjtJpNVzjD0/b7EOqqDcZfIFABCe/gye2V7nZ+nWdSoxPt8PPlub6Od+jMI+2J6Lcj9JQTtpMsVBVQEkXzUFqKSgQoUATED29MXa1OmXiJ7UMRao3CjishXYmr8j+7xugAZharUKGcIcZygXSU8+77VC0OQCadEmOmvsXEPnymjAQN42p7VXpIuViAsD4ieNImEcXcIVhqIweEFU8+WK9q8w10h8K1pmXBmr0Uo830OY19v2fpDLXt36XO9k1g9P/zuFMJRKmkxFw==           
   1.0
   https://www.esignatur.dk/DTD/esignaturxml-1.1.dtd
   
This is a signing certificate containing all relevant information about the signed document with the Agreement ID: 39ac654eRHSZ50381345.
In case of legal burden or additional information, please contact esignatur at support@esignatur.dk or +45 43584058.

   
     SHA512
     007DC12591DE6F4020C62A0F07313B2E8EFCC45A7DD6ED09F5A8C855CED2DEBE0831AAF460A3C0616395E2C37C56874BE0B4C58F1308A52E060BF381C92F24C0
  
   
   97d6c26brQtW50381345
   39ac654eRHSZ50381345
   2020-02-27T07:59:15.947Z
   
     
       Carsten Ågård
       caa@bfdk.dk
       57626461
       87.116.0.214:8406
       2020-02-27T07:59:15.683Z
       
      
       
         NemID
         moces
         
      
       
         Direktør
         Dirigent
      
    
  
   
     9f2f109fuHrY50381345
     f05c334cMuzH50381345
     39ac654eRHSZ50381345
  
   
     
       27-02-2020 07:27:10
       Created
       39ac654eRHSZ50381345
       38987277 / Kaspar Kristoffersen / kik@addco.dk
       87.116.0.214
    
     
       27-02-2020 07:58:38
       Opened
       39ac654eRHSZ50381345
       1 / Carsten Ågård / caa@bfdk.dk / 57626461
       87.116.0.214:7901
    
     
       27-02-2020 07:59:15
       Signed
       39ac654eRHSZ50381345
       1 / Carsten Ågård / caa@bfdk.dk / 57626461
       87.116.0.214:8406
    
  



  
 
 
 
 
 
 lZzJffBdZHTUWB9HnwW6B+DYPbnSFYmfHJdjYTKy5fY=


 
nzBOlikVoOd56CEU8V+dnpbjFY0sHOHKo6Kz4b85Wo1m6zKYrNWLW/woRnMMUSLSpXR5xitfi9nX
at4fUCEaJgnGuuAWFGUP59TE96tFYVESgEO02jCCTnN71/HUv7R+UGz1Wv1I3aJey0HlPhNbQO4M
8yHw26lMtF1gzRbaNQblkE6NCDP6r48fFHElys+kWpICSyqKzAxdgFf5ox4ivZaW1gyYfWPryKaE
nHTlbUrCULjavCy6KISdPTnHLVautWmG4rf/wt/ZL1eP8scpKeTH0FjBrDlHFDrS60L7M+ek45vw
x39SO4E5lEeD/x0/5SUgGkvz5h9EfFooiDrRqw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height Nzk2
  openoces_opensign_layout_size_width MjA0OA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTMxMTA4MTIxMDQ0NjY2MzM4NzQ=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD MzlhYzY1NGVSSFNaNTAzODEzNDUvU0hBNTEyLzAwN0RDMTI1OTFERTZGNDAyMEM2MkEwRjA3MzEzQjJFOEVGQ0M0NUE3REQ2RUQwOUY1QThDODU1Q0VEMkRFQkUwODMxQUFGNDYwQTNDMDYxNjM5NUUyQzM3QzU2ODc0QkUwQjRDNThGMTMwOEE1MkUwNjBCRjM4MUM5MkYyNEMw
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEZlYiAyNyAwODo1OTowOSBDRVQgMjAyMA==
  hashsumC ZjA1YzMzNGNNdXpINTAzODEzNDUvU0hBNTEyLzk5RkQxNDQ1QTlFREFBRTZCNEUyOURDM0MyOEJEODBBNUNEMDRFQzg5QTk5ODk5RTBERkE1NkJCMEQyRUZFRkZCMjE3MjBFRkVEMDc1Rjc4ODEwNDE0RTU4NTBGRTFDOTMzRjc3OERDQTI0RTgxREVENDJGMkVFMDY5MkI3Q0My
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OWYyZjEwOWZ1SHJZNTAzODEzNDUvU0hBNTEyLzg0RDUwNTZFRDQzNjQxQjY4OTE3OEVEMkExMzM2RTdCOEMyMzYwNTJFNTcxODQ0RDU1MkYwMTkyRjk0NjU5OUU4ODgxODIzOUQyNjU3NjM2QUNBQjJCMEY3OEUyMTA3OEExNzcyMkUxRkJFNDA5QkUzMzQ0RTkwRkZCNjc1RTYz



		2020-02-27T08:59:20+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur




