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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 for GODSET ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Herning, den 24. november 2020

Direktion:

Ole Kirkegard Erlandsen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i GODSET ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for GODSET ApS for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Herning, den 24. november 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Kirsten @stergaard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne10056
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE........cciieiiiiiiiiiiiiieieieieeeeenns
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.................
DRIFTSRESULTAT ....neiniiiiiii e eeeeeeeeas
Andre finansielle omkostninger........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiniinnn,
RESULTAT FOR SKAT. ...t
Skat af arets resultat.....oe.vuveeeeeeniieinereieeireneneeaeaenen

ARETS RESULTAT ..ceuiiiniiiiiieiiieeieiie et eeineeieeineaieeanaas

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2019/20
kr.

655.054

2.439.600

3.094.654

2 -48.111

3.046.543

3 -670.240

2.376.303

2.376.303

2.376.303

2018/19
kr.

498.309

0

498.309

-63.999

434.310

-95.548

338.762

338.762

338.762
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BALANCE 30. SEPTEMBER
AKTIVER
Investeringsejendomme. . .ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeeeaanas

Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

ANLZEGSAKTIVER ...t

PASSIVER

Selskabskapital ..oooeeeeieiiiiiiiiiiiiiii i e
Overfart resultat...ccoeeeeeiiiiiiiiiii i iaeeeees

EGENKAPITAL. ....etiiiniiii e
Hensaettelse til udskudt skat.........c.ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnn.
HENSATTE FORPLIGTELSER........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiieneeans
Geeld til pengeinstitutter.....ccovvviiriiiiiiiiiiiiiiiiiiiereiieeens

Skyldigt sambeskatningsbidrag........ccoooviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn.
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiiiiinna.

Geeld til tilknyttede virksomheder.........cccevviiiiiiiiiinnnnnnn..
ANden gald....viiiiiii i e e,
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccoovviiiiiiiiiiiiniinna.
G/ELDSFORPLIGTELSER........cctiitiiitiiiiieniieineennenneeanenes

PASSIVER ...t

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020
kr.

6.382.000
4 6.382.000

6.382.000
36.821

0

36.821
87.386
124.207

6.506.207

102.000
4.334.015

5 4.436.015
589.559
589.559
893.750
124.522

6 1.018.272

6 175.000

92.886

7 91.931
102.544
462.361

1.480.633

6.506.207

2019
kr.

3.942.400
3.942.400

3.942.400
77.418
9.018
86.436
32.221
118.657

4.061.057

102.000
1.957.711

2.059.711
43.841
43.841
1.518.750
0
1.518.750
175.000
73.337
91.931
98.487
438.755
1.957.505

4.061.057
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NOTER
Note
Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
0 (2018/19: 0)
2019/20 2018/19
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger 2
Finansielle omkostninger i @vrigt.......covvvviiiiiiiiiiiiiinnnnnenne. 48.111 63.999
48.111 63.999
Skat af arets resultat 3
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 124.522 95.548
Regulering af udskudt skat.......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens. 545.718 0
670.240 95.548
Materielle anlaegsaktiver 4
Investeringsejen
omme
Kostpris 1. OKtober 2019, .ciii i eeir e eeirneeeeeenrnneeaaannn: 3.942.400
Kostpris 30. september 2020.........cocitiiiiiiiiiiniiereiereiteeeneeeenaeeannenn 3.942.400
Arets OPSKIIVIINGET .. v.viieii it aen, 2.439.600
Opskrivninger 30. september 2020..........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e, 2.439.600
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2020..........ccocciiiiiiiiiiiiiiiiinnn.n, 6.382.000

Investeringsejendomme bestar af 1 udlejningsejendom beliggende i Herning, som er anskaffet
i 2011. Ejendommen bestar af et beboelseslejemal og resten er erhvervslejemal.
Investeringsejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en

afkastbaseret vaerdianseettelsesmodel, hvor vaerdien opgares pa baggrund af
investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

De gennemsnitlige driftsindtaegter vurderes at udgere 839 tkr. samlet set for hele
ejendommen. Arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 201 tkr. samt en
udlejningsprocent pa 100.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 10%, som er fastlagt under hensyntagen til de
gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 10% svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
tilsvarende ejendomme i Herning.
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NOTER
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital resultat | alt

Egenkapital 1. oktober 2019......cccoviiiiiiiiiiiiiiiniinnnns 102.000 1.957.712 2.059.712
Forslag til resultatdisponering.........ccceeeeviiiineiinennnnns 2.376.303 2.376.303
Egenkapital 30. september 2020.............cccvevvennnee. 102.000 4.334.015 4.436.015
Langfristede geeldsforpligtelser

30/9 2020 Afdrag Restgeeld 30/9 2019 Kortfristet

geldialt naste ar efter 5 ar geld i alt del primo
Geeld til pengeinstitutter........ 1.068.750 175.000 193.750 1.693.750 175.000
Skyldigt sambeskatningsbidrag. 124.522 0 0 0 0

1.193.272 175.000 193.750 1.693.750 175.000

Geeld til tilknyttede virksomheder

Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for OE Holding
Herning ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgaeld pa 1.069 tkr. har virksomheden udstedt skadelgsbrev pa 6.000 tkr.
samt ejerpantebrev pa 1.775 tkr., der giver pant i grunde og bygninger med en
regnskabsmaessig vaerdi pa 6.382 tkr.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for GODSET ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af forbrugsafgifter indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedraerer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte i egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



