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Stone I ApS
CVR-nr. 34 09 02 97

Årsrapport for 2019

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2019 for Stone I ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar

- 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-

en omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 2. oktober 2020

Direktion

Henrik Gjessing Lund Jensen
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Stone I ApS
CVR-nr. 34 09 02 97

Årsrapport for 2019

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Stone I ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Stone I ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 på grund-

lag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-

sorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integri-

tet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har

givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion

om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vojens, den 2. oktober 2020

Tønder Revision
registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 14 28 07

Carsten Feidenhansl
registreret revisor
MNE-nr. mne15253
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CVR-nr. 34 09 02 97

Årsrapport for 2019

Selskabsoplysninger

Selskabet Stone I ApS
Nørrebrogade 55
7000 Fredericia

CVR-nr.: 34 09 02 97

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 22. december 2011
Regnskabsår: 8. regnskabsår

Hjemsted: Fredericia

Direktion Henrik Gjessing Lund Jensen

Revisor Tønder Revision
registreret revisionsaktieselskab
Østergade 28
6500  Vojens
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Stone I ApS
CVR-nr. 34 09 02 97

Årsrapport for 2019

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er køb og salg samt drift af ejendomme samt andre dermed efter direktionens skøn

beslægtede formål.

Usikkerhed ved indregning og måling

Selskabets ejendomme er som hovedregel medtaget til vurderinger beregnet ud fra en afkastmodel

med forrentning i niveau 6,0% - 7,5% vurderet ud fra beliggenhed samt ejendomstype. Det er

ledelsens opfattelse, at de forudsætninger, som er lagt til grund for værdiansættelserne, afspejler

markedsforholdene og ejendommenes markedsværdi.
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Stone I ApS
CVR-nr. 34 09 02 97

Årsrapport for 2019

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2019

Note 2019
kr.

2018
kr.

Bruttofortjeneste 3.866.235 1.161.498

Personaleomkostninger 1 -190.371 -306.428

Resultat før af- og nedskrivninger 3.675.864 855.070

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -4.667 -2.798

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 3.671.197 852.272

Dagsværdiregulering af andre investeringsaktiver -3.706.430 531.800

Resultat før finansielle poster -35.233 1.384.072

Finansielle indtægter 2 58.035 35.687

Finansielle omkostninger 3 -357.029 -519.228

Resultat før skat -334.227 900.531

Skat af årets resultat 4 65.056 -192.860

Årets resultat -269.171 707.671

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -269.171 707.671

-269.171 707.671
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Stone I ApS
CVR-nr. 34 09 02 97

Årsrapport for 2019

Balance pr. 31. december 2019

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 5 14.100.000 23.400.000

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 6 6.533 11.200

Materielle anlægsaktiver 14.106.533 23.411.200

Anlægsaktiver i alt 14.106.533 23.411.200

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.673.950 621.518

Andre tilgodehavender 0 62.195

Tilgodehavender 2.673.950 683.713

Værdipapirer 123.894 123.894

Værdipapirer 123.894 123.894

Likvide beholdninger 0 43.565

Omsætningsaktiver i alt 2.797.844 851.172

Aktiver i alt 16.904.377 24.262.372
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Stone I ApS
CVR-nr. 34 09 02 97

Årsrapport for 2019

Balance pr. 31. december 2019

Note 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000

Overført resultat 7.228.858 7.498.029

Egenkapital 7 7.308.858 7.578.029

Hensættelse til udskudt skat 894.266 1.759.000

Hensatte forpligtelser i alt 894.266 1.759.000

Gæld til realkreditinstitutter 4.511.384 9.292.079

Andre kreditinstitutter 2.208.792 3.583.097

Langfristede gældsforpligtelser 8 6.720.176 12.875.176

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 8 338.084 682.292

Banker 255.294 539.183

Leverandører af varer og tjenesteydelser 6.080 13.339

Skyldigt sambeskatningsbidrag 799.678 92.787

Anden gæld 309.656 238.851

Periodeafgrænsningsposter 37.500 37.500

Deposita 234.785 446.215

Kortfristede gældsforpligtelser 1.981.077 2.050.167

Gældsforpligtelser i alt 8.701.253 14.925.343

Passiver i alt 16.904.377 24.262.372

Eventualforpligtelser 9

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 10
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Stone I ApS
CVR-nr. 34 09 02 97

Årsrapport for 2019

Noter

2019
kr.

2018
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 174.408 280.502

Andre omkostninger til social sikring 503 16.612

Andre personaleomkostninger 15.460 9.314

190.371 306.428

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 58.035 35.687

58.035 35.687

3 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 357.029 519.228

357.029 519.228
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Stone I ApS
CVR-nr. 34 09 02 97

Årsrapport for 2019

Noter

2019
kr.

2018
kr.

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 799.678 90.260

Årets udskudte skat -30.764 -14.400

Regulering af udskudt skat, investeringer -833.970 117.000

-65.056 192.860

5 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 2019 14.824.783

Afgang i årets løb -5.593.570

Kostpris 31. december 2019 9.231.213

Værdireguleringer 1. januar 2019 8.575.217

Årets værdireguleringer 400.000

Årets tilbageførte værdireguleringer -4.106.430

Værdireguleringer 31. december 2019 4.868.787

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 14.100.000
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Stone I ApS
CVR-nr. 34 09 02 97

Årsrapport for 2019

Noter

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis, målt tildagsværdi ved

anvendelse af den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav forselskabets ejendomme

udgør 7,5% pr. 31. december 2019. En forøgelse af afkastkravet medi gennemsnit 0,5% point vil

reducere den samlede dagsværdi med 300 TDKK.

Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelsen af dagsværdierne. Årets

dagsværdiregulering udgør 1.650 TDKK.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af

investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 7,00 7,50 8,00

Dagsværdi 14.900.000 14.100.000 12.800.000

Ændring i dagsværdi 800.000 0 -1.300.000

6 Materielle anlægsaktiver

Andre anlæg,

driftsmateriel

og inventar

Kostpris 1. januar 2019 14.000

Kostpris 31. december 2019 14.000

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 2.800

Årets afskrivninger 4.667

Af- og nedskrivninger 31. december 2019 7.467

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 6.533
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Stone I ApS
CVR-nr. 34 09 02 97

Årsrapport for 2019

Noter

7 Egenkapital

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 80.000 7.498.029 7.578.029

Årets resultat 0 -269.171 -269.171

Egenkapital 31. december 2019 80.000 7.228.858 7.308.858

8 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. januar

2019

Gæld

31.

december

2019

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 9.770.221 4.726.107 214.723 3.564.056

Andre kreditinstitutter 3.787.247 2.332.153 123.361 1.677.175

13.557.468 7.058.260 338.084 5.241.231

9 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Stone Danmark ApS (Administrationsselskab) og

hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat, samt for

kildeskat på udbytter, renter og royalties.

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.726 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør t.kr. 12.050. 

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut og andre kreditgivere, er der givet ejerpantebreve på i alt nom.

t.kr. 5.428, der giver pant i ovenstående grunde og bygninger.
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Stone I ApS
CVR-nr. 34 09 02 97

Årsrapport for 2019

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Stone I ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejledningen for mindre virksomhe-

der med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-

ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og

andre eksterne omkostninger.
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Årsrapport for 2019

Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtægter

Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen

optjenes i henhold til de indgåede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens akti-

viteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-

ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne

godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.
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Årsrapport for 2019

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-

heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende

dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fra-

drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-

ninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restværdier:

Brugstid Restværdi

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt skøn, og

indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre

driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den

investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Årsrapport for 2019

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-

ninger. 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderesårligt

på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel.

Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det

geografiskeområde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen

til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det

kommende år.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkteomkostninger i

form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, sompålignes

investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssigeværdi med

fradrag af deposita.

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering

afinvesteringsejendomme".

Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien

reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventet tab.

Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende

sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

16



Stone I ApS
CVR-nr. 34 09 02 97

Årsrapport for 2019

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som

følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på

egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, må-

les til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-

tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Even-

tuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-

pris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem

nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For

obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantvær-

di på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kurs-

regulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden

gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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