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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for JU
Invest Viborg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 18. maj 2016

Direktion

Jorgen Laursen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i JU Invest Viborg ApS
ERKLZERING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JU Invest Viborg ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Pa grundlag af det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Viborg, den 18. maj 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Preben Pedersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaessentligste aktiviteter bestar i udlejning af erhvervsejendomme og at eje kapitalandele i
associerede virksomheder.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for JU Invest Viborg ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
| selskabets resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af associerede virksomheders resul-
tat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi

a1 01 1= SO PP 50 ar 2.160.000

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis
metode.

Kapitalandele i associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende
vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi oversti-
ger anskaffelsesvaerdien.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke de associerede virksom-
heders underbalance.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note

BRUTTOFORTJENESTE......ccutitiiniiienianiaeaeeneeneeneeneenaanenn
Af- 0g NedsKrivNiNger....covuiiiiiiiiiii i
DRIFTSRESULTAT ....utiitiitiiiiieieeieeieeieeieeneeneeneeneenaanens
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder.............
Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeees
Andre finansielle omKostniNger.......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen,
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiieieieieseeneeieeneeneeneanees

SKat af Arets FESUILAL. c.euv ettt ettt eeneeeeeeeeeeneeneeneenes 1

ARETS RESULTAT....uiiiiiiiiniiieiie ettt et eeie e eeneeaieenneens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........ccevvereninienenennnnnn.
Henlaeggelser til reserve for nettoopskrivning efter indre

VaErdiS MELOAE. ..ttt it e e e nees
Overfart resultat....oo.eeeeeeeriereiiieiei e e eeneeeneeeneeanaans

2015
kr.

846.423
-404.003
442.420
987.680
108.468
-227.600
1.310.968
-73.041

1.237.927

200.000

249.680
788.247

1.237.927

2014
kr.

858.809
-404.004
454.805
642.547
79.094
-162.286
1.014.160
-90.040

924.120

200.000

-341.453
1.065.573

924.120
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2015
kr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiieiiiiitiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 20.340.164
Materielle anlaagsaktiver..........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennens 2 20.340.164
Kapitalandele i associerede virksomheder..........c..cccvviiennne... 14.063.230
Finansielle anlaagsaktiver..........cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenne.. 3 14.063.230
ANLZEGSAKTIVER.....eiiiiitiitiiiiiieieeeeeeeeeenenneeneenens 34.403.394
Tilgodehavende hos associerede virksomheder...................... 3.149.492
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiie 297.889
Tilgodehavende selskabsskat........oovevieiiiiiiiiiiiiiiiiiinennnnens 22.559
Tilgodehavender........ccuiiiiiiiiiiiiiiiiiieiei e eeneeaneens 3.469.940
7 [ (=) PP PPN 583.748
OMSZETNINGSAKTIVER. .....titiitiiiiinieieeieeieeieeneeneeneenaenes 4.053.688
AKTIVER. ... e e e e e e e e e e e e e e e 38.457.082
PASSIVER
Anpartskapital..o..coeeieiiiiiiiiiiii i e 160.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode.......... 880.856
Overfart OVerskud........oeeeeereieieieneieiinieeieeieeneeeneeaneenes 30.641.196
Forslag til udbytte...ccouviiiiiiiiiiiiii e 200.000
EGENKAPITAL ...ttt ee et et et eeeeeneeneenaanns 4 31.882.052
Hensaettelse til udskudt skat..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin, 1.862.600
HENSATTE FORPLIGTELSER.......ccoctiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineineenennes 1.862.600
Geeld til realkreditinstitutter.......coooviiiiiiiiiiiiiiiiiiinenn., 4.006.930
Langfristede gaeldsforpligtelser..........c..cooiviiiiiiiiiiiiiiiniann, 5 4.006.930
Kortfristet del af langfristet gaeld.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiint, 5 372.500
Selskabsskat.....ouevriiieiii i e 0
Anden gaeld.. .o e 333.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser............coovviiiiiiiiiiiiiiinnnn, 705.500
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccutitiiiiiiiieiieiieiieieeeeeeeneenennenns 4,712.430
PASSIVER. ... .ot et et et eeeeeaeeneaans 38.457.082
Eventualposter mv. 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7

10

2014
kr.

20.744.168
20.744.168

13.813.550
13.813.550

34.557.718
2.302.100
264.286

0
2.566.386
543.417
3.109.803

37.667.521

160.000
631.176
29.852.949
200.000
30.844.125
1.917.000
1.917.000

4.143.136
4.143.136

385.220
45.040
333.000
763.260
4.906.396

37.667.521
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NOTER
2015 2014
kr. kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 127.441 145.040
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiinenannnns -54.400 -55.000
73.041 90.040
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
KOStpris 1. JanUar 2015, .. .eiiireiiitiieiireiteeenneeeeneeeeannerennnesenanesonneennnes 22.360.184
Kostpris 31. december 2015.......coouiiitiiitiiiiiiiaiteeiteeneeenteeneeeneeaneeaneens 22.360.184
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 . ....ciiiiiiiiiiiiiiiii i e 1.616.016
Arets afsKIVIINGEr ...ovuie it eaee 404.004
Af- og nedskrivninger 31. december 2015........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeens 2.020.020
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiinnnennnn. 20.340.164

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i as-
socierede virksom-

heder
KOStpris 1. JanUar 2015, .. .ciiieeiiitiiiireiteeeneeeeneeeeannerennnesenasesonnsennnes 13.182.374
Kostpris 31. december 2015.......coiuiiitiiitiiiiiiiereenteeneeenteeneeeneeaneeaneenn 13.182.374
Opskrivninger 1. Januar 2015, ... .iiiiiiiiii i ieiiieiieieiieeeeieeeaiaeeaanaeens 1.694.600
Udloddet resultat.....ooueiineiiiii i e et ee et e eeeeas -738.000
Arets OPSKIIVIINGET .. vnieiii it ea e 1.253.537
Opskrivninger 31. december 2015........ciiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 2.210.137
Ned- og afskrivninger 1. januar 2015, ... .ciiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiereieeaenneeannes 1.063.424
AFSKrVNINGEr PA SOOAWILl v v vinininiiiiiiiii e et enenenenes 265.857
Ned- og afskrivninger 31. december 2015..........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeens 1.329.281
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015.........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneens 14.063.230
Kapitalandele i associerede virksomheder (kr.)
Navn og hjemsted Egenkapital Arets resultat Stemme- og
ejerandel
Jargen Laursen A/S....cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaeen 25.918.404 2.284.495 41 %

UJS Biler Viborg ApS.......ccocvviviiiiiiinininninns. 8.616.258 794.498 40 %

11

Note
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NOTER
Egenkapital
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter
indre veerdis Overfort Forslag til
Anpartskapital metode overskud udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2015...... 160.000 631.176 29.852.949 200.000 30.844.125
Betalt udbytte..........cc.ceeueeine -200.000  -200.000
Forslag til arets
resultatdisponering............... 249.680 788.247 200.000 1.237.927
Egenkapital 31. december
2015, i 160.000 880.856 30.641.196 200.000 31.882.052

Anpartskapitalen har ikke vaeret andret siden stiftelsen.

Langfristede geeldsforpligtelser

1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld

geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter... 4,528.356 4.379.430 372.500 2.516.930
4.528.356 4.379.430 372.500 2.516.930

Eventualposter mv.
Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, er udstedt 4 realkreditpantebreve pa hhv. 932
tkr., 1.728 tkr., 1.278 tkr. og 718 tkr. (realkreditpantebreve i alt 4.656 tkr.), med pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger 20.340 tkr.
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, er endvidere udstedt 4 afgiftpantebreve pa
hhv. 178 tkr., 384 tkr., 112 tkr. og 150 tkr. (afgiftpantebreve i alt 824 tkr.), ligeledes med
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 20.340
tkr. Geeld til realkreditinstitutter udger pr. 31. december 2015 4.379 tkr.

12

Note



