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COJP 2011 ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2017 for COJP 2011 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hørsholm, den 16. maj 2018

Direktion

Jørgen Petersen Claus Østerlin
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COJP 2011 ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejerne i COJP 2011 ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for COJP 2011 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2017 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Taastrup, den 16. maj 2018

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 55 39 97 19

Tonni Viktorius
registreret revisor
MNE-nr. mne4540
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COJP 2011 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet COJP 2011 ApS
c/o Claus Østerlin
Slotsbakken 129
2970 Hørsholm

CVR-nr.: 34 08 94 26

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 12. december 2011
Regnskabsår: 6. regnskabsår

Hjemsted: Hørsholm

Direktion Jørgen Petersen
Claus Østerlin

Revisor JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
Struergade 12, 1. th.
2630  Taastrup

Pengeinstitut Spar Nord Bank A/S
Rådhuspladsen 75
1550 København

4

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: a

0b
28

fa
4j

K
hR

10
62

81
61



COJP 2011 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er drift og udvikling af ejendom samt anden hermed beslægtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og måling

Investeringsejendomme er optaget til t.kr. 4.000 på baggrund af mæglervurdering foretaget den 2.
september 2014. Det er en forudsætning, at der sker udstykning af grunden og nedrivning af
eksisterende bygning på grunden. Det er ledelsens vurdering, at handelsværdien for
investeringsejendommen er mindst t.kr. 4.000.

Usædvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 2017 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2017 udviser et underskud på kr. 53.563, og selskabets balance
pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital på kr. 1.110.272.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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COJP 2011 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for COJP 2011 ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Indtægter omfatter huslejeindtægter og indregnes indregnes i resultatopgørelsen, når levering og
risikoovergang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes
modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration mv.

6

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: a

0b
28

fa
4j

K
hR

10
62

81
61



COJP 2011 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger,  samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendom-
mene som investeringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige
regnskabsmæssige skøn.

Dagsværdien af investeringsejendomme er vurderet af en uafhængig ejendomsmægler.
Vurderingen er foretaget den 2. september 2014.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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COJP 2011 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objek-
tiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel
skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen
bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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COJP 2011 ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2017

Note 2017
kr.

2016
kr.

Nettoomsætning 325.600 345.200

Andre eksterne omkostninger -231.890 -224.280

Bruttoresultat 93.710 120.920

Finansielle omkostninger -159.499 -162.628

Resultat før skat -65.789 -41.708

Skat af årets resultat 1 12.226 9.132

Årets resultat -53.563 -32.576

Overført resultat -53.563 -32.576

-53.563 -32.576
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COJP 2011 ApS

Balance pr. 31. december 2017

Note 2017
kr.

2016
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2 4.000.000 4.000.000

Materielle anlægsaktiver 4.000.000 4.000.000

Anlægsaktiver i alt 4.000.000 4.000.000

Aktiver i alt 4.000.000 4.000.000

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat 1.030.272 1.083.835

Egenkapital 3 1.110.272 1.163.835

Hensættelse til udskudt skat 283.020 295.246

Hensatte forpligtelser i alt 283.020 295.246

Kreditinstitutter 1.625.506 1.628.529
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 370.010 317.656
Anden gæld 611.192 594.734

Kortfristede gældsforpligtelser 2.606.708 2.540.919

Gældsforpligtelser i alt 2.606.708 2.540.919

Passiver i alt 4.000.000 4.000.000

Usikkerhed ved indregning og måling 4
Eventualposter m.v. 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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COJP 2011 ApS

Noter til årsrapporten

2017
kr.

2016
kr.

1 Skat af årets resultat
Årets udskudte skat -12.226 -9.132

-12.226 -9.132

2 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2017 2.200.048

Kostpris 31. december 2017 2.200.048

Værdireguleringer 1. januar 2017 1.799.952

Værdireguleringer 31. december 2017 1.799.952

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 4.000.000

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser
Dagsværdi på selskabets ejendomme er indregnet på baggrund af mæglervurdering foretaget
den 2. september 2014. Der henvises til note 4 samt til ledelsesberetning under punkt
"Usikkerhed ved indregning og måling".
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COJP 2011 ApS

Noter til årsrapporten

3 Egenkapital
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2017 80.000 1.083.835 1.163.835
Årets resultat 0 -53.563 -53.563
Egenkapital 31. december 2017 80.000 1.030.272 1.110.272

4 Usikkerhed ved indregning og måling
Investeringsejendomme er optaget til t.kr. 4.000 på baggrund af mæglervurdering foretaget
den 2. september 2014. Det er en forudsætning, at der sker udstykning af grunden og
nedrivning af eksisterende byninger på grunden. Det er ledelsens vurdering, at
handelsværdien for investeringsejendomme er mindst t. kr. 4.000.

5 Eventualposter m.v.
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 1.600.000 i ovenstående grunde og bygnin-
ger. Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 1.600.000 til sikkerhed for bankgæld.

Ejendommens bogførteværdi udgør kr. 4.000.000.

Selskabet har ikke herudover foretaget pantsætninger eller sikkerhedsstillelser.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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 Ggq+nSf/I7/GlKLyZdl4WFDiIg1F4OIvEDUFCxfBmmo=


 
ILyBVyS7o8gUW/lAEmSJEhbnPb8bwgEoHRNqHL24d5tqtG3cCCc1ZK/x3vAbofRC8UIEhw3PttkJ
BmSwTnGgelnO6k6FR5lDrjH1bTWEQSaT/BY49Pj1zJ45NUxk/k1gpZUDzIvmjZfg9Si+7Y6AaMc/
s29nu5QuM3BaRr5AtGBixVV59LUvYnxzjWTD4RnDH7uQivxB1OT/zXdIoG86MSw0qdzlXGGPl4Ee
cgZyCb/4POAu3MIFJ1QOK4jFYv/iRPhPCps3MVzD4dhQtR8PeVGfSJhhkpHsLMoyX68evIPo/Y/M
byUHmkmv6TGRA1HVfR143EzxJmcYZIxUkQigWw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE3LjE3MTM0
  challenge -9053755463402339996
  hashsumB 6f042f49NyXr10628161/SHA512/DB6C30997183DAE6CDD3D344F1DEB36E55A090F9CC78C2EAD03F04B36201475BAAEC517F47F596B783C1953EE68BB2D558232E8D27220C94065C63A530FBF8E8
  hashsumC a0b28fa4jKhR10628161/SHA512/3B0A92652D488BC8FFE890147F8A1B98B4677974766160A0504E864E2B79E6D5D74BC526AB7B98988C2EF49DEFF05B598166A4B1FD8F246189A32C2A9899F939
  hashsumD 9e2876c8jxHN10628161/SHA512/B8A692101C249BFE8F857166AFA0241D9C25ED9E8B2BEE574B8E4BF6CB66DC369464AF6A58D2F02276916E96AD53A48DB1F6FE53E7747969668B952966A72216
  TimeStamp MjAxOC0wNS0yMSAxNjowNzoyMCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 TXKo3u2ruPUhzCnUcdVf1ET8zcQLtTwvoGYsFSwcFx0=


 
BCtJf6wiw9SfkkcrrBUA1htP0L5MH9eYEcNwVyQK1dQ9rnheyf4uJEMPgax9ZqeScWuO2R0WnUU5
8e6/ZSCiHvSePKFOGYDd/KUDNL46g9IF6WLMHdgioHJaQUMqhdD6oI+5dqEt8dzrQoJ1IPKL9a3G
uVAUg4U15YmtvtpQLjugA6/TNxJDVc8j5tNQx4POadaoPYdJKMDpiA5XVS/ivQAuhBl7PY31Y5mb
pAKSns+zTm7PIqGXLwyB/VXc36RoEMGHRVzINTC85EB7SL7EqTnf+z5Z9oMLslgkcetKS+3t7WpQ
KlSKsdwSXdjjRCG+QZCs69+GVHydek8RmluqhA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNjYuMC4zMzU5LjE4MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 6335782396298508256
  hashsumB 6f042f49NyXr10628161/SHA512/DB6C30997183DAE6CDD3D344F1DEB36E55A090F9CC78C2EAD03F04B36201475BAAEC517F47F596B783C1953EE68BB2D558232E8D27220C94065C63A530FBF8E8
  hashsumC a0b28fa4jKhR10628161/SHA512/3B0A92652D488BC8FFE890147F8A1B98B4677974766160A0504E864E2B79E6D5D74BC526AB7B98988C2EF49DEFF05B598166A4B1FD8F246189A32C2A9899F939
  hashsumD 9e2876c8jxHN10628161/SHA512/B8A692101C249BFE8F857166AFA0241D9C25ED9E8B2BEE574B8E4BF6CB66DC369464AF6A58D2F02276916E96AD53A48DB1F6FE53E7747969668B952966A72216
  TimeStamp MjAxOC0wNS0yMSAyMjo0ODozNSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 GEa/QvEZ0WN3XNLDf/tbbsi1hZwu/GmRzKBWbAdyCcQ=


 
vnPkI8FTc37lBiK00hLrXOQOItDiJzhuQk1w4Kyqyb+7lM/9fM3u2HOevhlvzxl8c6tkIJu5Q1e4
p6wXVhk+GjdC2O81XTBIm8Dq8075FZ92QM12PJozZbrONPZNG0RdF6JyEXP+6lfhsIDNchPAh1Ly
5r2a3eibIj0HAqsuJ66Khv9ZBKOEudhYPq5lrxVkf1jVwTkenz89Hnig57Mfaf0bQ1mVWkpt5etC
LrF5mHSkWt89RhP96fkp5O12bOj96jU1j313b5eHxuSqETa5PvK/qWWHsxub81UigcayhrFWeBqU
GhFxMEJgYUEr1i+NTbOcECLbl6PI4Cv6YTc0Qw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTY5NzgwNjMyNjI5NTQ2NDAzMw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAyMSAxMTowODoyMyBDRVNUIDIwMTg=
  hashsumC OWUyODc2YzhqeEhOMTA2MjgxNjEvU0hBNTEyL0I4QTY5MjEwMUMyNDlCRkU4Rjg1NzE2NkFGQTAyNDFEOUMyNUVEOUU4QjJCRUU1NzRCOEU0QkY2Q0I2NkRDMzY5NDY0QUY2QTU4RDJGMDIyNzY5MTZFOTZBRDUzQTQ4REIxRjZGRTUzRTc3NDc5Njk2NjhCOTUyOTY2QTcyMjE2
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YTBiMjhmYTRqS2hSMTA2MjgxNjEvU0hBNTEyLzNCMEE5MjY1MkQ0ODhCQzhGRkU4OTAxNDdGOEExQjk4QjQ2Nzc5NzQ3NjYxNjBBMDUwNEU4NjRFMkI3OUU2RDVENzRCQzUyNkFCN0I5ODk4OEMyRUY0OURFRkYwNUI1OTgxNjZBNEIxRkQ4RjI0NjE4OUEzMkMyQTk4OTlGOTM5
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