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MalCas Invest ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for MalCas Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thisted, den 5. juni 2021

Direktion

Carsten Pedersen Bunch
Direktar
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

MalCas Invest ApS
Kastanievej 31
7700 Thisted

CVR-nr.: 34 08 89 69
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 13. december 2011

Hjemsted: Thisted

Carsten Pedersen Bunch, direktar

Senderha Horsted Sparekasse
Legindvej 86
7752 Snedsted



MalCas Invest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i besiddelse af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 209.671, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 2.815.992.

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Dagsvaerdien opggres for den enkelte ejendom
pa baggrund af en reekke forudsaetninger, herunder den enkelte ejendoms budgetterede nettoindtjening
samt fastsatte afkastkrav. Afkastkrav er fastsat, sa det vurderes, at afspejle markedes aktuelle afkastkrav
pa tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af afkastkrav. Der henvises i
gvrigt til note 3.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MalCas Invest ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning
Nettoomseetning i form af huslejeindtaegter indregnes i resultatopgarelsen, for de perioder der omfatter
regnskabsaret.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af selskabets
investeringsejendomme mailt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, salg, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende geeld samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver
Patenter males til kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens kabspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte
ejendom vurders at ville kunne seelges for pa balancedagen til en uafthaengig keber. Dagsvaerdien
opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede
pengestramme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for
det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler
markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omszetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af aftholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31.

Nettoomsatning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

december

Note

2020 2019

kr. kr.
400.391 329.364
-132.963 -114.049
267.428 215.315
62.280 37.346
-60.899 -41.517
268.809 211.144
-59.138 -46.452
209.671 164.692
209.671 164.692
209.671 164.692
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Balance 31. december 2020

Aktiver

Anlaegsaktiver
Erhvervede patenter

Immaterielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019
kr. kr.

25.000

25.000
3 4.000.000 4.000.000
4.000.000 4.000.000
4.025.000 4.000.000
1.148.809 713.492
26.479 35.864
0 4.125
1.175.288 753.481
1.175.288 753.481
5.200.288 4.753.481
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Balance 31. december 2020

Note

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Kreditinstitutter i gvrigt
Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld

Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualforpligtelser 4
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5

-10-

2020 2019

kr. kr.

80.000 80.000
2.735.992 2.526.321
2.815.992 2.606.321
824.521 722.282
870.419 925.580
1.694.940 1.647.862
83.487 83.316
189.065 298.139
1.500 8.260
295.835 0
59.138 46.452
60.331 63.131
689.356 499.298
2.384.296 2.147.160
5.200.288 4.753.481
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2020

Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
kr. kr. kr.
80.000 2.526.321 2.606.321
0 209.671 209.671
80.000 2.735.992 2.815.992

-11-
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Noter

1 Finansielle indtaegter

Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

3 Materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. januar 2020
Kostpris 31. december 2020
Dagsveerdreguleringer 1. januar 2020

Dagsveerdreguleringer 31. december 2020

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020

2020 2019
kr. kr.
62.280 37.346
62.280 37.346
59.138 46.452
59.138 46.452

Investerings-

ejendomme
kr.

4.226.356

4.226.356

226.356
226.356

4.000.000

Selskabets investeringsejendomme er erhvervs- og boliglejemal beliggende i Thisted, Nykebing Mors
og Skanderborg. Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til

dagsveerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Alle lejemal er udlejet 100% pa lejekontrakter der kan opsiges med 3-6 maneders varsel. Der er ved
beregningen foretaget fradrag vedrerende vedligeholdelse af enkelte ejendomme for at opretholde

den nuvaerende lejeindtaegt.

Afkastkravet udger 6% pr. 31. december 2020 og er uaendret i forhold til sidste ar.

En forggelse af afkastkravet med 0,5% vil reducere dagsveerdien med t.kr. 370.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsveerdien.

-12-
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Noter

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet CaCaMeMa Holding ApS (Administrationsselskab).
Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa udbytter,
renter og royalties pa de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte
nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 926, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 1.011.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 3.450 i grunde og bygninger til sikkerhed for bank-
geeld, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.kr. 2.314.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser over for moderselskabet og tilknyttede virksomheder

Til sikkerhed for s@sterselskabs bankgeeld har selskabet givet kaution, der maksimalt kan udggre 150
t.kr.

13-
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