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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2021 - 30. april
2022 for Per Pedersen Ejendomsudlejning Odense ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2021 - 30. april 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haarby, den 26. oktober 2022

Direktion:

Kenneth Brovn Pedersen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i Per Pedersen Ejendomsudlejning Odense ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Per Pedersen Ejendomsudlejning Odense ApS
for regnskabsaret 1. maj 2021 - 30. april 2022, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapital-
opgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2021 - 30. april 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



|IBDO "

DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 26. oktober 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Steen Haagensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27706
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i investering og udlejning af fast ejendom.

Usadvanlige forhold

Selskabet har i regnskabsaret aendret regnskabspraksis, idet man er overgaet til indregning af
investeringsejendomme til dagsvaerdi mod tidligere indregning til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Med den nye praksis foretages der lgbende op- og nedskrivning af investeringsejendommene til
dagsvaerdi, hvorfor der ikke skal foretages systematisk afskrivninger over ejendommens brugstid.
Sammenligningstallene for sidste ar er andret i overensstemmelse med den nye praksis.

Der henvises i gvrigt til beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis, herunder beskrivelsen af
pavirkningen pa arsrapporten af praksisandringen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat for 2021/22 udger et overskud pa 511 tkr. mod et overskud pa 1.437 tkr. i 2020/21.

Selskabets ledelse anser resultatet for tilfredsstillende.

Selskabet har med virkning for regnskabsaret 2021/22 indgaet i en omstrukturering i Per Pedersen
Ejendomsudlejning Holding koncernen, saledes at koncernens ejendomme i de forskellige kommuner pa
Fyn er samlet i udlejningsselskaber med udlejningsejendomme i de pagaeldende kommuner. | den
forbindelse er der overfart nettovaerdier pa 2,2 mio. kr. til andre selskaber inden for koncernen.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. MAJ - 30. APRIL

Note
BRUTTOFORTJENESTE.......ciuiuiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeneee,
PersonaleomKkoStNINGer .. .cc.ueirreiriitieeieeeeneerenneerenneeeennees 1
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme....................
DRIFTSRESULTAT....ceeiiiii et eee
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea, 2
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvviiiiiiiiiiiiiiniieenannnns 3
RESULTAT FOR SKAT ...euniniiniiiiiiiiieiceeceeeeeeeee
Skat af Arets reSUltat. ....oueeeeeeerenereeireeireeereeeeneenennen. 4
ARETS RESULTAT....uiiiiiniineiieiieeineeieeneeeneeneeneenneannaens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat. ...

2021/22
kr.

440.924

-57.521
550.000

933.403

198.996
-476.453

655.946

-144.637

511.309

511.309

511.309

2020/21
kr.

1.197.455

-43.152
1.025.000

2.179.303

118.503
-461.213

1.836.593

-399.782

1.436.811

1.436.811

1.436.811
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BALANCE 30. APRIL

AKTIVER

InvesteringsejendommMe. .....cvvvuviriieeirineerenneerenneeeennnes
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLZGSAKTIVER. ...ttt eieeieeneenees
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Andre tilgodehavender.......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaees
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag.................co....e.
Periodeafgraansningsposter......ooeireieiiriieireiieeeenneennns
Tilgodehavender........c..ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,
Likvide beholdninger..........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiian,
OMSZETNINGSAKTIVER. .....ueitiitiiiiiieieeieeiieneeneenaenans

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital...eeeueeeereeieireeienneerenneereneerenneeeenneenes
Overfart overskud. .....cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeees

€] 3N o I N
Hensaettelse til udskudt skat......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiinne..
HENSATTE FORPLIGTELSER ....coiviiiiiiiiiiiiiieiiinnnes

Geeld til realkreditinstitutter......coooevvieiiiiniiinnnennnnnnn..
DT 0T01 | - N PP
Langfristede gaeldsforpligtelser............cccovviiiiiiiiiiiin...

Geeld til realkreditinstitutter......ccovvvivviiiiiiiiiinnnnnnn..
Geeld, tilknyttede virksomheder.........cccvvvviiiiiiiinennnene.
Selskabsskat....vveiiiriiiiiiiiiiii e
Anden gaeld...cooneiiiiiiii e
Kortfristede geeldsforpligtelser.............ccooiviiiiiiii

GALDSFORPLIGTELSER......ccooiiiiiiiiiiiiii

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2022
kr.

13.150.000
13.150.000

13.150.000
6.348.388
15.787
9.042

9.150
6.382.367
330.340
6.712.707

19.862.707

80.000
2.372.171

2.452.171
378.537
378.537
7.081.937
281.174
7.363.111
81.678

0

0
9.587.210
9.668.888
17.031.999

19.862.707

2021
kr.

28.100.000
28.100.000

28.100.000
0

5.679.855

0

50.005
5.729.860
820.252
6.550.112

34.650.112

80.000
4.044.608

4.124.608
252.912
252.912
13.185.290
575.319
13.760.609
0

2.885.032
160.381
13.466.570
16.511.983
30.272.592

34.650.112
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Selskabs-

kapital

Egenkapital 30. april 20271, cccuiiiiiiiiiiiiiii i e, 80.000
PraksiSaNAring ...ceeeueirirtiiiiieireeeiieereneerenneeeenneeeennesannnes,
Korrigeret egenkapital 1. maj 2021..........cccceviiiiiiiiiiinninnnnnns, 80.000
Forslag til resultatdisponering.......ccovviieiiiiiiiiiiiiiiiiiieenannen,
Transaktioner med ejere
Tilgang/afgang af egenkapital ved fusion/spaltning og keb af
10 0] 101 =T« D PPN
Egenkapital 30. april 2022.........cccviiiiiiiiiiiiiiriiii e eeaenns, 80.000

Overfort
overskud

2.596.103
1.448.505
4.044.608

511.309

-2.183.746

2.372.171

10

| alt
2.676.103
1.448.505
4.124.608

511.309

-2.183.746

2.452.171

Praksiseendringer, jf. anvendt regnskabspraksis er opgjort netto efter udskudt skat heraf.

Udskudt skat af praksisaendring udger 242 tkr.
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

BN 08 GO e iiiiiittttteeiiiieeeeeeeenineeeeeeseenneeeeesesnnnsaseeannns
o] 1Y o] 1 =
Andre omkostninger til social sikring........cc.ccooiiiiiiiiiiiii...

Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder.......................
Finansielle indtaegter i @vrigt......ccoovviiiiiiiiiiiiiiii e

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenen.
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennnn.

Materielle anlaegsaktiver

KOSEPris 1. Maj 2021, ... eeeiiiiiiiiiitteeeiiiieeeeeeeainneeeeeeesnnneaaeens
Afgang ved spaltning og salg af virksomhed............cccevviviiinnnen..
Kostpris 30. april 2022......cccviiitiiitiiitiiiieiteenteeneeeneeeneeanaanns

Af- og nedskrivninger 1. maj 2021 ...cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiaaenns
[ - U 1Y <l o [o | = A PP
Af- og nedskrivninger 30. april 2022...........cccvviiiiiiiiiiiiinennn..

2021/22 2020/21

kr. kr.

1 1

50.475 38.198
6.855 4.820

191 134

57.521 43.152
198.996 0

0 118.503

198.996 118.503
79.503 80.867
396.950 380.346
476.453 461.213

0 160.381

144.637 239.401
144,637 399.782
Investeringseje

domme

............... 28.474.435
............... -16.610.507
............... 11.863.928
............... 2.064.851
............... -2.064.851
............... 0
............... -374.435
............... 550.000
............... 1.110.507
............... 1.286.072
............... 13.150.000

11

Note
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NOTER

Materielle anlasgsaktiver (fortsat)

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveerdi med
folgende belab:

Boligudlejning

Dagsvaerdi 30. @pril 2022 ...cccuueiiitiiiiiriiteeeneteeneeeeannerennterenasesonnsennnes 13.150.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen........c.vuuvuviniuiinieiiniieiniieeneenenees 550.000

Selskabets investeringsejendomme indeholder 8 beboelseslejemal beliggende i Skt. Klemens,
Odense S, der alle er udlejet. Investeringsejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en
afkastbaseret  vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af
investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Ved beregning er der anvendt et afkast pa 4,75 %, som er fastlagt under hensyntagen til de

geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv.

Langfristede geeldsforpligtelser

30/4 2022 Afdrag Restgaeld 30/4 2021
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Geeld til realkreditinstitutter................... 7.163.615 81.678 6.998.647 13.185.290
DepPOoSita . cceeiiiii ittt 281.174 0 0 575.319

7.444.789 81.678 6.998.647 13.760.609

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet kautioner for Per Pedersen Ejendomsudlejning Assens ApS, Per Pedersen
Ejendomsudlejning Nyborg ApS', Per Pedersen Ejendomsudlejning Middelfart ApS' samt Per
Pedersen Ejendomsudlejning Faaborg-Midtfyn ApS' engagement med realkreditinstitut.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Kenneth
Brovn Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst prioritetgaeld med restgaeld pa t.kr. 7.424 i ejendommen med en bogfart veerdi
t.kr. 13.150.

12
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Per Pedersen Ejendomsudlejning Odense ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
andringer.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er endret pa falgende omrader:

e Selskabets investeringsejendomme var tidligere malt til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger. Praksis andres til, at investeringsejendomme indregnes og males til dagsvaerdi med
indregning i resultatopggrelsen af arets vaerdireguleringer.

Praksisaendringen sker i forlaengelse af, at selskabet i regnskabsaret er solgt til Per Pedersen
Ejendomsudlejning Holding ApS, der indgar i en koncern, hvor alle investeringsejendomme
indregnes til dagsvaerdi, hvorfor regnskabspraksis er aendret i overensstemmelse hermed.

Den akkumulerede virkning af praksiseendringerne for 2021/22 udger en forggelse af arets resultat for
skat med 650 tkr. og arets resultat efter skat med 507 tkr., som fglge af indregnet dagsvaerdiregulering
og andring i afskrivninger. Balancesummen ultimo forgges med 2.124 tkr., som kan henferes til
investeringsejendommene. For 2020 er arets resultat for skat forgget med 1.276 tkr. og arets resultat
efter skat med 1.034 tkr., mens balancesummen er forgget med 1.690 tkr. Egenkapitalen er forgget
med 1.439 tkr. primo regnskabsaret.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme, administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi. Zndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.
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Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



