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Secure DK 2 A/S

Selskabsoplysninger

Selskab

Secure DK 2 A/S
Lemchesvej 6
2900 Hellerup

Hjemstedskommune: Gentofte

CVR-nummer: 3408 84 62

Regnskabsperiode: 1. Januar 2015 - 31. december 2015
Hovedaktivitet

Selskabets formal er ifglge vedtaegterne direkte eller gennem datterselskaber at kpbe, drive og seelge fast ejen-

dom i Danmark,

Bestyrelse

Seren Tyge S@rensen, formand
Jan Graenge

Lars Holstein

Peter Jalsge

S¢gren Steen Hansen

Direktion
Thomas Bloch-Hehy

Advokat

Advokatfirma Holck-Andersen & Tyge Sgrensen
Nyhavn 6

1051 Kgbenhavn K

Revisor

Dansk Revision Roskilde
Godkendst revisionsaktieselskab
Kpgevej 46A

4000 Roskilde

Dansk
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Secure DK 2 A/S

Ledelsespdtegning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandiet og godkendt Arsrapporten for 1. Januar 2015 - 31. december 2015
for Secure DK 2 A/S.

Arsrapporten afizegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31

december 2015,

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Resrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, 11. april 2016

Formand

Lars Holstein

Syren Steen Hansen
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Secure DK 2 A/S

Den uafhaengige revisors erklzringer

Til kapltalejerne i Secure DK 2 A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Secure DK 2 A/S for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksls, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven, Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at opna hgj grad af
sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformatian.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vee-
sentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdeise af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige skgn er rimellge samt den samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisiansbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31, december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. Januar 2015 - 31,
december 2015 | overensstemmelse med &rsregnskabsioven.
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Secure DK2 A/S

Den uafhaengige revisors erklzeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har 1 henhold til drsregnskabsloven gennemizest ledelsesberetningen, men Ikke foretaget yderligere handiin-
ger i tlllzeg til den gennemfarte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplys-
ningerne i ledelsesberetningen er | overensstemmelse med arsregnskabet.

Roskilde, 11, april 2016

Dansk Revision Roskilde
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14678093
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Secure DK 2 A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktlvitet
Selskabets hovedaktivitet er direkte eller gennem datterselskaber at kebe, drive og salge fast ejendom i Dan-
mark.

Udvlklingen i aktiviteter og pkonomlske forhold

Selskabet har, i dette fjerde regnskabséar ikke indkabt flere ejendomme. Selskabet har sdledes i dag 3 dattersel-
skaber hvori ejerskabet af hver af de 3 ejendomme er placeret. Selskabet i 2015 gennemfprt salg af et datter-
selskab med tilhgrende ejendom. De gkanomiske konsekvenser af salg var indregnet i arsrapporten for 2014,

Udviklingen af de ejendomme som vi har haft i drift i 2015 fremgar af nedenstaende.

Rantzausgade 45-47, Kgbenhavn n
Underfacaden samt port og hovedgre er renoveret i 2015 ellers har der ikke vaeret naevneveerdige forandringer

i 2015.

Frederlksborggade 35-37, Kghenhavn K

Vi har efter samrad med ejendommens beboerforening renoveret underfacader | gdrdene, De seneste par &r
har vi brugt stigende ressourcer pa reparation af dgrtelefonanlaeg, med henblik pa at undgd dette har vi valgt
at skifte det.

Ravnsborggade 17-17C, Kgbenhavn n

Der er gennemfgrt renovering af et par lejligheder i 2015. | forbindelse med en varsling af omkostningsbestemt
husleje har vi i samarbejde med beboerrepraesentationen forsggsmaessigt valgt at honorere deres pnske om
anden vicevaertordning. Den laenge drpftet gdrdsammenlagning er fortsat ikke realiseret.

Strandgade 108
Ejendommen blev som forventet solgt.

@konomi
Alle ejendomme er beldnt efter vores princip om maximal 60%’s beldning. Selskabet har en positiv likviditet.

VI har igen 1 ar valgt at regulere ejendommenes vaerdi med kursreguleringer pa gaelden, Udviklingen pd ejen-
dommene har siden anskaffelsen vaere god, ligesom renten og markedet for denne type ejendomme har veeret
sardeles positiv, Vi har derfor i indevaerende regnskabsar valgt at foretage opskrivninger af ejendommenes
vaerdi sdledes, at disse afspejler vaerdien pa markedet med fradrag for transaktionsomkostninger.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Med henblik pa at udnytte selskabets overskudslikviditet, inden for de aftalte rammer, har vi i samarbejde med
en entreprengr kpbt en grund i Virum, samt indgaet en betinget entrepriseaftale, Hensigten er at opna lokai-
plan til apferelse af 12 ét planhuse til det eldre segment og efterfglgende udbyde dette til salg. Processen for-
ventes at kunne gennemfgres pd i alt 18-24 maneder.
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Secure DK 2 A/S

Ledelsesberetning

Herudover er der ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af
selskabets forhold.

Forventet udvikling
Den tidligere pataenkte vaskekaelder i Ravnsborggade er udskudt til 2016. Vi har langt om laenge fiet tilladelse
til udvidelise af kakkenet | lejligheden 35a, 5, arbejdet er igangsat og forventes snarest afsluttet.

Primo 2017 skal kreditforeningslanene refinansieres, arbejdet hermed igangszettes medio 2016. Det er vores
forventninger at renteniveauet primo 2017 er vaesentlig under ejendommenes eksisterende finansiering, hvor-
ved der forventes rimelige besparelser.

Der er indhentet tilbud om etablering af altaner pé flere ejendomme, projekterne har vaeret sat pa pause | for-
hold til nye ubrugelige retningslinjer | Kebenhavns Kommune, Kommunen har dog korrigeret disse, saledes det
kan geres attraktivt med altaner. Vi pataznker at genoptage vurderingsarbejdet i Ipbet af 2016.

Der er kommet en revidering af lejelovene saledes, at der skal gennemfgres obligatoriske ind- og udflytnings-
syn, safremt udlejer skal kunne ggre istandsattelseskrav geldende ved fraflytning. | forbindelse med reviderin-
gen er der stillet krav om obligatoriske vedligeholdelsesplaner. De obligatoriske flyttesyn er implementeret,
hvorimod vedligeholdelsesplanerne er igangveerende. | farste omgang udarbejdes disse alene med henblik pa
at opfylde lovens betingelser. Det pdtanktes dog at udvikle dette til et brugbart veerktgj fremover.
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Secure DK 2 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har seiskabet valgt at fpige visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Arsregnskabet er aflagl efter samme regnskabspraksis som sidste ar,

Koncernregnskah
I henhold til Arsregnskabslavens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke overskrider
st@rrelsesgranserne.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga seclskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende maies aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostprls opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomineit belgh.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkrafter forhold, der ekslsterede pa balancedagen.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvasrdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna 4rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fplge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belpb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Andre eksterne omkostninger er sammendraget | posten "Bruttofortjeneste",

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Secure DK 2 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter |gn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende veerdipapirer samt tilleeg og godtg@relse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Resultat fra tilknyttede virksomheder
Resultater fra tilknyttede virkscmheder Indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-
hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og drets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte ps egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fgige heraf alle be-
talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Finansielle anlasgsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre vaerdis metode. Andel af drets resultat ind-
regnes i resultatopgerelsen. | balancen males den forholdsmassige ejerandel af den regnskabsmassige indre
vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer efler
tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi vaerdianseettes til DKK 0 og et eventuelt
tilgodehavende hos disse nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi. Sifremt den
regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavendet, anfgres det resterende belgb under hen-
saettelser. S&fremt den negative regnskabsmassige indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes den re-
sterende del af den negative regnskabsmaessige indre veerdi under hensatte forpligtelser i det omfang moder-
selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke disse virksomheders underbalance.
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Secure DK 2 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder henlaegges i moderselskabet ved over-
skudsdisponeringen som "Reserver for nettoopskrivning efter indre veerdi" under egenkapitalen. Reserven redu-
ceres med udbytteudiodningen til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i tilknyttede

virksomheder.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegéelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger samt let realisable vaerdipapirer med ubetydelig risiko for vaerdiaendringer.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser
Gald males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Secure DK 2 A/S

Note

/ Dansk

Resultatopgorelse

Perloden 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtzegter

Finansielle omkastninger

Resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Foreslaet udbytte

Arets henlaeggelse til reserve for nettoopskrivning
efter den indre veerdis metode

Overfprt fra overkurs ved emission

Overfgrt resultat

Resultatdisponering 1 alt

. Revision

2015 2014
DKK 1.000 DKK
-146.839 -63
223392 ey
-370.231 -284
11.282.778 28.076
630.381 759
129229 -47
11.413.699 28.504
—
11.370.365 28.356
3.500.000 21.000
-13.220.607 28,076
0 -40.500
21090972  19.780
11.370.365 28.356
<> GG
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Secure DK 2 A/S

2015 2014
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
3 Kapitalandele | tilknyttede virksomheder 22,996.552 43717
FInansielle anlaegsaktiver 22.996.552 43.717
Anlzegsaktiver I alt 22,996,552 43,717
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 18.580.594 26.818
Andre tilgodehavender _ 10574148 189
Tilgodehavender 29.554,742 27.007
Likvide beholdninger 18.648.379 10.100
Omsaetningsaktiver i alt 48.203.121 37.107
Aktlver ] alt 71.199.673 80.824
Dansk 12 <O GGi
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Secure DK 2 A/S

Note

00 N O

Balance

Passlver pr. 31. december

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfort resultat

Foreslaet udbytte

Egenkapltal I alt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld
Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaxlds- og hensatte forpligtelser i alt

Passiver | alt

Eventualaktiver
Eventualforpligtelser

Kontraktlige forpligtelser
Pants&tninger og sikkerhedsstillelser

J Dansk

13

. Revision

2015 2014
DKK 1.000 DKK
10.000.000 10.000
18.055.327 31.276
39.586.898 18.496
3500000  21.000
71.142.225 80.772
47.075 35
10.373 17
57.448 52
57.448 52
71.199.673 80.824
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Secure DK 2 A/S

Noter

2 Dansk

2015 2014
DKK 1.000 DKK
Personaleomkostninger
Len og gager 219.070 217
Andre omkostninger til social sikring 4.322 4
Personaleomkostninger i alt 223.392 221
Finansielle Indtagter
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 362.581 659
Andre finansielle Indtaegter 267800 100
Finansielle indtaegter | alt 630.381 759
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 12.441.225 12.441
Afgang i arets lpb -7.500.000 0
Kostpris 31. december 4.941.225  12.441
Veardireguleringer 1. Januar 31.275.934 3.200
Arets resultatandel 11.282.778 28.076
Veerdiregulering pa afhaendede aktiver _ -24.503.385 0
Veerdireguleringer 31, december _18.055.327 31.276
Kapitalandele | tilknyttede virksomheder i alt 22.996.552 43.717
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder bestar af: 0 0
Navn Hjemsted Ejerandel Resultat Egenkapital
Rantzausgade 45-47 ApS Gentofte 100 % 2.817.126 6.139.923
Frederiksborggade 35-37 ApS  Gentofte 100 % 5.473.594 10.339.134
Ravnsborggade 17-17C ApS Gentofte 100 % 2,992.058 6.517.495
14 < GGi
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Secure DK 2 A/S

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
4 Egenkapltal Virksom- Reserver Overfort Foresldet lalt
hedskapi- for netto- resultat udbytte
tal opskrivnin-
ger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 10.000 31.276 18.496 21.000 80.772
Udbetalt udbytte 0 0 0 -21.000 -21.000
Arets resultat 0 -13221 21091 3500 11370
Egenkapital ultimo 10.000 18,055 39.587 3.500 71.142

Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier & DKK 1,000 eller multipla heraf.

Bevaegelser i virksomhedskapital 2015 2014 2013 2012 2011

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK

Virksomhedskapital, primo 10.000 10.000 10.000 5.000 0

Indskudt ved stiftelse 0 0 0 0 5.000
Kapitalforhgjelse 0 0 o] 5.000 0
Virksomhedskapital, ultimo 10.000 10.000 10.000 10.000 5.000
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Secure DK 2 A/S

Noter
5 Eventualaktiver

Ingen.
6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomhederne. Som administrationsselskab haefter sel-
skabet ubegraenset og solidarisk med dattervirksomhederne for danske selskabsskatter og kil-
deskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og
kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udgar TDKK O pr. 31. december 2015. Eventuelle
senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne
medfore, at selskabets heeftelse udger et sterre belgb.

7 Kontraktlige forpligtelser
Ingen,
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstilielser

Der er afgivet selvskyldnerkautioner overfor tilknyttede virksomheders gaeld til realkreditinsti-
tutter, ligesom der er afgivet hensigtserklaring overfor tilknyttedes virksomheders gaeld til pen-
gelnstitut,
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