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Ledelsespategning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet cg godkendt &rsrapporten for YX @rbakvej A/S for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Rrsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabslicven.

Det er veres opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1.januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 8. maj 2017
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i YX @rbaekvej A/S

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for YX @rbaekvej A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016,
der omfatter resultatopgegrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resuitatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er na@rmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt

og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne traeffer pd grundlag af rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:
Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation ferarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-

mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller farhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pé& oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfare, at selskabet ikke la&ngere kan fortsatte driften.
Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmasssige placering

af revisionen samt betydelige revisicnsmaessige observaticner, herunder eventuelle betydelige mangler

i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 8. maj 2017
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Peter Klin ilertsen
statsaut. revisor
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Oplysninger om selskabet
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YX @rbaekvej A/S
Hundige Strandvej 190, 1. sal, 2670 Greve

34088217

15. december 2011
Greve

1.januar - 31. december

www.reitanudvikling.dk
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at erhverve og indga aftaler om udvikling af fast ejendom samt
hermed forbunden virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2016 udviser et overskud pa 414.293 DKK mod 383.466 DKK
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pd 9.326.232 DKK

Serlige risici

Drift

Som fplge af at virksomheden beskaftiger sig med udvikling af fast ejendom, er virksomheden underlagt
udviklingen pé ejendomsmarkedet, herunder det generelle renteniveau og konjunkturer.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Resultatopggrelse

Note

DKK

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Qverfgrt resultat

YX @rbazkvej A/S
Arsrapport 2016

2016 2015
517.133 471.601
-10.000 -10.000
507.133 461.601

26.854 42.408

-2.841 -5.988
531.146 498.021
-116.853 -114.555
414.293 383.466
414.293 383.466
414.293 383.466
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Balance

Note

DKK

AKTIVER
Omseetningsaktiver
Varebeholdninger
Varer under fremstilling

Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

YX @rbakvej A/S
Arsrapport 2016

2016 2015
7.391.849 7.331.862
7.391.849 7.331.862
1.401.131 1.362.277
1.401.131 1.362.277
1.127.365 679.426
9.920.345 9.373.565
9.920.345 9.373.565




EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

DKK

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geldsforpligtelser

Kortfristede galdsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig sambeskatningsbidrag

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Geldsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

8 Neaertstaende parter

YX @rbaekvej A/S

Arsrapport 2016

2016 2015
7.800.000 7.800.000
1.526.232 1.111.939
9.326.232 8.911.939
215.688 172.550
215.688 172.550
45,285 33.689
103.077 101.086
145.133 59.418
20.387 30.739
64.543 64.144
378.425 289.076
378.425 289.076
9.920.345 9.373.565
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Egenkapitalopggrelse

DKK

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 1. januar 2016
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2016

YX @rbaekvej A/S

Arsrapport 2016

Aktiekapital Overfert resultat lalt
7.800.000 728.473 8.528.473
0 383.466 383.466
7.800.000 1.111.939 8.911.939
0 414.293 414.293
7.800.000 1.526.232 9.326.232

Selskabskapitalen bestar af 7.800 aktier & nominelt DKK 1.000.

10



YX Orbaekvej A/S
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Rrsrapporten for YX @rbaekvej A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af egenkapitalopgerelsen fra klasse C.

Bortset fra nye og sendrede prassentations- og oplysningskrav som falge af lov nr. 738 af 1. juni 2015
er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Praesentationsvaluta
Rrsregnskabet er aflagt i danske kroner (DKK).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter indregnes lineeert i lejeperioden.

Nettoomseetning méles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraavet p3 veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettocmsastningen.

Bruttofortjeneste

I resultatepgerelsen er nettoomseaetning, vareforbrug og eksterne omkostninger med henvisning til ars-
regnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primzere aktivitet, der
er afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til administration, lokaler m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter bestyrelseshonorar.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtsegter og -omkastninger.

Skat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgg@relsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden sambeskattet med de gvrige danske datterselskaber i Reitan Ejendomsudvikling A/S. Den

danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til dis-
ses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgares som minimum i henhold til de galdende sat-
ser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gzldende satser for rentetillaeg til administrationsselska-

bet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger, som primart bestar af fast ejendom, males til kostpris eller nettorealisationsvaerdi,
hvis denne er lavere. Nettorealisationsvardien for varebeholdninger opgeres til det belgb, som forventes
at kunne indbringes ved salg i normal drift med fradrag af salgs- og faerdiggerelsesomkostninger.
Nettorealisationsvaerdien opgeres under hensyntagen til omsattelighed og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket
her svarer til palydende vardi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab
opg@res pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender
fra salg tillige med en generel nedskrivning baseret pa selskabets erfaringer fra tidligere ar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gald til kreditinstitutter, leverandgrgald og gaeld til tilknyttede
virksomheder, indregnes ved l&noptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til

amortiseret kostpris.
@vrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

DKK

Personaleomkostninger
Lenninger

Vederlag til virksomhedens ledelse udger:
DKK
Bestyrelse

Finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtagter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af drets resultat
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst
Arets requlering af udskudt skat

Udskudt skat
Udskudt skat vedrgrer:

Materielle anlaegsaktiver

Udskudt skat indregnes saledes i balancen:

Udskudte skatteforpligtelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

YX @rbaekvej A/S
Arsrapport 2016

2016 2015
10.000 10.000
10.000 10.000

2016 2015
10.000 10.000
10.000 10.000
26.854 42,383

0] 25
26.854 42.408
1.991 3.207
850 2.781
2.841 5.988
73.715 71.418
43.138 43.137
116.853 114.555
215.688 172,550
215.688 1.72.550
215.688 172.550
215.688 172.550

Virksomheden er sambeskattet med modervirksomheden Reitan Ejendomsudvikling A/S som
administrationsselskab og heefter begranset og subsidizrt med gvrige sambeskattede selskaber for

betaling af selskabsskat.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Nertstdende parter

YX @rbakvej A/S' nzrtstaende parter omfatter fglgende:

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted

Reitan Ejendomsudvikling A/S

Greve

Ejerforhold
Felgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopael/Hjemsted
Y X Udvikling A/S Greve
Uno-X Ejendom Holding Danmark A/S Greve
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