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PH INVEST NAKSKOV ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019
for PH INVEST NAKSKOV ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nakskov, den 24/3 2020

Direktion

Per Allan Hansen
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PH INVEST NAKSKOV ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM REVIEW

Til kapitalejerne i PH INVEST NAKSKOV ApS

Reviewerklaering pa regnskabet

Vi har udfgrt review af arsregnskabet for PH INVEST NAKSKOV ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet
bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige
henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmessige begrebsramme. Dette
kreever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primart
bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse
af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter
de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2019 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vort review af arsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlest ledelsesberetningen
og i den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved reviewet eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Maribo, den 30/3 2020
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM REVIEW

Buch & Ngrgaard A/S

CVR-nr.: 71344517

Jan Buch
Registreret revisor
mne2445
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PH INVEST NAKSKOV ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i at investere i kapitalandele og
formueforvaltning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstaende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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PH INVEST NAKSKOV ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for PH INVEST NAKSKOV ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
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PH INVEST NAKSKOV ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til kostpris med fradrag af afskrivninger.
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmeassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
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PH INVEST NAKSKOV ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 50 ar 0 %

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende
vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre verdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi i
det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmeessige negative indre verdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til
at dekke den associerede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter
den indre vardis metode 1 egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmassige vardi overstiger kostprisen.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af associerede virksomheder opggres som forskellen mellem
afh@ndelsessummen og den regnskabsmessige verdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv ikke-
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i
resultatopggrelsen under finansielle poster.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring i regnskabsmassige skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.
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PH INVEST NAKSKOV ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel verdi.

Side 11

This document has esignatur Agreement-1D: 16808a31Mqgxz56417665



PH INVEST NAKSKOV ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

BRUTTOFORTJENESTE .......c..cocooiiiiinicceceeee

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBZSAKLIVET .. ..eeviiiiiiiieiieec s

DRIFTSRESULTAT ......ccoeoiiiiiiiieeeenececee e

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder .................
Andre finansielle iNdt@gter ........ccoceeviiriiiiiiiieieieeeeeeeeen
Andre finansielle omKOSININEET .......cocevvieinieniinieniiieeieeeene

RESULTAT FOR SKAT ......ccooiiiiiiiiiiiceeeeeeeee

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret............ccocevververeerieveerennnnn
Arets nettoopskrivning efter den indre verdis metode................
OVErf@rt TESUILAL .....coeeveriieiiiiceeeeeeeee e

DISPONERET I ALT .....cccooiiiiiiiiiiieeeieneceeneneeie s
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PH INVEST NAKSKOV ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

2019
Grunde 0g bygninger..........coccceviereirieriinieeieeeeeeseeeee e 994.461
Materielle anlaegsaKtiver ...............ccccoeveieeiciiiniieeie e 994.461
Kapitalandele i associerede virksomheder ..........ccccccoceeviennennen. 3.859.384
Finansielle anlaegsaktiver ...............ccocccooviiiiiiiniiiniiiiieee, 3.859.384
ANLAEGSAKTIVER ..ottt 4.853.845
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ...........c............. 800.000
Tilgodehavender ...............cccoocveriiiiiniiecie e e 800.000
Likvide beholdninger ..................cccoooeviiviiiieniiecie e 144.138
OMSAETNINGSAKTIVER.........cccooiiiiiiiiieeeee 944.138

AKTIVER ..ottt 5.797.983
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PH INVEST NAKSKOV ApS

3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
PASSIVER

Virksomhedskapital...........ccooceenieniininiinniiiiccececeen
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode......
OVerfart TESUILAL .....coceevvirieiiiieeeeeeeeee e
Forslag til udbytte for regnskabsaret............ccoceververieveerenennenn

EGENKAPITAL .....coooiiiiiiieeeeeeeecseeee e

PrioritetsZ@®Id ....covveiriiriiiii
Langfristede geeldsforpligtelser...................cccoeevveviiiiniieiennnnn,

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser.....................
Anden GBI ....oc.ooiiiiiiii e

Kortfristede geeldsforpligtelser .................cccovvivniininceeieiennns

GZAELDSFORPLIGTELSER .......cccoooiiiiiiiiiiiiinenecneceee

PASSIVER ..ot

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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PH INVEST NAKSKOV ApS

NOTER
Forslag til
Kapital- resultatdisponeri-
Primo Overfgrsel regulering  Udbetalt udbytte ng Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital............cccccoeenene 80.000 0 0 0 0 80.000
Reserve for nettoopskrivning
efter den indre vaerdis metode........... 3.441.886 -664.000 -1.000 0 874.498 3.651.384
Overfort resultat 801.326 664.000 0 0 -135.000 1.330.326
Forslag til udbytte for
regnskabsaret............cccoeeiiiiinnne 108.000 0 0 -108.000 110.600 110.600
4.431.212 0 -1.000 -108.000 850.098 5.172.310
Restgeld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
2 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld .........ccoeeenee. 621.839 616.107 5.800 587.000
5.800 587.000

621.839 616.107

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ikke pataget eventualforpligtelser.

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

I ejendommen er tinglyst ejerpantebrev pa kr. 30.000, som er lagt til sikkerhed for E/F Seiergehus.

Til sikkerhed for prioritetsgeld er tinglyst realkreditpantebrev pa kr. 650.000 i ejendommen.

I ejendommen er tinglyst ejerpantebrev pa kr. 270.000 som er lagt til sikkerhed for mellemvarende

med bank.
Ejendommens bogfgrte vaerdi udggr kr. 994.461.
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejerforhold

SELSKABSOPLYSNINGER

PH INVEST NAKSKOV ApS
Tarsvej 249
4900 Nakskov

Telefon: 546478 10

E-mail: ph@bar2.dk

CVR-nr.: 34 08 81 28

Stiftet: 15. december 2011
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Kundenr.: 559

Per Allan Hansen
Lollands Bank
Nybrogade 3

4900 Nakskov

Buch & Ngrgaard A/S

Kleins Vej 7
4930 Maribo

Per Allan Hansen, Tarsvej 249, 4900 Nakskov
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019
for PH INVEST NAKSKOV ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nakskov, den 24/3 2020

Direktion

Per Allan Hansen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM REVIEW

Til kapitalejerne i PH INVEST NAKSKOV ApS

Reviewerklaering pa regnskabet

Vi har udfgrt review af arsregnskabet for PH INVEST NAKSKOV ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet
bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige
henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmessige begrebsramme. Dette
kreever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primart
bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse
af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter
de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2019 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vort review af arsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlest ledelsesberetningen
og i den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved reviewet eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Maribo, den 30/3 2020
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM REVIEW

Buch & Ngrgaard A/S

CVR-nr.: 71344517

Jan Buch
Registreret revisor
mne2445
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i at investere i kapitalandele og
formueforvaltning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstaende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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PH INVEST NAKSKOV ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for PH INVEST NAKSKOV ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
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PH INVEST NAKSKOV ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til kostpris med fradrag af afskrivninger.
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmeassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 50 ar 0 %

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende
vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre verdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi i
det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmeessige negative indre verdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til
at dekke den associerede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter
den indre vardis metode 1 egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmassige vardi overstiger kostprisen.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af associerede virksomheder opggres som forskellen mellem
afh@ndelsessummen og den regnskabsmessige verdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv ikke-
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i
resultatopggrelsen under finansielle poster.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring i regnskabsmassige skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

BRUTTOFORTJENESTE .......c..cocooiiiiinicceceeee

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBZSAKLIVET .. ..eeviiiiiiiieiieec s

DRIFTSRESULTAT ......ccoeoiiiiiiiieeeenececee e

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder .................
Andre finansielle iNdt@gter ........ccoceeviiriiiiiiiieieieeeeeeeeen
Andre finansielle omKOSININEET .......cocevvieinieniinieniiieeieeeene

RESULTAT FOR SKAT ......ccooiiiiiiiiiiiceeeeeeeee

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret............ccocevververeerieveerennnnn
Arets nettoopskrivning efter den indre verdis metode................
OVErf@rt TESUILAL .....coeeveriieiiiiceeeeeeeee e

DISPONERET I ALT .....cccooiiiiiiiiiiieeeieneceeneneeie s
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

2019
Grunde 0g bygninger..........coccceviereirieriinieeieeeeeeseeeee e 994.461
Materielle anlaegsaKtiver ...............ccccoeveieeiciiiniieeie e 994.461
Kapitalandele i associerede virksomheder ..........ccccccoceeviennennen. 3.859.384
Finansielle anlaegsaktiver ...............ccocccooviiiiiiiniiiniiiiieee, 3.859.384
ANLAEGSAKTIVER ..ottt 4.853.845
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ...........c............. 800.000
Tilgodehavender ...............cccoocveriiiiiniiecie e e 800.000
Likvide beholdninger ..................cccoooeviiviiiieniiecie e 144.138
OMSAETNINGSAKTIVER.........cccooiiiiiiiiieeeee 944.138

AKTIVER ..ottt 5.797.983

Side 13

2018
kr. 1000

1.016

1.016

3.650

3.650

4.666

396

396

5.062

This document has esignatur Agreement-1D: 16808a31Mqgxz56417665







PH INVEST NAKSKOV ApS

3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
PASSIVER

Virksomhedskapital...........ccooceenieniininiinniiiiccececeen
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode......
OVerfart TESUILAL .....coceevvirieiiiieeeeeeeeee e
Forslag til udbytte for regnskabsaret............ccoceververieveerenennenn

EGENKAPITAL .....coooiiiiiiieeeeeeeecseeee e

PrioritetsZ@®Id ....covveiriiriiiii
Langfristede geeldsforpligtelser...................cccoeevveviiiiniieiennnnn,
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PH INVEST NAKSKOV ApS

NOTER
Forslag til
Kapital- resultatdisponeri-
Primo Overfgrsel regulering  Udbetalt udbytte ng Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital............cccccoeenene 80.000 0 0 0 0 80.000
Reserve for nettoopskrivning
efter den indre vaerdis metode........... 3.441.886 -664.000 -1.000 0 874.498 3.651.384
Overfort resultat 801.326 664.000 0 0 -135.000 1.330.326
Forslag til udbytte for
regnskabsaret............cccoeeiiiiinnne 108.000 0 0 -108.000 110.600 110.600
4.431.212 0 -1.000 -108.000 850.098 5.172.310
Restgeld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
2 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld .........ccoeeenee. 621.839 616.107 5.800 587.000
5.800 587.000

621.839 616.107

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ikke pataget eventualforpligtelser.

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

I ejendommen er tinglyst ejerpantebrev pa kr. 30.000, som er lagt til sikkerhed for E/F Seiergehus.

Til sikkerhed for prioritetsgeld er tinglyst realkreditpantebrev pa kr. 650.000 i ejendommen.

I ejendommen er tinglyst ejerpantebrev pa kr. 270.000 som er lagt til sikkerhed for mellemvarende

med bank.
Ejendommens bogfgrte vaerdi udggr kr. 994.461.

Side 15

This document has esignatur Agreement-1D: 16808a31Mqgxz56417665







				2020-04-01T13:06:17+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 WoQlbRsqu2Ke5hnLaCWc7EpEcNhHe76wog8aeRMQxC8=


 
bnRzEpwmr6X3ij+GUb7xQw2FMsm2eR6nIFiRT0YDX+mXS4Yju4fO+DYw8lkwXLSsk1lGUQgJdQag
7RVaSOEhjL+8+8fMKbntiPTdBi8v3NMTZTIvjXYneaDnhBDP20E4bsBORZaFpzMnoG1YtubhToHa
Xh0vOmMl5NT9F2gmzx/aYJEJWwjUYLMS9iHdxhQlIGwAZZS59BddJ8okwrd7Si1PqjqaMyGlETcf
GkaJVqc9xhZjFoufs/MWG1cKjptLtQ9qzW2KFyiggN1FyKAozM1ApTLYI47Y2zTLAPzPrt+llVFL
yb3mwdQqCQ4G9ZvBRZDsl11SQKlZ0Gt3M0RM3w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEFwciAwMSAxMzowNTo1NyBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumE ZGMzMWJjYjFNTXBUNTY0MTc2NjUvU0hBNTEyLzJCQTRBRTQyNTZCMzEzMzk0Q0Q5QkEwNkZGQzgwNDFBNDUxMTNENDgyOTY0RUY4NTIwMjQzMjY3NDM4RkRCRkI1OUY0OUUyRTFBRjZGMjBBRUNDNDJCMkE5RUQ3Mzk3RUM0Q0VBNEJCRUNFQzJDMTZDOUQwMjhGMTg2MjU5N0JB
  hashsumD MjkyMThmOTNNdFRrNTY0MTc2NjUvU0hBNTEyLzRCRkMzMUVFNDI4MDYyOEEyQkNGMEYzRDE3NkZEOEM5QUNGOERBNTBFMTJDQTI0RkMwQUM1MkExQUE2NDVGQzlBOUYxNzM1RUZDRjNGRDVERTIyQzMyRjQ1NkIzNjdGMTYzOTNBQzI2NTU4NkI4OTNBRjYwQjJGMzE5RjhBOUY5
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC MjgzMDUxZGRZaFhoNTY0MTc2NjUvU0hBNTEyL0YzODBENEVCQTMxOEU5MzFBQUQwN0VFRkEyOTlGOTVBOTQ5NzgwMUI2RTAwMzhBMTU1MjI3MTNEMEIyMkNFMURBMTVGQzBDODMxN0ZBQTdEMDQ0RjJGQThFMjM0MEVBQzE4NDc0RTRBRDREREZEMDk3MTQ1MzZGQURDODU0MEI5
  challenge OTE1NDMyODcyODI3OTYzODM0Ng==
  hashsumB MTY4MDhhMzFNcXh6NTY0MTc2NjUvU0hBNTEyLzNBRTY2RjczMDcxQzIyMzlCOUU2MUQyRDg2REQ1QzJBQzBGOEU5RUQzNjM5RUE4MzBCODhERkMwMEQ1MjdGQjcwOUJBNkJCQ0UxOTZGQkY5RDVGNDBBQTUxQzMyOTQ2Mzc2QjM4NjdEMzFBRUZGRTdBN0ExRjFBNzJDNzc2QzEx




  
 
 
 
 
 
 jp5o5+rGf22h4jP++h/t2CKEVu4dMtQpe27xPMvOj3I=


 
KXuQgZBd9wVZyiJrkiXhQN2opUNzdBIJaL0xQkhX/olSs8CqgAKUwIRsreQqpd0CFXT7xLjbZBsf
cDJoigFX74iWD2kFUkLrSwv5k8SP66TbtFEX1GLyuwhXPNOLPmU1QeBuJ5sU0x8XBZCGF487OLa7
aZfbIfWFjkiU2uS7ntMXnIxguJGd2CqqzW5s/ksyr2gJ7fAuO/mmQNX51BxEm+n89q0gUWJS7EtO
TMbGH69x5pfmqx0Zz1av11raVANwCAuAueRyEQiRQMh3VCmF4R0Rz6zbdA5Ao2qicWnSY54RfIEI
98IMMpLw0BDHfLH3Ec0ozY9M6DMK948pis+Ocg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IE1lZGlhIENlbnRlciBQQyA2LjA7IENNRFRERkpTOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  challenge -8650323808850941257
  hashsumB 16808a31Mqxz56417665/SHA512/3AE66F73071C2239B9E61D2D86DD5C2AC0F8E9ED3639EA830B88DFC00D527FB709BA6BBCE196FBF9D5F40AA51C32946376B3867D31AEFFE7A7A1F1A72C776C11
  hashsumC 283051ddYhXh56417665/SHA512/F380D4EBA318E931AAD07EEFA299F95A9497801B6E0038A15522713D0B22CE1DA15FC0C8317FAA7D044F2FA8E2340EAC18474E4AD4DDFD09714536FADC8540B9
  hashsumD 29218f93MtTk56417665/SHA512/4BFC31EE4280628A2BCF0F3D176FD8C9ACF8DA50E12CA24FC0AC52A1AA645FC9A9F1735EFCF3FD5DE22C32F456B367F16393AC265586B893AF60B2F319F8A9F9
  hashsumE dc31bcb1MMpT56417665/SHA512/2BA4AE4256B313394CD9BA06FFC8041A45113D482964EF8520243267438FDBFB59F49E2E1AF6F20AECC42B2A9ED7397EC4CEA4BBECEC2C16C9D028F1862597BA
  hashsumF 4c0ed3acWSwk56417665/SHA512/9C39BC413AE4080B619E179C7F0E92FD7C9053B8044E98EB84BBACECE903C0FA745A86D269D6916534E492A52DED36CAA65836EA1A310D02A71C28B840A87291
  TimeStamp MjAyMC0wNC0wMSAxMjo1ODo0MCswMjAw



		2020-04-01T13:06:18+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




