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PH INVEST NAKSKOV ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017
for PH INVEST NAKSKOV ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nakskov, den 12/4 2018

Direktion

Per Allan Hansen
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PH INVEST NAKSKOV ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW

Til kapitalejerne i PH INVEST NAKSKOV ApS

Reviewerklaering pa regnskabet

Vi har udfgrt review af arsregnskabet for PH INVEST NAKSKOV ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet
bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige
henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette
kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primart
bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt anvendelse
af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter
de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2017 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vort review af arsregnskabet er det vores ansvar at l@se ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved reviewet eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Maribo, den 24/4 2018
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PH INVEST NAKSKOV ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW

Buch & Ngrgaard A/S

CVR-nr.: 71344517

Jan Buch
Registreret revisor
mne2445
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PH INVEST NAKSKOV ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i at investere i kapitalandele og
formueforvaltning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Side 7



PH INVEST NAKSKOV ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for PH INVEST NAKSKOV ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsetning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.
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PH INVEST NAKSKOV ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede- og associerede virksomheder
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede- og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til kostpris med fradrag af afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.
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PH INVEST NAKSKOV ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0 %

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i1 associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre veardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende
verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre verdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre verdi i
det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmessige negative indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til
at dekke den associerede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter
den indre vardis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmassige vardi overstiger kostprisen.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af associerede virksomheder opggres som forskellen mellem
athendelsessummen og den regnskabsmassige verdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv ikke-
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i
resultatopggrelsen under finansielle poster.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under oms@tningsaktiver, omfatter verdipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der males til dagsvaerdien pa balancedagen. Dagsverdien opggres pa grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
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PH INVEST NAKSKOV ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller @ndring i regnskabsmassige skgn.
Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ndring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket se&edvanligvis svarer til nominel veerdi.
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PH INVEST NAKSKOV ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2016
2017 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE .......c..cccooiiiiiiicceeen 26.308 10
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBESAKLIVET ... .eiiiiiiiiiiiiietec et -20.000 -18
DRIFTSRESULTAT ....cc.coiiiiiiiiteeeeteeeeteetee e 6.308 -8
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder ................. 427.008 652
Andre finansielle iNdt@gLer ........ccceevieriiiiiiiiieieeeeeeeeen 2.317 0
Andre finansielle omKOSININEET .......cocvervieenienienieniiiieeeeieene -9.564 -20
RESULTAT FOR SKAT .....cooiiiiiiiineneeeeeeeeesee e 426.069 624
ARETS RESULTAT .....coooooooiiiioieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeae 426.069 624
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret............ccocevverveveereeieeneennnne. 105.800 101
Arets nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode................ 427.008 352
OVerf@rt TESUILAL .....eoveeviriieiiiicieeceee e -106.739 171

DISPONERET I ALT .....ccccooiiiiiiniiienicecieneeeeneseeie e 426.069 624
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PH INVEST NAKSKOV ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
AKTIVER

Grunde 0g Dygninger..........cocceevienieniiriiniiiiieeeeeceeeee e
Andre anleg, driftsmateriel og inventar..........ccccoeceeveenveenneennen.

Materielle anlaegsaktiver ..............cccccooeeiiiiiiiiiiiiiciieeceee e

Kapitalandele i associerede virksomheder ..........cccccceeeereeneennen.

Finansielle

anlaegsaKtiver .............cccoevvveviii e

ANLAEGSAKTIVER .....cocoiiiiiiiiiiieceeeeneeee e

Likvide beholdninger ...............cc.cccooviiiiiiiiiiiiinieiiceec e

OMSZAETNINGSAKTIVER ..ot

AKTIVER
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2017

1.029.439
0

1.029.439

3.354.801

3.354.801

4.384.240

156.492

156.492

4.540.732

2016
kr. 1000

1.032

1.033

3.288

3.288

4.321

41

41

4.362



PH INVEST NAKSKOV ApS

3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
PASSIVER

Virksomhedskapital..........cccooceenieniiniiniiniiiieeeeeen
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode......
OVerf@rt TESUILAL .....coeerieiieiiiicecceereee e
Forslag til udbytte for regnskabsaret.............cocevververieveererennenn

EGENKAPITAL .....coooiiiiiiiieeeeeeceesee e

PrioritetsZ@ld .....cooveiriiriiiii e
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........cc.ccceceeveeneeneenne.

Langfristede gaeldsforpligtelser...................ocooviiiiiiiiiininnnnn.

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.....................
Anden gRId ....cooeiniiiiiii e
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........cccceveereerecnnen.

Kortfristede geeldsforpligtelser .................cccovvienviienieeicnenn,

GZELDSFORPLIGTELSER .......cccoooiiiiiiiiiincnecniceee

PASSIVER ..ottt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2017

80.000
3.194.801
524.373
105.800

3.904.974

621.845
0

621.845

5.400
8.513
0

13.913

635.758

4.540.732

2016
kr. 1000

80
3.168
232
101

3.581

628
53

681

16

75

100

781

4.362



PH INVEST NAKSKOV ApS

1 Egenkapital

Virksomhedskapital ............ccceeernenn

Reserve for nettoopskrivning
efter den indre vaerdis metode...........

Overfgrt resultat..........cocevveveernenns

Forslag til udbytte for
1egnSkabsaret ........cocevvvereeenieenieens

2  Langfristede geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld .........ccoceeeneene
Leverandgrer af varer og
tjenesteydelser ........ccoccevueenen.

NOTER

Forslag til

resultatdisponer-
Primo Overfgrsel ~ Udbetalt udbytte ing Ultimo
80.000 0 0 0 80.000
3.167.793 -400.000 0 427.008 3.194.801
231.112 400.000 0 -106.739 524.373
101.200 0 -101.200 105.800 105.800
3.580.105 0 -101.200 426.069 3.904.974
Restgald efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
632.618 627.245 5.400 600.000
56.680 0 0 0
689.298 627.245 5.400 600.000

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ikke pataget eventualforpligtelser.

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
I ejendommen er tinglyst ejerpantebrev pa kr. 30.000, som er lagt til sikkerhed for E/F Seiergehus.
Til sikkerhed for prioritetsgeld er tinglyst realkreditpantebrev pa kr. 650.000 i ejendommen.
I ejendommen er tinglyst ejerpantebrev pa kr. 270.000 som er lagt til sikkerhed for mellemvarende

med bank.

Ejendommens bogfarte verdi udger kr. 1.029.439.
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