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HERELA ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
HERELA ApS
Albanigade 44
5000 Odense C

CVR-nr.: 34088101
Hjemsted: Odense Kommune
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
René Sggaard Larsen
Henry Larsen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Tvagkagen5

Postboks 10

5100 Odense C
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
HERELA ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattel se, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Odense, den 09.05.2016

Direktion

René Sggaard Larsen Henry Larsen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalggernei HERELA ApS

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for HERELA ApS for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt regn-
skabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i over-
ensstemmel se med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever,
at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet
er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i drsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Forméalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledel sens regnskabsmaessige sken er rimelige, samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Vi har i henhold til &rsregnskabs oven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tillaag til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er padenne baggrund vores opfattelse, at oplysningernei ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Odense, den 09.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

Fl. Heden Knudsen Heino Tholsgaard
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets hovedaktivitet bestar af udlejning af fast g endom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aretsresultat p& 266 t.kr. anses for tilfredsstillende. Egenkapitalen udger 17.656 t.kr. pr. 31. december 2015.

Investeringsejendommene er malt ud fra et afkastkrav pa 5,18% mod 5,19% i 2014. Andringer i afkastkrav har
vaesentlig indvirkning pa veerdiansatel se af investeringsejendommene. Til illustration af fel somheden af afkast-
krav kan falgende tabel opstilles, idet det samtidig bemaerkes, at vaardiansadtel sen ud fra en afkastbaseret bereg-
ning ikke star aene, men hvor € endommen vurderesi forhold til markedet.

Ejendoms-  Egen-
vaa di kapital

Afkast t.kr. t.kr.*

4,75% 8.343 18.181
5,00% 7.934 17.862
5,18% (indregnet vaardi i arsrapporten) 7.670 17.656
5,50% 7.227 17.310
5,75% 6.919 17.070

* ved en skatteprocent pa 22%.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme praksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkragter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter andre driftsindtaagter, g endomsomkostninger og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning ved udleining af eendomme indregnesi resultatopgerel sen, under fornaden periodisering.

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsveadiregulering af investeringsgiendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets regul eringer af virksomhedensinvesteringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel ser til dags-
vaadi.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaae aktiviteter, herunder
kontorholdsomkostninger, administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens gjendomsportefejei
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter |an og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.

Andrefinansielleindtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter samt godtgerel ser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger samt tillasg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsegl endomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Investeringsejendomme mal es efterf @l gende til dagsvaerdi, der repraesenterer det bel @b, som den enkelte endom
vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig keber. Dagsvaerdien opgeres ved anvendel se
af den afkastbaserede model som den beregnede kapital af de forventede pengestramme fra de enkelte gen-
domme.

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpassestil en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke af spejles normalind-
tjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbeder, forventet tomgang etc.

V ed beregningen af kapitalvaardien anvendes et afkastkrav, som fastsadtes for de enkelte  endomme pa grundlag
af geddende markedsforhold pé balancedagen for en pagad dende ejendomstype, gjendommenes beliggenhed,
lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at af spejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
g endomme
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsdrets regulering af € endommenes dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige veadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsdr. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter i form af prioritetsgadd males patidspunktet for |anoptagel setil kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgedd
til dagsveadi.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.

M odtagne forudbetalinger fra kunder
M odtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belab, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015
2015 2014
Note Kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 263.740 402
Dagsveaadiregulering af investeringsejendomme 30.000 0
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser 1835 9
Personal eomkostninger 1 (53.085) (53)
Driftsresultat 242.490 340
Andre finansielle indtasgter 272.087 336
Andre finansielle omkostninger (164.596) (174)
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat 349.981 502
Skat af ordinaat resultat 2 (83.598) (118)
Aretsresultat 266.383 384
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 266.383 384
266.383 384
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Udskudt skat

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. t.kr.
7.670.000 7.640

3 7.670.000 7.640
7.670.000 7.640

18.500 17

4 94.406 95
14.531.498 14.330

11.249 11

14.655.653 14.453

0 267

14.655.653 14.720
22.325.653 22.360
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfart overskud eller underskud
Egenkapital

Gadd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsfor pligtel ser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser
Bankgadd

M odtagne forudbetalinger fra kunder

Skyldig sel skabsskat

Anden gadd

Kortfristede gaddsfor pligtelser

Gaddsforpligtelser
Passiver

Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser

2015 2014

Note kr. t.kr.
5 80.000 80
17.575.887 17.310
17.655.887 17.390
3.338.475 3.701

6 3.338.475 3.701
6 170.000 215
120.169 0

99.752 100

78.956 125

862.414 829

1.331.291 1.269

4.669.766 4,970
22.325.653 22.360
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfart
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
Kr. kr. kr.
Egenkapital primo 80.000 17.309.504 17.389.504
Aretsresultat 0 266.383 266.383
Egenkapital ultimo 80.000 17.575.887 17.655.887
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Noter
2015 2014
kr. t.kr.
1. Per sonaleomkostninger
Gager og lgnninger 53.085 53
53.085 53
2015 2014
kr. t.kr.
2. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 82.958 125
Aendring af udskudt skat 640 (8)
Regulering vedrerende tidligere ar 0 1
83.598 118
Investerings-
g endomme
Kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 7.244.211
Kostprisultimo 7.244.211
Opskrivninger primo 395.789
Arets opskrivninger 30.000
Opskrivninger ultimo 425.789
Regnskabsmaessig veer di ultimo 7.670.000

Investeringsejendomme anvendt til boligudlejning er malt til dagsvaardi ved anvendelse af den afkastbaserede
model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets investeringsejendomme udger 5,18% pr. 31. december
2015. En aandring af afkastkravet med 0,32%-point i gennemsnit, vil aandre den samlede dagsveardi med ca. 443
t.kr. Der henvisestil fglsomhedsanalysen i |edel sesberegningen.

2015 2014
kr. t.kr.
4. Udskudt skat
Materielle anlasgsaktiver (3.264) 3
Gaddsforpligtel ser 97.670 98

94.406 95
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Noter
Palydende Nominel
vaa di vaar di
Antal kr. kr.
5. Virksomhedskapital
Anparter 16 5.000 80.000
16 80.000
Forfald inden Forfald inden
for 12 mane- for 12 méne- Forfald efter
der der 12 méaneder Restgadd ef-
2015 2014 2015 ter 5ar
kr. t.kr. kr. kr.
6. Langfristede gedds-
forpligtelser
Gadd til reakreditinstitutter 170.000 215 3.338.475 2.660.000
170.000 215 3.338.475 2.660.000

7. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Gadd til realkreditingtitutter er sikret ved pant i gjendomme. Den regnskabsmasssige vaadi af pantsatte gen-

domme udger 7,7 mio.kr.



