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Selskabsoplysninger

Harbour Komplementar ApS
c/o ATP Ejendomme A/S
Gothersgade 49, 1.

1123 Kgbenhavn K

Telefon 33 36 61 61

CVR nummer 34 08 75 04
Hjemsted: Kegbenhavn

Bestyrelse

Hans Marius Mgller (formand)
Karsten Withington Brink

Michael Nielsen

Christian Michael Peter Hartmann
Michael Soetmann

Direktion
Michael Nielsen

Revision

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR nummer 33 96 35 56

Ejerforhold

Harbour Komplementar ApS ejes af falgende med den anfarie fordeling:
Arbejdsmarkedets Tillazgspension (ATP) 4575 %
PensionDanmark Ejendomme Holding K/S 45,75 %
Udviklingsselskabet By og Havn I/S 8,50 %

Generalforsamling
Ordinaer generalforsamling afholdes den 28. april 2017



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets eneste aktivitet er at vasre komple-

mentar i Harbour P/S.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske for-

hold
Resultatet for selskabet for 2016 blev -2.759 kr.
der er i overensstemmelse med det forventede

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at der
ikke udloddes udbytte.

Nesste ar forventer selskabet et resultat pa
samme niveau som 2016.



Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar
2016 - 31. december 2016 for Harbour Komplementar ApS.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse

Kgbenhavn, den 28. april 2017

Direktion i ielsen

Bestyrelse arls Maller
formand ‘
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Revisionspategning

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Harbour Komplementar ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Harbour Komplementar ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 — 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016
- 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nasrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet’. Vi er uafhzengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsastte
driften, at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vassentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaskke vessentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta
som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer
pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gasldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen.



Revisionspategning

Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfa@rer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vessentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvesrgelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pétegning gere opmasrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger
ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortsastte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmezssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmzaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 28. april 2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Tenna Hauge Jargensen

statsautoriseret revisor




Resultatopggorelse

Note 2016 2015
kr. kr.

2 Administrationsomkostninger -8.239 -6.215

Resultat for finansielle poster mv. -8.239 -6.215

3 Finansielle indtazgter 5917 5.918

Finansielle udgifter -437 -14

Arets resultat -2.759 -311

Overfart resultat disponeres séledes:

Arets resultat -2.759
Ovwerfart fra tidligere ar -6.587
Resultat til fordeling -9.346
Foreslaet udbytte 0
Ovwerfert til naeste ar -9.346

Fordelt resultat -9.346



Balance pr. 31. december

Note 2016 2015
kr. kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Finansielle anleegsaktiver

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 75.000 75.000

Finansielle anleegsaktiveri alt 75.000 75.000

Omsatningsaktiver

Likvide beholdninger 1.304 5.059
Omsatningsaktiver i alt 1.304 5.059
AKTIVER I ALT 76.304 80.059
PASSIVER

4 Egenkapital
Anpartskapital 80.000 80.000
Ovwerfert resultat -9.346 -6.587
Egenkapital i alt 70.654 73.413
Kortfristet gaeld

6 Leveranderer af varer og tjenesteydelser 5.650 6.646
Kortfristet geeld i alt 5.650 6.646
Gaeldsforpligtelser i alt 5.650 6.646
PASSIVER | ALT 76.304 80.059
Anvendt regnskabspraksis

Eventualforpligtelser
Neertstaende parter og ejerforhold
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

~N oo =



Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Harbour Komplementar ApS for
2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksom-
heder, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse C.

Der er jf. ARL § 11, stk. 3 foretaget tilpasninger af
opstillingen af resultatopgerelsen og balancen,
samt benssvnelse af regnskabsposter, saledes at
arsrapporten, efter ledelsens opfattelse, giver et
retvisende billede af selskabets szerlige aktiviteter.

Alle tal preesenteres i hele t.kr. De anfarte totaler
er udregnet pa baggrund af faktiske tal. Som felge
af afrunding til hele tkr. kan der veere mindre
forskelle mellem summen af de enkelte tal og de
anfaerte totaler.

Effekt af ny regnskabsregulering

/Endringer i Arsregnskabsloven har medfart
enkelte zendringer i noteoplysninger, men er
implementeret uden at det har haft nogen effekt
pa selskabets resultat, balance og egenkapital.

Anvendt regnskabspraksis er i gvrigt usendret
sammenlignet med arsrapporten 2015.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males
palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males
palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og
forpligtelser til kostpris og efterfelgende males
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver
enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn il
gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleagges, og som be- eller afkresfter
forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt
med, at de indtjenes, mens omkostninger indreg-
nes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

RESULTATOPG@RELSEN

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkost-
ninger, der er afholdt i aret forbundet med
udfgrelsen af selskabets investeringsaktivitet.

Finansielle indtagter og udgifter
Finansielle indtasgter og udgifter indeholder rente-
indteagter og -udgifter.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.
Der nedskrives til imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter alene likvide be-
holdninger.

Egenkapital

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises
som en saerskilt post under egenkapitalen. Fore-
sldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa
tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling-
en.

Gzeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser, som omfatter skyl-
dige omkostninger til leverandgrer, méales til amor-
tiseret kostpris, hvilket normalt svarer til dags-
veerdi.
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Noter

Note

Administrationsomkostninger
Selskabet har ingen ansatte.

Finansielle indtagter
Renter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle indteegter i alt

Egenkapital
Anpartskapital pr. 1. januar
Anpartskapital pr. 31. december

Overfort resultat

Overfart resultat pr. 1. januar
Overfgrt af arets resultat

Overfart resultat pr. 31. december

Egenkapital pr. 31. december

2016 2015
kr. kr.
5917 5.918
5.917 5.918
80.000 80.000
80.000 80.000
-6.587 -6.276
-2.759 -311
-9.346 -6.587
70.654 73.413

Anpartskapitalen udgar nominelt kr. 80.000, fordelt pa anparter & kr. 1.

Eventualforpligtelser

Selskabet er komplementar i Harbour P/S med deraf fglgende ubegrasnset hasftelse for

dette selskabs forpligtelser.

Pr. 31. december 2016 udgjorde Harbour P/S’s egenkapital 2.335,3 mio. kr. og en gzelds-

forpligtelse overfor Harbour Komplementar ApS pa 75 t.kr.

Der er ingen pantsastninger eller sikkerhedsstillelser i virksomheden.
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Noter

Note

Neertstaende parter og ejerforhold
Som neertstaende parter anses selskabets direktion og bestyrelse og disses nzertstdende
samt Harbour P/S.

Endvidere ATP Ejendomme A/S samt Arbejdsmarkedets Tillazgspension (ATP), Udviklings-,
selskabet By & Hawn I/S, PensionDanmark Ejendomme Holding K/S samt tilknyttede og
associerede virksomheder til ATP.

| regnskabsaret har der veeret fglgende transaktioner med nasrtstaende parter:

Management

fee og adm.
omkostninger Gald

ATP Ejendomme A/S 3 t.kr.
Harbour P/S -6 t.kr. 6 t.kr.

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stem-
meme eller minimum 5% af selskabskapitalen:

Udviklingsselskabet By & Hawn I/S
Nordre Toldbod 7

1259 Kgbenhawn K

Danmark

PensionDanmark Ejendomme Holding K/S
Langelinie Allé 43

2100 Kgbenhawn @

Danmark

Arbejdsmarkedets Tillaegspension (ATP)
c/o ATP Ejendomme A/S

Gothersgade 49, 1. th.

1123 Kgbenhawn K

Danmark

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet veesentlige begivenheder frem til offentliggerelsen af arsrapporten for
2016, der har indflydelse pa selskabets gkonomiske stilling.
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