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sebolig, ejendomsmægler & valuar aps 
 
 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2018 for sebolig, ejendomsmægler & valuar aps. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2018. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Søborg, den       /      2019 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Jan Neerdal 
 
 
 
 

  

 
   
   
 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
5
5
d
3
b
7
2
x
Z

x
U

2
1
5
7
8

8
8

1



sebolig, ejendomsmægler & valuar aps 
 
 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 4 

Selskabet sebolig, ejendomsmægler & valuar aps 
Kildebakkegårds Alle 119 
2860  Søborg 

  
    
   CVR-nr.: 34 08 73 42 
  Kommune: Gladsaxe 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
  
  
Direktion Jan Neerdal 
  
Pengeinstitut Sparekassen Sjælland-Fyn 

Algade 33 
4000  Roskilde 
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 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 5 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af udførelse af opgaver 
som ejendomsmægler. 
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sebolig, ejendomsmægler & valuar aps 
 
 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 6 

Årsregnskabet for sebolig, ejendomsmægler & valuar aps for 2018 er udarbejdet i 
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B 
med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  
 
Under henvisning til årsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da 
koncernen ikke overskrider beløbsgrænserne. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen, 
såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. 
Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. 
 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter varekøb med fradrag af rabatter samt årets 
forskydning i varebeholdningerne. 
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sebolig, ejendomsmægler & valuar aps 
 
 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 7 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder 
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende 
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og 
godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det 
regnskabsår, hvor udbyttet deklareres. 
 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede 
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen. 
 
Skat 
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles på såvel overskud som underskud i selskaberne i 
forhold til deres skattepligtige indkomster. 
 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af 
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 8 

Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. 
vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative 
beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet 
henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt 
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i 
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme 
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i 
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag 
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen 
over låneperioden. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede 
virksomheder samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til 
nominel værdi. 
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sebolig, ejendomsmægler & valuar aps 
 
 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018 
   
 2018 2017 
 kr. tkr. 
 

 Side 9 

 BRUTTOFORTJENESTE  -2.967 5 
   
     

   
   Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder  0 64 
   Andre finansielle omkostninger  -1.300 -1      

 RESULTAT FØR SKAT  -4.267 68 
   
   Skat af årets resultat  924 -1      

 ÅRETS RESULTAT  -3.343 67      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat  -3.343 67      

 DISPONERET I ALT  -3.343 67      
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sebolig, ejendomsmægler & valuar aps 
 
 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018 
 AKTIVER 
   
 2018 2017 
 kr. tkr. 
 

 Side 10 

   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  2.500 5 
   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  368.570 360 
   Selskabsskat  924 0 
   Andre tilgodehavender  74.004 63      

 Tilgodehavender  445.998 428      

   Likvide beholdninger  21.780 32      

 OMSÆTNINGSAKTIVER  467.778 460      

   
 AKTIVER  467.778 460      
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sebolig, ejendomsmægler & valuar aps 
 
 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018 
 PASSIVER 
   
 2018 2017 
 kr. tkr. 
 

 Side 11 

   Virksomhedskapital  80.000 80 
   Overført resultat  273.957 278      

 1 EGENKAPITAL  353.957 358      

   
   Gæld til tilknyttede virksomheder  78.870 79 
   Anden gæld  0 0 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  34.951 23      

 Kortfristede gældsforpligtelser  113.821 102      

   GÆLDSFORPLIGTELSER  113.821 102      

   
 PASSIVER  467.778 460      

   
 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
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sebolig, ejendomsmægler & valuar aps 
 
 NOTER 
  
  Forslag til re-  
  sultatdispone-  
 Primo ring Ultimo 
 

 Side 12 

 1 Egenkapital  
   
   
 Virksomhedskapital  80.000 0 80.000 
 Overført resultat  277.300 -3.343 273.957        

 357.300 -3.343 353.957        

   
   
   
   
 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet 
dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i 
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties 
indenfor sambeskatningskredsen. 
 
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udgør pr. 31. 
december 2018 kr. 41.932. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige 
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medføre, at 
selskabets hæftelse udgør et større beløb. 
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  challenge 5560183528109680373
  hashsumB 09abaff2SZMs21578881/SHA512/BAB4A4EE2C59FF03FA2B032B7AE694F1326397CAB9D538BBC6FCA480197BC046C391191F2C66B82F1F99D401CC53A78F0A7E71E45436A49C557E4DC5B58874CD
  hashsumC 0727a542rNZm21578881/SHA512/FFAD1F4FB1E3240496CF3569AA593361976048774480E678E1E91734E35599C1283CA0436B082693B50C2BA1A55B7A376A5D9FB2855401BE22F57213A9BB6CB2
  hashsumD b55d3b72xZxU21578881/SHA512/8EA44F6CAF4F5BC6FFA99FFF99031D16D4BE6A291250643520C88EF46B8E40F484E2DD4901DB662523A21ADFE106D5BC7327D06C2E34C616CF1ABDBEFF614AE1
  TimeStamp MjAxOS0wNS0xMyAwNzoyMzoyOSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 wFcdt9ENzk9K/u8qUUGEBJ4d+xgxciyT184C+W3OE6Q=


 
Zr+FBifu7PvLgd1x6YfqE8e0NR+jRrKiAhjK9xYx0B4E++2nWg4U9/gGIcfUeNlunWdr8UhQVm/O
HzPSsnp8QE8rYW7FpXqdFdSrBCYoCYUU19b3ZVHX+r5bsSLRQAQPpiUq0VFHsazhabIYAP2VdssK
LlvK4UlrbeffXrCqC3J7gfyVtc1NoR/LFsLpTdmOzoTRb21nNVfC3gW7L66SofX3mEzFj6K+iHg1
yNivxpku0/hYYxScDmTdknT5Y7nN0eiaqemUnKQx/nwNHN8yNAj015jZ4z7PMhsDDAN9sbvPqo6p
8plCfOUHpFqn5Gc4EdSfnI0q3AVNNVmy9rZwRg==
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  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IFpvb20gMy42LjA7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 5778258696948449288
  hashsumB b55d3b72xZxU21578881/SHA512/8EA44F6CAF4F5BC6FFA99FFF99031D16D4BE6A291250643520C88EF46B8E40F484E2DD4901DB662523A21ADFE106D5BC7327D06C2E34C616CF1ABDBEFF614AE1
  TimeStamp MjAxOS0wNS0xMyAwNzoyODo0MyswMjAw
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