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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for GB 20-9 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 12. maj 2016
Direktion:
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Den uafhangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i GB 20-9 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for GB 20-9 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav

ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formaélet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurde-
ring af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er ri-
melige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillzeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 12. maj 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens veaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje, administrere, udleje og projektudvikle ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens omsatning i 2015 udger 1.422.551 kr. mod 1.389.529 kr. sidste ar. Resultatopge-
relsen for 2015 udviser et overskud pa 1.672.191 kr. mod 1.160.179 kr. sidste ar, og virksomhedens
balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa 4.066.566 kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note

kr.

Huslejeindtaegter
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Personaleomkostninger
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat af primaer drift
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fer skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

GB 20-9 ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
1.422.551 1.389.529
-219.183 -267.285
1.203.368 1.122.244
0 0
1.400.000 800.000
2.603.368 1.922.244
0 20.367
-457.120 -452.944
2.146.248 1.489.667
-474.057 -329.488
1.672.191 1.160.179
1.672.191 1.160.179
1.672.191 1.160.179




EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

O 0=

kr.

AKTIVER

Anlazgsaktiver
Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Anden geaeld

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Naertstaende parter

GB 20-9 ApS
Arsrapport 2015

2015 2014
21.400.000 20.000.000
21.400.000 20.000.000
21.400.000 20.000.000
5.196 13.008
5.196 13.008
21.405.196 20.013.008
80.000 80.000
3.986.566 2.314.375
4.066.566 2.394.375
1.055.558 610.983
1.055.558 610.983
11.462.935 11.942.232
360.850 352.796
11.823.785 12.295.028
513.000 514.773
3.760.008 3.982.183
186.279 215.666
4.459.287 4.712.622
16.283.072 17.007.650
21.405.196 20.013.008
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopgerelse
Kr. Anpartskapital Overfgrt resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2014 80.000 1.188.642 1.268.642
Andring i regnskabspraksis 0 -34.446 -34.446
Arets resultat 0] 1.160.179 1,160.179
Egenkapital 1. januar 2015 80.000 2.314.375 2.394.375
Arets resultat 0 1.672.191 1.672.191
Egenkapital 31. december 2015 80.000 3.986.566 4.066.566
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for GB 20-9 ApS for 2015 er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder.

AEndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har fertidsimplementeret § 38 i lov nr. 738 af 1. juni 2015, hvorefter gaeld males til
amortiseret kostpris, frem for den hidtidige praksis, hvor gaeld har veeret malt til dagsveerdi. Der er
foretaget tilpasning af sammenligningstal vedrerende tidligere ar.

Ved en fastholdelse af tidligere ars anvendt regnskabspraksis, ville dette have en positiv pavirkning pa
dette ars resultat efter skat med -75.502 kr. (2014: -407.928 kr.) og egenkapital med -448.984 kr.
(2014:-373.482 kr. ). £ndringen har ikke pavirket balancesummen.

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Huslejeindtaegter
Indtaegter ved udlejning af ejendomme indgér i huslejeindtazgter i den periode, de vedrerer.

Huslejeindtzegter males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsastningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i arets leb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, ydelser pa& operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets
resultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lebende drifsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi
ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregningen af dagsvaerdien anvendes en
individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende
driftsafkast af ejendommen. | det omfang, der er tilgaeengelige aktuelle markedspriser for sammen-
lignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Ved vaerdiansaettelsen pr. 31. december 2015 er anvendt en kapitaliseringsfaktor pa 5,50 %.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrarende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de til-
faelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males ud-
skudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat,
som falge af endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgarelsen.

Geaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelserne til finansiering af investeringsejendommene males til kostpris pa tidspunktet for
stiftelse af gaeldsforholdet. Herefter males disse forpligtelser til dagsveerdi. Vazrdireguleringen
indregnes i resultatopgarelsen.

Kortfristede gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket svarer til gaeldens palydende
vaerdi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Der er ikke udbetalt lgnninger og gager i regnskabsaret.

kr.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Arets regulering af udskudt skat

GB 20-9 ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
113.343 137.954
343.777 314.990
457.120 452.944
29.482 16.965
444,575 312.523
474.057 329.488

Beregnet skat af arets resultat indeholder betalt skatterefusion mellem sambeskattede selskaber pa

29.482 kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

L . Rlendsmme
Kostpris 1. januar 2015 19.070.013
Kostpris 31. december 2015 19.070.013
Verdireguleringer 1. januar 2015 929.987
Arets opskrivning 1.400.000
Veerdireguleringer 31. december 2015 2.329.987
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 21.400.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser m.v. vedrerende materielle anlaegsaktiver henvises til note8.

Anpartskapital

Selskabets anpartskapital har uaendret veeret 80.000 kr. de seneste 4 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 9.331 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditlan 11.976 t.kr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabs-
maessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 21.400 t.kr.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet BC Ejendomsinvest A/S som administrationsselskab,
og haefter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat.

Neertstaende parter
GB 20-9 ApS' naertstaende parter omfatter falgende:

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirk-
Modervirksomhed Hjemsted somhedens koncernregnskab

BC Ejendomsinvest A/S Aarhus, Danmark Erhvervsstyrelsen
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