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Ejendomsselskabet Lund Nielsen ApS
== L Arsrapport 2016

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet Lund Nielsen
ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflazgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhafidler.

Arsrapporten indstilles tj generalforsamlingens godkendelse.

Allingabro, den 31.
Direktion:

Lars Niel&:en
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Lund Nielsen ApS

Konklusion

Vihar revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet Lund Nielsen ApS for regnskabsdret 1. januar -
31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vier uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt
0g egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfpres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, ndr sidan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de skonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p& disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsastte driften.

Tager vi stilling til den samlede prazsentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om bl.z. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 31. maj 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

e

m B. Lassen
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens veasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er udlejning af ejendomme og hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa 7.402 kr. mod et underskud pa
14.717 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr.31. december 2016 udviser en egenkapital pa
3.088.847 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens finan-
sielle stilling.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle 0g materielle
anlaegsaktiver

Resultat fer finansielle poster

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejendomsselskabet Lund Nielsen ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
124.061 141.731
0 33415
124.061 108.316
707 859
“131.212 -125.944
-6.444 -16.769
13.846 2.052
7.402 -14.717
7.402 -14.717
7.402 -14.717




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

~ O

kr.

AKTIVER

Anlegsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gasldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser
Nertstdende parter

Ejendomsselskabet Lund Nieisen ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
8.000.000 3917815
8.000.000 3.917.815
8.000.000 3.917.815

195.685 0
1.633 2.052
4.104 3.721

201.422 5773

137.038 319.294

338.460 325.067

8.338.460 4.242.882
80.000 80.000
3.008.847 -182.660
3.088.847 -102.660
885.867 0]
885.867 0
3.100.193 3.126.780
3.100.193 3.126.780
26.580 26.501
1.136.043 1.092.672
100.930 99.589
1.263.553 1.218.762
4.363.746 4.345.542
8.338.460

4.242.882
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr. Selskabskapital ~Overfort resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2016 80.000 -182.660 -102.660
Arets resultat 0 7.402 7.402
Opskrivning pr. 1. januar 2016 0 3.184.105 3.184.105
Egenkapital 31. december 2016 80.000 3.008.847 3.088.847
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Lund Nielsen ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
G,

4ndring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er i forhold til sidste regnskabsar som falge af foretagne loveendringer i ars-
regnskabsloven &ndret pa falgende omrader:

1. Investeringsejendomme males fremover til dagsvardi. Tidligere blev investeringsejendomme indreg-
net som materielle aktiver og blev derfor malt til kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger. Geeld
til finansiering af investeringsejendomme males fremover til amortiseret kostpris.

#ndringen er indregnet i egenkapitalen 1. januar 2016 og har ingen resultatmasssig effekt. Der er
ikke @ndret i sammenligningstallene.

Bortset fra ovennavnte omrader er &rsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Preesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme og tilherende gzeld males ved ferste indregning til kostpris. Efterfalgende males
investeringsejendomme og tilhgrende geeld til dagsvaerdi, og arets verdiregulering indregnes i resultat-
opgerelsen under posten vardireguleringer pa investeringsejendomme.

Malingen af ejendommen til dagsvardi tager udgangspunkt i en ekstern maeglervurdering. Fortjeneste
og tab ved afhandelse af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem salgsprisen med fra-
drag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgaerelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Indtagter omfatter lejeindtager fra udlejning af ejendomme og indregnes i nettoomsatning pé tidspunk-
tet for levering og risikoens overgang, safremt indtagten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatning males efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratrakkes moms 0og
afgifter m.v. opkraevet pa vegne af tredjemand.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomseetning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til drsregnskabslovens
§ 32 sammendraget til en regnskabspost benaevnt bruttoresultat.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i drets lpb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivninger

Af- og nedskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende vardipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tillaag og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de g=Idende sat-
ser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillz2g i henhold til de gzldende satser for rentetillaeg til administrationsselska-
bet.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Materielle anlagsaktiver omfatter investeringsejendomme. Investeringsejendomme omfatter ejendom-
me erhvervet med henblik pa langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning og/eller vardistigninger.
Investeringsejendomme veardiansattes til skennet dagsverdi pa grundlag af en ekstern vurdering, som
er baseret pa en tilbagediskontering af de forventede fremtidige pengestremme.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
prisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter henholdsvis andre drifts-
omkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imedeg3else af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefaljerne baseres
primert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsztningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rerende efterfolgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsaettes til
likvide beholdninger, og hvorpéa der kun er ubetydelige risici for vaerdizendringer.

Egenkapital

Foreslaet udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet).

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den
planiagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
maéles til den vardi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Even-
tuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter geeld til kreditinstitutter, leverandargaeld 0g geeld til tilknyttede
virksomheder, indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfaelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris.

Dvrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsverdien.

kr. 2016 2015

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 43.371 42.026

Andre finansielle omkostninger 87.841 83.918
131.212 125.944

Skat af arets resultat

Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst -1.633 -2.052
Arets requlering af udskudt skat 1.587 0
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar -13.800 0

-13.846 -2.052

Materielle anlaagsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2016 4.051.475
Kostpris 31. december 2016 4.051.475
Verdireguleringer 1. januar 2016 -133.660
Arets opskrivning 4.082.185
Verdireguleringer 31. december 2016 3.948.525
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2016 8.000.000

Selskabets investeringsejendom bestar af en boligudlejningsejendom beliggende pa Fynsgade 27, 8000
Aarhus C. Ejendommen er vaardiansat pa baggrund af en ekstern meglervurdering, som har fastsat
veerdien pa baggrund af den afkastbaserede model samt sammenlignelige ejendomme. Ejendommen er
veerdiansat til 20.830 kr. pr. kvadratmeter, svarende til et afkastkrav pa 1,47 %.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede galdsforpligtelser

Galdi alt Afdrag Langfristet Restgald

kr. 31/12 2016 naste ar andel efter 5 &r
Geeld til realkreditinstitutter 3.126.773 26.580 3.100.193 2.993.873
3.126.773 26.580 3.100.193 2.993.873

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 3.127 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 8.000 t.kr.

Neartstaende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-

Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab
L-tek Holding ApS Auningvej 91 C, Nprager, Koncernregnskab kan
8961 Allingabro rekvireres ved hen-
vendelse til moder-
selskab.
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