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L edel sespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for aret 2015 for SK Properties ApS indeholdende
resultatopgerelse for aret 2015 og balance pr. 31. december 2015.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med sel skabets vedtaagter, &rsregnskabsloven og danske
regnskabsvejledninger.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten med tilhgrende forslag til resultatets fordeling indstilles til general forsamlingens godkendel se.

Kgs. Lyngby, den 14/06/2016

Direktion

Steve Jussi Klein

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

L edelsen har besluttet at fravad ge revision af arsregnskabet for det kommende regnskabsdr, hvorfor det
samtidige erklagres, at selskabet opfylder betingel serne.
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Revisors erklaering om opstilling af ar srapport

Til den daglige ledelse i SK Properties ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for SK Properties ApS for perioden 1. januar 2015 - 31. december 2015 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og etiske
regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsl oven.

Hillerad, 14/06/2016

Tonny Skov Pedersen

Registreret revisor

Erhvervs Consult Revision & Radgivning
CVR: 27394027
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse
B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsen vaardi kan méales pdideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser destil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaagges, og be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtesgter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belagb, der tidligere har
vaget indregnet | resultatopgerel sen

Resultatopger else

Bruttor esultat
Omfatter et sasmmendrag af posterne nettoomsagning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder aretstilgang og aandringer pa anlasgsaktiver, herunder fortjene-ste og tab
ved salg af materielle anlagysaktiver.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedragrende vaadipapirer.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultat-opgarel sen
med den del, der kan henfarestil drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
bevamgelser direktei egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnesi resultatopgaerel sen, som knytter sig
til drets ekstraordinagre resultat, henfares hertil, mens den resterende del henfares til drets ordinaare resultat.
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Balance

M aterielle anlaegsaktiver
Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Ejendomme indregnes til dagsvaardien pr. balancedagen. Opskrivningshenlasggel ser indregnes under
egenkapitalen som " Reserve for opskrivninger”.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi og efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa aktivernes forventede brugstider efter f@lgende principper:
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Aktiver med en kostpris pa under 12.800 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatop-garelsen i
anskaffel sesdret.

Fortjeneste og tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil nominel vaardi med fradrag af nedskrivninger til imadegael se af forventede tab.

Egenkapital - udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinagre
generaforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet sat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mel-lem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i ud-skudt skat som falge
af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter kreditinstitutter, leverandargadd og gadd til tilknyttede sel skaber,
indregnes ved |anoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.
| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtel se pa finansielle
|easingkontrakter.
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@vrige gaddsforpligtel ser malestil nettorealisationsvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........cccccveceeveeiiiiiie e -73.075
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 0
Resultat af ordinaa primaar drift ......ccocceeeveiinennenereeee, -73.075
Andre finansielle iNAtaAItEr .........ccooeiirirereee e 12.418
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......cceverereeiieieere e -111.941
Ordinaart resultat far SKat ........cccoceverenienirieeese e -172.598
Skat af ArEtSTESUILAL .....cvovveeeeeerriieecie e 1 38.000
APESTESUIAL ....cooeeceeee e -134.598
Fordlag til resultatdisponering
Fored et udbytte indregnet under egenkapitalen ..........cccccveeeee... 0
OVEITAIT rESUITAE ......eeoveeeieieeeeee e -134.598
= | S -134.598
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2014
kr.

46.931

46.931

81
-75.169

-28.157
71.278
-20.879

-20.879
-20.879
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt .................
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............c.cceceeueeeee.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt ..o

Note 2015
kr.
3.200.000

2 3.200.000

3.200.000

0
1.498
8.068

9.566
11.690
21.256

3.221.256
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2014
kr.
3.200.000

3.200.000

3.200.000

20.794
154.965
23.964

199.723
24.752
224.475

3.424.475
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
Reserve for OpskriVNINGEr .......cccoieierireresere e
OVEITAIT rESUITAL ......ocveeiiieeeee s

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e

Hensadtalse til UdSKUAE SKAE ....oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeee

Hensatteforpligtelser i alt ..o,
Gadd til real KreditiNStTULLEr .......eoeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooeeevieieiincicnce

Gadd til realKreditinStitutter ........ccovecevieieneseee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccoovveveveneneseneens
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagereog ledelse .......ccvvveveviericicncneiee,
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccoveevvieiecceveeee,

Gaddsforpligtelser i alt ....ccooceveeiecece e

Passiver i alt

Note 2015
kr.

80.000

619.336

-648.696

50.640

33.737

33.737

1.213.595

3 1.213.595

82.000
22.676
1.771.504

13.947
33.157
1.923.284

3.136.879

3.221.256
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2014

kr.
80.000
619.336
-514.098

185.238
71.737
71.737

1.353.106
1.353.106

22.000
2.159
1.777.210

10.000
3.025
1.814.394

3.167.500

3.424.475
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

For edl et

RegsUeret Reservefor Overfort .udbytte
kapital L indregnet | alt

opskrivninger resultat
mv. under
egenkapitalen

kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo ........ccccveevveeveiiieinnns 80.000 619.336 -514.098 0 185.238
Betalt udbytte .......ccccoeeveiiiee e, 0 0 0 0 0
Aretsresultat .......ocoooeveeeeeeeeeeeeeee 0 0 -134.598 -134.598
Egenkapital, ultimo .........ccceveeveveierieen, 80.000 619.336 -648.696 0 50.640

Selskabets registrerede kapital har vaaret uaandret siden stiftel sen.
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Noter

1. Skat af aretsresultat
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2015 2014
kr. Kr.
Aktuel skat 0 0
AEndring af udskudt skat -38.000 -7.278
Regulering vedragrende tidligere ar 0 0
-38.000 -7.278
2. Materielle anlasgsaktiver i alt
Grundeog
bygninger
kr.
Kostpris primo 2.459.518
Tilgang 121.146
Afgang 0
Kostprisultimo 2.580.664
Opskrivninger primo 0
Arets opskrivning 619.336
Opskrivninger ultimo 619.336
Af- 0og nedskrivning primo -25.115
Arets af skrivning 25.115
Tilbagefarsel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo 0
Regnskabsmaessig veer di ultimo 3.200.000
Ejendomsvaadi 201 udger i alt kr. 2.300.000. Ejendommen er udbudt til salg for kr. 4.500.000.
3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
Prioritetsgedd 1.295.595 82.000 1.213.595 900.000
1.295.595 82.000 1.213.595 900.000
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4. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske forhold

Selskabets formal er at drive investeirngsvirksomhed indenfor fast € endom og anre
kapital aktiver.

5. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Lucio Holding ApS som administrati onssel skab.
Selskabet hadter derfor ifglge selskabsskattel ovens regler herom for de sambeskattede sel skaber
for de eventuelle forpligtelser til indeholdt kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede sel skaber.

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for ethvert mellemvaarende med g erforeningen er tinglyst hadtel se med t.kr. 40.
Herudover er tinglyst pantebrev til Nykredit til sikkerhed for realkreditgadd nom. t.kr. 1.295,
bogfert veardi t.kr. 3.200 for ggendommen.
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