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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015 for
Ejendomssel skabet Narrebrogade 45 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn K, den 16. marts 2016

Direktion

Peter Sextus Rasmussen John Kirketerp Jensen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshavernei Ejendomsselskabet Narrebrogade 45 ApS

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomssel skabet Narrebrogade 45 ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledel sens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest |edelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesheretningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

K gbenhavn, den 16. marts 2016

BUUS JENSEN

Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 16 11 90 40

Saren Tholle

Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomssel skabet Narrebrogade 45 ApS
Brolaggerstragde 6, 1.
Postboks 64
1211 Kgbenhavn K
CVR-nr.: 34085471
Stiftet: 13. december 2011
Hjemsted: K gbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Peter Sextus Rasmussen

John Kirketerp Jensen

Revision BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer
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L edelsesberetning

Virksomhedens vassentligste aktiviteter
Selskabets formdl er at drive virksomhed med at erhverve, udleje og udvikle fast gendom samt at drive
dermed forbunden virksomhed.

Usaadvanlige forhold
Der er ingen usasdvanlige forhold i regnskabsaret 2015.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerheder ved indregning eller maling.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 2.640.435 kr. mod 1.873.336 kr. sidste &r. Det ordinaze resultat efter skat
udgar 43.834.705 kr. mod 780.533 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke sel skabets fi-
nansielle stilling vassentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Nerrebrogade 45 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabsl ovens bestemmel ser for en klasse B-virksomhed.

AEndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har aandret regnskabspraksis pa ejendommen til investeringsgjendom. Dette har ikke har ikke
pavirket arets resultat eller selskabets egenkapital .

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.
Sammenligningstallene er tilpasset den aandrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageferder som falge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har vazret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl asgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder |ejeindtasgter, omkostninger vedrarende ejendomme samt andre eksterne
omkostninger.

Lgjeindtaggter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtaggter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvagender med lgjere.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaarende med |gjere.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaadireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gaddsforpligtel ser til dagsveardi samt gevinst/tab ved afhaandel se af gendomme.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ian og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarel ser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkaostninger. Finansielle indtaggter og omkostninger ind-
regnesi resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbhidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

I nvesteringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme méles efterfalgende ejendom for gjendom til en skannet dagsvaardi. Méalingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsedtes g endom
for ggendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgarelsen under ” omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begramset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgarel sen under posten " vaadireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfal gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hagter Ejendomssel skabet Narrebrogade 45 ApS solidarisk og ubegraanset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet
inden for sambeskatni ngskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Sel skabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfare en vassentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtel ser og skatteaktiver med 22 %.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitut og kreditingtitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |anets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som &
nets underliggende kontantvaardi pa | aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veadi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgramsningsposter indregnes modtagne betalinger vedragrende indtaegter i de efterfalgende

o

ar.
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Resultatopger else

V1-31/12 U5-31/12

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 2.640.435 1.873.336
Vaadiregulering af investeringsejendomme 55.000.000 0

1 Personaeomkostninger -9.545 -173.928
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver 0 -664.618
Driftsresultat 57.630.890 1.034.790
Andre finansielle indtaggter 17.060 8.762

2 @vrige finansielle omkostninger -1.390.754 -1.117.681
Resultat far skat 56.257.196 -74.129

3 Skat af éretsresultat -12.422.491 854.662
Aretsresultat 43.834.705 780.533

Fordlag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 43.834.705 780.533
Disponeret i alt 43.834.705 780.533
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Balance 31. december

4

Anlasgsaktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaggsaktiver i alt

Anlaeggsaktiver i alt

Omsagningsaktiver

Tilgodehavende sel skabsskat
Andre tilgodehavender
Periodeaf graansni ngsposter
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2015 2014
123.000.000 68.000.000
123.000.000 68.000.000
123.000.000 68.000.000

0 33.260

100.033 258.243
168.769 172.726
268.802 464.229
1.267.206 813.351
1.536.008 1.277.580
124.536.008 69.277.580
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Balance 31. december

Passiver
2015 2014
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 100.000 100.000
7 Ovefert resultat 46.421.856 2.587.151
Egenkapital i alt 46.521.856 2.687.151
Hensatte forpligtel ser
Hensadtel ser til udskudt skat 24.559.000 12.463.087
Hensatte forpligtelser i alt 24.559.000 12.463.087
Gaddsforpligtelser
Gadd til reakreditinstitutter 37.858.780 38.502.360
Gaddsbreve 12.500.000 12.500.000
Deposita 992.771 974.198
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 51.351.551 51.976.558
Kortfristet del af langfristet gedd 1.124.672 1.319.202
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 88.369 447.801
Sel skabsskat 330.199 0
Anden gadd 427.983 383.781
Periodeaf graansni ngsposter 132.378 0
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 2.103.601 2.150.784
Gaddsforpligtelser i alt 53.455.152 54.127.342
Passiver i alt 124.536.008 69.277.580

10 Pantsagninger og sikker hedsstillelser
11 Eventualposter
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Noter

11-3V12 15- 3112
2015 2014
Per sonaleomkostninger
Lgnninger og gager 0 172.000
Andre omkostninger til social sikring 9.545 1.928
9.545 173.928
@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 562.504 151.912
Andre finansielle omkostninger 828.250 965.769
1.390.754 1.117.681
Skat af aretsresultat
Skat af drets resultat 330.199 306.740
Arets regulering af udskudt skat 12.095.913 -1.161.402
Regulering af tidligere ars skat -3.621 0
12.422.491 -854.662
I nvesteringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 5.397.619 5.397.619
Kostpris 31. december 2015 5.397.619 5.397.619
Regulering til dagsveardi 1. januar 2015 62.602.381 62.602.381
Aretsregulering til dagsvaardi 55.000.000 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2015 117.602.381 62.602.381
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 123.000.000 68.000.000
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Noter

5. Likvide beholdninger

Bankindestaende
Gl binding

31/12 2015 31/12 2014
733.348 334.973
533.858 478.378

1.267.206 813.351

Indestdendet i Gl er bundet jf. Ijelovens § 63a, og det kan frigivestil forbedringer af ejendommen.

6. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2015 100.000 100.000
100.000 100.000
7. Overfert resultat
Overfert resultat 1. januar 2015 2.587.151 40.303.559
Arets overfarte overskud eller underskud 43.834.705 780.533
Udloddet ekstraordinaat udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 -38.496.941
46.421.856 2.587.151
8.  Foreslaet udbytte for regnskabsar et
Udbytte 1. januar 2015 0 7.000.000
Udloddet udbytte 0 -7.000.000
0 0
9. Gaddsforpligtelser
Afdrag Restgadd Gaddi alt Gaddi alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
Gadd il
real kreditinstitutter 1.124.672 33.090.386 38.983.452 39.821.562
Gaddsbreve 0 12.500.000 12.500.000 12.500.000
Deposita 0 992.771 992.771 974.198
1.124.672 46.583.157 52.476.223 53.295.760
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Noter

10.

11.

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for pantegedd, 52,5 mio. kr., er der givet pant i grunde og bygninger og
driftsmateriel.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Sextus Next ApS som administrationssel skab

og hadfter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede sel-
skabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat parenter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfare, at sel-
skabets hadftel se udger et andet bel gb.
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