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LEDELSENS ARSBERETNING OG PATEGNING

SELSKABETS HOVEDAKTIVITETER:
Selskabets formal er at eje og administrere fastdgim samt hermed besleegtet arbejde.

UDVIKLINGEN | AKTIVITETER OG @KONOMISKE FORHOLD:

Selskabets arsrapport, der omfatter resultatopggfet perioden 1. januar - 31. december 2016
og balance pr. 31. december 2016 med tilhgrends,nadviser et underskud pa kr. 370.445 og
balancen en negativ egenkapital pa kr. 864.263.

Ledelsen betragter arets resultat som utilfredisstk.

Selskabets egenkapital udger mindre end 50% dfadedkapitalen, hvorfor selskabet er i en
kapitaltabssituation jf. selskabslovens 8119. Selge heraf har ledelsen afholdt en
generalforsamling, hvorpa ledelsen har redegjortiém gkonomiske stilling samt stillet forslag
om hvorledes egenkapitalen kan forbedres.

Arsrapporten er aflagt efter regnskabsprincippewriksomheder i fortsat drift. Dette forudsaetter
at selskabets ejere fortsat finansierer den Igbdritte

Der er ikke indtruffet betydningsfulde haendels¢erefegnskabsarets afslutning, som vaesentligt
vil kunne pavirke virksomhedens finansielle stijin



LEDELSENS ARSBERETNING - fortsat

LEDELSESPATEGNING:

Direktionen har dags dato behandlet og godkenda@psrten for 2016 for Team Kvist
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse medguskabsloven, danske regnskabsstandarder
0g selskabets vedtaegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigssiggeng arsrapporten giver efter vor
opfattelse et retvisende billede af selskabetyaktg passiver, finansielle stilling samt

resultatet. Endvidere anser vi arsberetningenefivisende.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingenslkendelse.

Haslev, den 15. juni 2017

| DIREKTIONEN:

Jan Kvist



DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til anpartshavernei Team Kvist Ejendomme ApS
Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Team Kvist E@nthe ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksultatopgarelse, balance og noterne
9, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskaaebejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giveateisende billede af selskabets aktiver, passiver
og den finansielle stilling pr. 31. december 20asaf resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 20érénsstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse mefnationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vorsvar ifglge disse standarder og krav er
neaermere beskrevet i revisionspategningens afseitiders ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabetiiemsstemmelse med internationale etiske re
for revisorer (IESBA'’s Etiske regler) og de ydeelig krav, der er geeldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelsdranhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis eraildteligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Veaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Arsrapporten er aflagt efter regnskabsprincippewriiksomheder i fortsat drift. Dette forudsaetter
at selskabets ejere fortsat finansierer den Igbdritigf. note 9. Vi har ikke modtaget
revisionsbevis for ejernes finansiering, hvorfor elesisterer en usikkerhed herom. Vores
konklusion er ikke modificeret vedrgrende detténfia.



DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af etgirskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsendhadere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at ugdidebet arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigedfer fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsemdigsfor at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrefadtsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabgpet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, il@sdriften eller ikke har andet realistisk altativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for dnsnegnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigadfler fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hwgau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmualsé internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmarld sltiafdaekke veesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fafgeesvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forverdedge enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeaftet pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstersen@led internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmarktdger vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for veedigntejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer dfgter revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der etrégdkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentitjirfformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaddejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udetadeiklledning eller tilsidesaettelse af int
kontrol.



DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol meevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstgeadierne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets intekoatrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraks@nser anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysnisger ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse afe@rsskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa gagnall det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhada kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderat,der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmeaerksom pa oplysningenhearsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vekonklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til dat@ervéres revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, akablst ikke laengere kan fortsaette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentatidrylktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspiglanderliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives isterade billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandétdet planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydedéigisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, sandentificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikkelzsberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesbangen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabetdet vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetnimgeresentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller gfearmade synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledetsestingen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.



DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores o|siattat ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdgensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veeisgfglinformation i ledelsesberetningen.

Kgs. Lyngby, den 15. juni 2017
BADSTED * REVISION ApS

RADGIVENDE GODKENDTE REVISOR
cvr. nr. 10 83 85 76

Palle Corell Badsted
statsautoriseret revisor



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - RESULTATOPGYRELSE

Arsrapporten for Team Kvist Ejendomme ApS er aflamterensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomhddasse B med tilvalg af enkelte regler i
klasse C. Alle belgb er i danske kroner.

Der er ikke foretaget aendringer i anvendt regngikalhsis i forhold til sidste regnskabsar.
Ved afleeggelse af arsrapporten er anvendt falgegteskabspraksis.

Generelle forhold

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt, raede indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpditger. Endvidere indregnes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigetab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkragfteold, der eksisterede pr. 31. december 2016
(balancedagen).

Bruttotab
| henhold til arsregnskabslovens § 32 vises braittostedet for nettoomsaetning, andre
driftsindteegter, omkostninger til rAvarer og hjeatfier samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning opggres efter faktureringskritenesrved indtaegter indregnes nar
arbejdsydelser, handelsvarer mv. er juridisk levéMettoomsaetningen indregnes ekskl. moms
og med fradrag af eventuelle rabatter i forbindetgel salget.

Andre driftsindteegter og driftsomkostninger

Andre driftsindteeger og driftsomkostninger indeteoltegnskabsposter af sekundeaer karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Under "Andre driftsindtaegter og driftsomkostninggrtiregnes ogsa fortjeneste eller tab ved
afhaendelse af materielle anleegsaktiver, som opgaradorskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessigdi pa salgstidspunktet.

Omkostninger

Omkostninger til ravarer og hjaelpemidler, andreeks omkostninger samt
personaleomkostninger indregnes i resultatopgarets de belgb, der vedragrer regnskabsaret.
Der foretages fuld periodisering mellem indteegtgpmkostninger.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - RESULTATOPGYRELSE

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnesultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter rent@igter og - omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiseredaregliserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed ealanortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat k=ikyoning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfdi@®ts resultat. Skat af ekstraordineere
indteegter og omkostninger indregnes i resultatagdgen under posten "skat af ekstraordingere
poster".



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - BALANCE

GENERELLE FORHOLD:
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsyraigiremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er samigjt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan maddiseligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelsiekostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt reghsk@ast nedenfor.

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris medifeg af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkugen direkte tilknyttet til anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blivegt i brug. Der er ikke indregnet renter i kostpnis
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradragai/éntet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgendiering af aktivernes forventede brugstid:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10-25 ar 350.000

Der afskrives ikke pa grunde.

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktirderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse. Foreligger der indikationer p&diferringelse, foretages der nedskrivningstest
af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiv@er foretages nedskrivning til
genindvindingsveaerdien, hvis denne er lavere endelgmkabsmaessige veerdi. Som
genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerditadsalgspris og kapitalveerdi.
Kapitalveerdien opggres som nutidsveerdien af deefaede fremtidige nettopengestramme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 pr.eehimdregnes som omkostninger i
resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris,sdedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegéafi$erventede tab.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - BALANCE

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende akikat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for sifatdligere ars skattepligtige indkomst samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorientereddsgaetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiferglgtelser. Udskudt skat indregnes i
arsrapporten med 22 %. Udskudte skatteaktiversyiilg maksimalt til den vaerdi, hvortil
aktivet forventes at kunne realiseres (nettorei@disaveaerdi).

Selskabsskat indregnes med 22 % af den skattg@igtdkomst. Selskabsskatten indregnes i
resultatopg@relsen og hensaettes som geeldsforpigtbhlancen. Skattetillaeg som faglge at
senere betaling af selskabsskatten indregnes samsfel omkostning det ar, kreditten vedrarer.

G/ELDSFORPLIGTELSER:

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagélsdet modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgepdaoder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitalisenesrdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nelfeimzerdi indregnes i resultatopgarelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseretkistder for kontantlan svarer til Ianets restgeeld
For obligationslan svarer amortiseret kostprigtilrestgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet regufeeet en over afdragstiden foretaget afskrivi

af lanets det konstaterede kurstab ved laneoptgels

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris srade til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - BALANCE

OMREGNING AF FREMMED VALUTA:

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til tratisakdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kurséefadingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som finansiel post. Hvis valatasitioner anses for sikring af fremtidige
pengestramme, indregnes vaerdireguleringerne dipgkegenkapitalen.

Tilgodehavender, geeldsforpligtelser og andre momepesster i fremmed valuta, som ikke er
afregnet pa balancedagen, males til balancedagdmsikurs. Forskellen mellem balancedagens
kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendb¢s gaeldsforpligtelsens opstaen indregnes i
resultatopggrelsen under finansielle indteegtermigostninger.

Anleegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, méldsirsen pa transaktionsdagen.

11



RESULTATOPG@RELSE FOR ARET
1. JANUAR - 31. DECEMBER 201¢

Note 2016 2015
DKK T.DKK
BRUTTOTAB 1 -16.982 -78
Afskrivning af materielle anlaegsaktiver 2 -39.814 -39
Andre driftsomkostninger -44 507 0
RESULTAT AF PRIM/R DRIFT: -101.303 -117
Finansielle indteegter 24 0
Finansielle omkostninger -269.166 -158
ORDINART RESULTAT F@R SKAT: -370.445 -275
Skat af ordinaert resultat 3 0 -68
ORDINART RESULTAT EFTER SKAT: -370.445 -343
ARETS RESULTAT: -370.44! -34:
DER DISPONERES SALEDES:
Overfarsel til neeste ar -370.445 -343
-370.445 -343
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

Note 2016 2015
DKK T.DKK

AKTIVER:
Grunde og bygninger 4 776.481 1.432
Materielle anleegsaktiver 776.481 1.432
ANLZAEGSAKTIVER | ALT: 776.48: 1.43:
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 8.463 34
Tilgodehavender 8.463 34
Likvide beholdninger 13.228 135
OMS/ATNINGSAKTIVER | ALT: 21.69: 16¢
AKTIVER | ALT: 798.17. 1.601

13



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER:

Anpartskapital

Overfart overskud
EGENKAPITAL:

Langfristet andel af pantebrevslan
Langfristede geeldsforpligtelser

Pantebrevslan

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til associerede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

G/AELDSFORPLIGTELSER | ALT:

PASSIVER | ALT:

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2016 2015
DKK T.DKK
80.000 80
-944.263 -574
5 -864.26: -494
493.510 973
6 493.510 973
8.597 15
18.000 18
1.129.562 1.060
12.766 29
1.168.925 1.122
1.662.43! 2.09¢
798.17: 1.601
7



NOTER TIL ARSREGNSKABET

2016 2015
DKK T.DKK

Bruttotab

Ledelsen har besluttet, i overensstemmelse meeghiskabslovens § 32, at vise bruttotab
i stedet for nettoomsaetning, andre driftsindtaegi@kostninger til ravarer og
hjeelpemidler samt andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Grunde og bygninger 39.814 39
39.81¢ 3¢

Skat af arets resultat

Skat af ordineert resultat

Andring i udskudt skat 0 68

0 68
Materielle anleegsaktiver - grunde og bygninger
Kostpris
Saldo pr. 1. januar 2016 1.554.471 1.554
Tilbagefart kostpris vedrgrende afgang -691.852 0
Saldo pr. 31. december 2016 862.619 1.554
Af- og nedskrivninger
Saldo pr. 1. januar 2016 122.669 83
Arets afskrivning 39.814 39
Tilbagefart af- og nedskrivning vedrgrende afgang 6.345 0
Saldo pr. 31. december 2016 86.138 122
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 2( 776.48: 1.43:

Den seneste offentlige ejendomsvurdering for viingsaret 2016, andrager 2.090.000 kr.
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

2016 2015
DKK T.DKK
Egenkapital
Anpartskapital
Saldo pr. 1. januar 2016 80.000 80
80.000 80
Overfart overskud
Saldo pr. 1. januar 2016 -573.818 -230
Overfgrt af arets resultat -370.445 -344
-944.263 -574
-864.26: -494

Langfristet geeld
Af den langfristede geeld forfalder kr. 441.864 e&éir.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

| selskabets ejendom er der tinglyst ejerpantebogn. kr. 615.000 til sikkerhed for
kreditinstitutter.

| selskabets ejendom er der tinglyst pantebreverioritetsgeeld indregnet i balancen med
en restgeeld pr. statusdagen pa kr. 502.107.

Bogfart veerdi af ejendomme som er stillet til sikled udger kr. 651.709.

Eventualaktiver mv.

Selskabet har et ikke indregnet skatteaktiv p2@6.018 pr. 31. december 2016.
Oplysning om veesentlige usikkerheder, usaedvanligerhold eller efterfglgende
begivenheder.

Arsrapporten er aflagt efter regnskabsprincippewickksomheder i fortsat drift. Dette

forudseetter at selskabets ejere fortsat finansiEneldgbende drift. Selskabets ejere vil
fortsat understatte selskabet og sikre den foetshift minimum 12 maneder frem.
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