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L edelsespategning
L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 for Naestved Butikstorv ApS.

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 1. januar - 31. december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, den
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 30/05/2017

Direktion

Christian Bertelsen Saren Bjern Hansen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei NAESTVED BUTIKSTORV ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for NAESTVED BUTIKSTORV ApS for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis
("regnskabet").

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgresi overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

-Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
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vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

-Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabetsinterne kontrol.

-Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

-Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

-Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lasse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méde synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmel se med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Hellerup, 30/05/2017

Mikkel Sthyr Reneé Otto Poulsen

Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
PRICEWATERHOUSECOOPERS PRICEWATERHOUSECOOPERS
STATSAUTORISERET STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 33771231 CVR: 33771231
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at gje, udvikle, opfare, udleje, finansiere og administrere fast gjendom samt i
forbindelse hermed stédende aktiviteter efter ledelsens skan.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Avrets resultat for perioden 1. januar - 31. december 2016 udger 13.086 t.kr. mod -4.565 t.kr. sidste
regnskabsperiode. Selskabets egenkapital pr. 31. december 2016 udger 36.275 t.kr. mod 26.189 t.kr. pr. 31.
december 2015. Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
Forventninger til 2017

For regnskabsaret 2017 forventes et positivt resultat.

CVR-nr. 34085099
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er andret i forhold til foregaende periode.

Som konsekvens af implementeringen af ARL 2016 er regnskabspraksis aadret for sa vidt angér maling af

finansielle forpligtelser. Sdledes males finansielle forpligtel ser fra og med 2016 til amortiseret kostpris mod
tidligere dagsvaadi. Seneste dagsvaadi far implementeringen er anvendt som ny kostprisi forbindelse med
praksisandringen og der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal.

Den bel gbsmaessige indvirkning pa regnskabstallene for 2016 er fglgende:
Resultat for skat: kr. 2.011.636
Udskudt skat: kr. -442.560
Aretsresultat:  kr. 1.569.076
Egenkapital: kr. 1.569.076

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet, og
forpligtel sens vardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret. Vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnesii
resultatopgerel sen som finansielle indtaegter eller finansielle omkostninger.

Resultatopger else

L g eindtasgter
Omsagningen omfatter regnskabsarets husl ejeindtasgter.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter egendomsskatter, forbrugsafgifter, braandsel sudgifter, vedligeholdelse og
andre udgifter henfarbare til § endommenes drift, i det omfang udgifterne ikke bazres af Igjerne.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes il ledelse og administration, samt
kontorholdsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og renteomkostninger, transaktioner og kursreguleringer af
gaddsforpligtelser i fremmed valuta samt amortisering af realkreditlan.

CVR-nr. 34085099
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Dagsvaar direguleringer af g endomme
Vaadiregulering af ejendomme vedrarer arets urealiserede vaadiregulering, der kan henferes til selskabets
investeringsejendomme.

Dagsvaardiregulering af prioritetsgedd

Vaadiregulering af prioritetsgedd til dagsveardi m.m. omfatter for 2015 arets urealiserede vaadireguleringer
af prioritetsgadd og gaddsposter afledt af ejendomsinvesteringer. Der foretages ikke dagsvaadiregulering af
prioritetsgadd i 2016.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtel ser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnesi balancen opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes og males efter den bal anceorienterede geddsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaardier af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemasssige
vaadi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv. | udskudt skat
indregnes vaardi af rentefradragsbegramsning efter EBIT-reglen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnesi balancen med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Selskabet er sambeskattet med selskaber i M. Goldschmidt Holding A/S koncernen. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkom-ster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balance

| nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme er indregnet til en markedsvaardi, der er opgjort pa grundlag af en afkastbaseret
model. For den enkelte gjendom er der pa grundlag af et normaliseret driftsbudget og en afkastprocent
opgjort en beregnet vaadi for g endommen. Den beregnede vaardi reguleres for kortvarige forhold, som
andrer egendommens indtjening. Den regulerede beregnede vaadi svarer til skennet markedsvaadi
(dagsveadi).

| driftsbudgettet er medtaget |ejeindtaegter ved fuld udlgning, idet eventuel tomgangsieje eller anden
manglende |gjeindtasgt modregnesi den beregnede vaardi. | lighed hermed er i driftsbudgettet indregnet en
skennet normal vedligehol delse pa g endommen. Eventuelle starre forventede renoveringsarbejder,
opretningsopgaver eller istandsadtel ser modregnesi den beregnede vaadi.

Afkastprocenten fastsates ud fra de gad dende markedsforhold for den pagad dende ejendomstype under
hensyntagen til vedligeholdel sesstand, beliggenhed, anvendelse, Igjer, |g ekontrakter mv. Den anvendte
afkastprocent er pa 6,5% (sidste ar 6,5%).

Veaadireguleringen af investeringsejendomme fares via resultatopgerel sen under posten
"Dagsvaadiregulering af investeringsegjendomme”.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer
efterfal gende regnskabsar. Periodeafgraansningsposter males il kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitut.

Egenkapital
Udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen. Det fores dede
udbytte for regnskabsaret vises som en saaskilt post i egenkapitalen.

Gadd til realkreditinstitutter

Prioritetsgadd til realkreditinstitutter og kreditinstitutter males pa tidspunktet for |anoptagelse til kostpris,
svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende
perioder males |anene til amortiseret kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle
vaadi indregnesi resultatopgerel sen som en renteomkostning over laneperioden.

Deposita
Deposita males til amortiseret kostpris og bestar af |ejedeposita og forudbetalt leje.

Andrefinansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
kr.
N[ 100015 <1 ] o o USSR 6.211.509
Eksterne omKOSININGEr ......cceoeeieieeieierese e -84.805
EjendomSOmMKOSENINGEY ......ccveiieeieceeie e -519.403
Resultat af ordinaer primaar drift ..o, 5.607.301
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccccceveeene 12.136.964
Dagsvaadiregulering af gadd vedrarende investeringsejendomme 0
Andrefinansielle indtaegter .........cccccevvvieiicce e 1 51.565
@vrige finansielle OMKOStNINGEr ........ooevevenenereeeeee e 2 -1.018.554
Ordinaert resultat far skat ......ccccceeeveniinereee e, 16.777.276
Skat af AretSTESUITAL .....cocooeeeieeeeeeeeeeeee e 3 -3.691.011
ATEISTESUIAL oot 13.086.265
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ............ccccu..... 0
OVErfart resUltal .........coveeieieeeee s 13.086.265
= PSS 13.086.265
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2015

kr.
6.435.884
-75.891
-486.749

5.873.244
-10.000.000
-367.470

49.922
-1.390.295

-5.834.599
1.269.659
-4.564.940

3.000.000
-7.564.940

-4.564.940
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ........cccceeee.
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............ccocoeeeeee

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o

Note 2016
kr.
94.100.000

4 94.100.000

94.100.000

18.960

0
41.743
48.066

108.769
286.783
395.552

94.495.552
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2015
kr.
80.000.000

80.000.000

80.000.000

34.187
3.728.736
90.838
54.157

3.907.918
14.004
3.921.922

83.921.922
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e
Forslag til udbytte ...

Egenkapital i alt

Hensadtalse til UdSKUAL SKaE ...coovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Hensatteforpligtelser i alt ...

Gadd til realkreditinSttULLEr .......ooeeeeeeeeeeeeeeee e,
Gaad LIl DANKEE ..t

Deposita ......

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooceveeveiceiiccec

Gadd til real KreditinStitutter ..........ccceeeeeeveereee e
Gaad til DANKEr ... s
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......coccovvvvvevenenenennen
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...
Skyldig SElSKaDSSKat ......c.coevviieveciceeeeee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveevvecesiecec,

Gaddsforpligtelser i alt ....ocoveieeieceeec e

Passiver i alt

Note

2016

Kr.

80.000
36.195.160
0

36.275.160
8.678.409
8.678.409

39.813.633
4.870.672
62.133

44.746.438

2.069.847
1.435.274
83.515
720.393
134.684

351.832

4.795.545

49.541.983

94.495.552
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2015

kr.

80.000
23.108.895
3.000.000

26.188.895
5.122.104
5.122.104

41.902.325
6.089.097
60.276

48.051.698

2.050.142
1.615.342
25.977

0

215.237

652.527

4.559.225

52.610.923

83.921.922

CVR-nr. 34085099



Noter

1. Andrefinansielle indtaegter
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Amortisering af |an
Renteindtaggter, tilknyttede virksomheder

2. @vrigefinansielle omkostninger

Prioritetsrenter

Renteomkostninger, bankgadd
Garantiprovision, tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder
Gebyr mv.

@vrige renteomkostninger

3. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering skat vedrerende tidligere ar

2016 2015

kr. kr.
18.844 0
32.721 49.922
51.565 49.922
2016 2015

kr. kr.
688.664 179.247
188.101 1.105.131
138.969 40.500
1.104 0
1.716 65.417

0 0
1.018.554 1.390.295
2016 2015

kr. kr.
134.684 215.237
3.556.305 -1.484.896
22 0
3.691.011 -1.269.659
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

I nvesteringsegfendomme

kr.
Kostpris primo 66.404.367
Tilgang 1.963.036
Kostprisultimo 68.367.403
Dagsvaadiregulering primo 13.595.633
Arets dagsvaardiregulering 12.136.964
Dagsvaxr diregulering ultimo 25.732.597
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 94.100.000

5. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen bestar af 80.000 anparter a 100 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.

Der har ikke vagret aandringer i selskabskapitalen i de seneste 5 &r.

6. Langfristede gaeddsforpligtelser i alt

Amortiseret Restgadd i alt Afdrag naeste Restgadd

kostpris ultimo ar efter 5ar

Kr. Kr. Kkr. Kkr.

Prioritetsged d 41.883.480 41.534.854 2.069.847 30.986.731
Kreditinstitutter 6.305.946 6.305.946 1.435.274 0

48.189.426  47.840.800 3.505.121  30.986.731

Deposita kr. 62.133 refunderesi forbindelse med lgjernes fraflytning. Der forventesingen eller
kun begramsede fraflytninger det kommende ar, hvorfor deposita indregnes som langfristet
gaddsforpligtel ser.

7. Oplysning om eventualfor pligtel ser

K oncernens danske selskaber hadter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
m.v. M. Goldschmidt Holding A/S er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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8. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgadd er sikret ved pant i gendomme med bogfert vaardi pat.kr. 94.100.

Til sikkerhed for kreditinstitutter er deponeret gjerpantebrev nom. t.kr. 12.975.

9. Oplysning om gerskab
Ejerforhold
Falgende gjer mere end 5% af selskabets kapital:

Atlas Ejendomme A/S, Grgnningen 25, Kgbenhavn (100%).

K oncernforhold

Naestved Butikstorv ApSindgar i koncernregnskab for: M. Goldschmidt Holding A/S,
Grenningen 25, Kgbenhavn.

10. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2016
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