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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for JP Ejendomme, Broager ApS for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2022.

Arsrapporten aflagges | overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Broager, den 6. juni 2023
Direktion:

Jagper Pete\.r;n
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Den uafhangige revisors erklaring
Til kapitalejeren i JP Ejendomme, Broager ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af rsregnskabet for JP Ejendomme, Broager ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31, december 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgsrelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af ars-
regnskaber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafheengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfard (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl,

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfe-
rer handlinger med henblik pa at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
oq derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnadede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemagang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklzering

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rs-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller p& anden méde synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger |
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Senderborg, den 6. juni 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

Thietje
mne31429



Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

JP Ejendomme, Broager ApS
Arsrapport 2022

JP Ejendomme, Broager ApS
Smedevej 7, 6310 Broager

3408 49 63

Senderborg
1. januar - 31. december

Jesper Petersen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Ngrre Havnegade 43, 6400 Sgnderborg

Selskabets formal er investering og udlejning af ejendomme og dertil knyttede aktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2022 udviser et overskud pa 84.757 kr. mod et overskud pa
132.875 kr. sidste &r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa
1.656.079 kr. Arets resultat er som forventet.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

2
3

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Afskrivninger pa materielle anlagsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fer skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

JP Ejendomme, Broager ApS

Arsrapport 2022

2022 2021
542.174 630.502
-51.410 -52.308
-221.269 -209.644
269.495 368.550
0 26.893
-160.547 -223.907
108.948 171.536
-24.191 -38.661
84.757 132.875
84.757 132.875
84.757 132.875




JP Ejendomme, Broager ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Note kr. 2022 2021
AKTIVER
Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 10.820.060 10.970.304
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 107.095 178.120
10.927.155 11.148.424
Anlzgsaktiver i alt 10.927.155 11.148.424
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 5.397 0
Andre tilgodehavender 13.400 13.400
18.797 13.400
Omsatningsaktiver i alt 18.797 13.400
AKTIVER | ALT 10.945.952 11.161.824




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

10
11

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Gald til banker

Gaeld til tilkknyttede virksomheder

Skyldig sambeskatningsbidrag

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geld

Gaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

JP Ejendomme, Broager ApS

Arsrapport 2022

2022 2021
80.000 80.000
1.576.079 1.491.322
1.656.079 1.571.322
588.254 558.816
588.254 558.816
4.057.375 4.298.561
4.057.375 4.298.561
243.209 243.856
91.493 284.862
4,199.325 4.075.238
0 3.613

2.365 2.365
107.852 123.191
4.644.244 4,733.125
8.701.619 9.031.686
10.945,952 11.161.824
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

KF. Anpartskapital Overfgrt resuitat | alt
Egenkapital 1. januar 2021 80.000 1.358.447 1.438.447
Overfart via resultatdisponering 0 132.875 132.875
Egenkapital 1. januar 2022 80.000 1.491.322 1.571.322
Overfert via resultatdisponering 0 84.757 84.757
Egenkapital 31. december 2022 80.000 1.576.079 1.656.079
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JP Ejendomme, Broager ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen p& betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller geldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste rsregnskab indregnes i resultatopggrel-
sen under finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning valgt IAS 11/IAS18.
Nettoomszetning bestar af huslejeindtagter.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pd
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomszetningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopggrelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til &rsregnskabs-
lovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter omkostninger vedrgrende udiejningsejendommene.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet,
der er afholdt i rets Igb, herunder omkostninger til administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, samt andre omkostninger til social sikring m.v., til
virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrelser fra
offentlige myndigheder.

Afskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestér af regnskabsarets af- og nedskrivninger
opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og
gennemfgrte nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives
linezert over den forventede brugstid, baseret p& fslgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider:
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Bygninger 30ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventu-
elle nedskrivninger, Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og
revurderes arligt. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige vaerdi, opharer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en andring i regnskabsmasssigt skan.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleeg og godtgg-
relse under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets requ-
lering af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til
arets resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenka-
pitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med svrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat
fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gzldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de g®ldende satser for rentetillaeg til admini-
strationsselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt 1AS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation p& vardiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pd
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodeha-
vende eller portefglje.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en szer-
skilt post under egenkapitalen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s3
forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over I&neperi-
oden. | finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse p& finansi-
elle leasingkontrakter.

@vrige geldsforpligtelser miles til nettorealisationsvardien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Personaleomkostninger
Lenninger

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede

Afskrivninger pa materielle anlagsaktiver
Afskrivninger pa materielle anlegsaktiver

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i gvrigt

Andre finansielle omkostninger

Skat af drets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Regulering af skat vedrgrende tidligere r

Materielle anlegsaktiver

kr.
Kostpris 1. januar 2022
Kostpris 31. december 2022

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2022
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2022

Afskrives over

Anpartskapital

JP Ejendomme, Broager ApS

Arsrapport 2022
2022 2021
51.410 52.308
51.410 52.308
1 1
221.269 209.644
221.269 209.644
120.324 110.986
40,223 102.106
0 10.815
160.547 223.907
-5.397 3.613
29.438 34.137
150 911
24.191 38.661
Andre anlag,
Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar | alt
12.036.621 432.626 12.469.247
12.036.621 432.626 12.469.247
1.066.317 254.506 1.320.823
150.244 71.025 221.269
1.216.561 325.531 1.542.092
10.820.060 107.095 10.927.155
304r 5 &r

Virksomhedens anpartskapital har uaendret vaeret 80.000 kr. de seneste 5 &r.
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JP Ejendomme, Broager ApS

Arsrapport 2022
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
kr. 2022 2021
Udskudt skat
Udskudt skat vedrarer:
Materielle anlaegsaktiver 588.254 558.816
588.254 558.816
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geldialt Afdrag Langfristet Restgeeld
Kkr. 31/12 2022 naeste ar andel efter 5 ar
Gzeld til realkreditinstitutter 4.300.584 243.209 4.057.375 3.341.709
4.300.584 243.209 4.057.375 3.341.709

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med JP Holding Broager ApS som
administrationsselskab. Selskabethafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra
og med regnskabsaret 2013 forindkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med
1. juli 2012 ligeledes for eventuelleforpligtelser til at indeholde kildeskat p& renter, royalties og
udbytter for de sambeskattede selskaber. Desambeskattede selskabers samlede kendte
nettoforpligtelse | sambeskatningen fremgar af administrationsselskabetsarsregnskab.

Sikkerhedsstillelser

Geeld til realkreditinstitut er sikret ved pant i grunde og bygninger.

Virksomheden har kautioneret for tilknyttede virksomheders gld til pengeinstitut. Bankgalden i de
tilknyttede virksomheder udger 7.964 t.kr. pr. 31.12.2022.
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