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Hounisen Locher Ejendomme af 201-1 ApS RevisorHuset
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden f. ianuar - 31. december 2016

for Hounisen Locher Ejendomme af 2011 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at ersregnskabet giver et retvisende billede af koncemens og selskabets aktiver, pas-

siver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter
og koncernens pengestromme for perioden 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg den 21. marts 2017

Direktion

Jan Hounisen Locher

a
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Hounisen Locher Ejend.omme af 2011 ApS
RevisorHuset

DEN UAFH,IENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitaleieren i Hounisen Locher Eiendomme af 2011 ApS
Konklusion
Vi har revideret Arsregnskabet for Hounisen Locher Ejendomme af 2O1,1 ApS for perioden 1. .ianuar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at ersregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden f. ianuar - 31.
december 2016 i overensstemmelse med irsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 6rsregnskabet". Vi er uafhengige af selska-
bet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderlige-
re krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores owige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opneede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et irsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser

nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fef linformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 6rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrsrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde irsregnskabet
pi grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk altemativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af ersregnskabet
Vores mal er at opni hoj grad af sikkerhed for, om iirsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspAtegning med en konklusion.
Hoj grad af sikkerhed er et hoit niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisiory der udfores i
overensstemmelse med intemationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i
Danmark, altid vil afdakke vesentlig fejlinformation, nir s6dan findes. Fejlinformationer kan opsti som

folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de

enkeltvis eller samlet har indflydelse p6 de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme traffer pi
grundlag af 6rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfsres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige l.urderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

a
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Hounisen Lacher Ejendomme af 2011 ApS
Rev iso rH u s et

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i 6rsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pi disse risici samt

opn6r revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen

for ikke at opdage vesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hojere end ved vesentlig fejlin-
formation for6rsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste

udeladelsel vildledning eller tilsidesattelse af intem kontrol.

I

Opn,ir vi forstielse af den inteme kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-

handlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets inteme kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pi grundlag af det opneede revisionsbevis er vasentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at

fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspiteg-
ning gore opmerksom pd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er til-
strekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pi det revisionsbevis, der er
opn6et frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore, at selskabet ikke langere kan forts:ette driften.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsm,essige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mang-
ler i intem kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om ersregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af irsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er v€sentligt inkonsistent med 6rsregnskabet eller vores viden
opnAet ved revisionen eller pii anden m6de synes at indeholde vesentlig feilinformation.

Vores ansvat er derudover at overve,e, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold
til irsregnskabsloven.
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Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af Arsregnskabet, herunder noteop-
lysningeme, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pi en
sidan mide, at der gives et retvisende billede heraf.



Hounisen Locher Ejendomme af 2071 ApS RevisorHuset
DEN UAFFI,€NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pi det udfsrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
iirsregnskabet og er udarberdet i overensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vE-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Risskov, den 21. marts 2017

RevisorHuset
godkendte revisorer a./s

CVR

Jepsen
revlsor
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Hounisen Locher Ejendomme af 2011 ApS
Reviso rH u se t d

SELSKABSOPLYSNINGER

Hounisen Locher Ejendomme af 2011 ApS
c/o Hounisen Laboratorieudstyr A/S
Niels Bohrs Vej 49, Stilling
8650 Skanderborg

Selskabet

Direktion

Revisor

CVR-nr.:
Hjemsted:
RegnskabsAr:

Jan Hounisen Locher

RevisorHuset
godkendte revisorer a/s

Ravnsovej 52

8240 Risskov

34 08 34 79

Skanderborg
'1. 

ianuar - 31. december
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Hounisen Locher Ejendomme af 2011 ApS
RevisorHu set

LEDELSESBERETN]NG

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i at eje og udleie fast ejendom samt anden hermed efter direktionens sksn
beslEgtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og okonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstiende begivenheder i regn-
skabsiret, som er af si vesentlig karakte, at det krever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfu lde hendelser indtruf fet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pivirke sel-

skabets f inansielle stilling.

a
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Hounisen Locher Ejendomme af 2011 ApS
Reviso rHu se t a

RESULTATOPGORELSE
1. IANUAR - 31. DECEMBER 2016

BRUTTORESULTAT

Af- og nedskrirrringer af materielle oB immaterielle
anlegsaktiver

Resultat af ordinar drift for dagsvardireguleringer

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtegter
Finansielle omkostningel der hidrorer fra tilknyttede
virksomheder
Andre finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af erets resultat

Anrrs nEsulrer

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

DISPONERET t ALT

2016

1.118.991

-289.973

829.018

829.018

1.368

-287.734

-'t 42.009

2015

1.0s9.069

-288.745

770.324

770.324

1

-252.237

-276.205

400-543

-88.141

301.889

129.911

312.502 431.800

31,2.502

3t2.502

431.800

431.800
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Hounisen L.ocher Ejendomme af 2011 ApS

dRevisorHuset

Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver

Udskudt skatteaktiv

Finansielle anlegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMS.lETNINGSAKTIVER

AKTIVER

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTTVER

201,6

21.177.730

2015

2t.406.276

2'1.'177.730 27.406.276

41.770 729.977

41.770

21.219.500

1.29.977

27.536.187

46.368 0

46.368 0

832.708 141.555

879.076

22.098.575

141.555

27.677.743
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Hounisen Locher Ejendomme af 2011 ApS

d
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

RevisorHuset

2016 2015

Virksomhedskapital
Overfort resultat

1 EGENKAPITAL

Prioritetsg2eld

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser
Kreditinstitutter
Gald til tilknyttede virksomheder
Anden gaeld

Kortf ristede geldsforpligtelser

CA LDSFORPLICTE LSER

PASSIVER

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsetningerogsikkerhedsstillelser

100.000

5.813.858

100.000

5.501.356

5.913.858 s.601.3s6

8.322.342 8.637.381

8.322.342 8.637.381

313.000

0

7 .410.790

138.586

308.000

707.387

6.968.66s

54.954

7.862.376 7.439.006

15.184.718 "15.075.387

22.098.576 21.677.743
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Hounisen Locher Ejendomme af 2011 ApS

1 Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

RevisorHuset d
NOTEIi

Primo

100.000

5.501.356

Ultimo

0

372.502

100.000

5.813.858

5.601.356 372.502 s.913.858

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pr.31. december 2016 er der stillet entreprenorgaranti pe kr. 1.350.000 gennem selskabets pengeinsti
tut.

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i Hounisen koncernen. Som heleiet dattervirk-
somhed hafter selskabet ubegrenset og solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatningen for
danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskred-
sen.

For den samlede skatteforpligtelse i sambeskatningskredsen henvises der til irsrapporten for 2016 lor
Hounisen Holding ApS.

3 Pantsetningerogsikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitut er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabs-
massige vardi ud gor kr. 2-1.-177.730

Til sikkerhed for geld til kreditinstitutter er der udstedt eierpantebrev pi kr.4.400.000 med pant i
samme grunde og bygninger.
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Hounisen Incher Eiendomme af 2011 ApS RevisorHuset
ANVENDT RECNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Hounisen Locher Eiendomme af 2071 ApS for 2016 er udarbeidet i overensstemmelse

med irsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregrring og mriling
Regnskabet er udarbeidet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip

Indtagter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtienes. Endvidere indregnes i resultatopgorel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opni irets indqening.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sands;,nligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets vardi kan miles pilideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragi sel-

skabet, og forpligtelsens vardi kan miles pilideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende mAles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser meles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lsbetiden. Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tillag/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belsb.

Ved indregning og mAling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden irsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pii balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til irsregnskabslovens $ 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regn-
skabsposten bruttofortieneste.

Bruttofortieneste
Bruttofortjenesten bestAr af sammentrekning af regnskabsposteme "Huslejeindtegter, ejendommens om-
kostninger samt andre eksteme omkostninger".

Nettoomsetning
Nettoomsetning omfatter husleieindtagter og indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgiede kontrakter.

a
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Hounisen Incher Ejendomme af 2011 ApS RevisorHu set
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ej endommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksteme omkostninger
Andre eksteme omkostninger omfatter omkostninBer til administration, andre omkostrlinger mv.

Finansielle indtegter og ornkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belab, der vedrorer regn-
skabsAret.

Selskabet er sambeskattet med danske koncemforbundne virksomheder. Udenlandske dattervirksomheder
er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Hounisen Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgorelsen og er afregnet via administrationsselskabet pi for-
faldstidspunktet.

BALANCEN

Materielle anlEgsaktiver
Investeringserendomme (Grunde og bygninger) miles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives

ikke pi grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Bygninger 50 ir 0"k

Forqeneste eller tab ved a(handelse af materielle anlegsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pi salgstidspunktet. Fortieneste eller

tab indregrres i resultatopgorelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger'

a

Side 14

Skat af irets resultat
Arets skat, som bestir af erets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen
med den del, der kan henfsres til arets resultat, og direkte pi egenlapitalen med den del, der kan henfsres
til posteringer direkte pA egenkapitalen.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pi folgende vurdering af aktivemes forventede brugstider og

restvardier:
Brusstid Restvardi



Hounisen Locher Ejenrlomme af 2011 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien
reduceres med nedskrirming til imodegielse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af erets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere Ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrorende aktier, hvor
opgorelse af skatteverdien kan foretages efter altemative beskatningsregler, miles udskudt skat pi grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevErdien af fremfsrselsberettiget skattemeessigt underskud, miles
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver miles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat miles pi grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, n6r den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.,/Endring i udskudt skat som folge
af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser
Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkoshringer. I efterfolgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgorelsen over lineperioden.

Andre geldsforpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi

a
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