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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Ejendomsselskabet Pyramiden ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resuitatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 10. juni 2016
Direktion:

(2%

ren'Aarslev Sundahl



Ejendomsseiskabet Pyramiden ApS
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Den uafhangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Pyramiden ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Pyramiden ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisio-
nen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kolding, den 10. juni 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30700228
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Claus E. Andreasen S‘c}z;s%(irk Kristiansen
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Ejendomsselskabet Pyramiden ApS
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Ejendomsselskabet Pyramiden ApS

Adresse, postnr., by Birkemosevej 11, 6000 Kolding

CVR-nr. 34 08 28 71

Hjemstedskommune Kolding

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Direktion Seren Aarslev Sundahl

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab

Kolding Apark 1, 3. sal, 6000 Kolding

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje og udleje ejendommen kendt som Pyramiden i Kolding pa adressen
Birkemose allé 37, 6000 Kolding. Eendommen er indflyttet i november 2015 af ejendommens
nuvearende lejere.

Useaedvanlige forhold, som har pavirket &rsregnskabet

Going concern

Selskabet har tabt selskabskapitalen, men ledelsen forventer, at denne kan retableres ved eventuel
kapitalforhojelse elier fremtidig drift. Det ultimative moderselskab, Sundahl ApS, har afgivet
stotteerklaering, deekkende som minimum perioden frem til 31. december 2016.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note kr. 2015 2014

Bruttofortjeneste/bruttotab 277.956 -26.224

3 Personaleomkostninger 0] 0]

Af- og nedskrivninger af materielle anlzegsaktiver -19.218 0

Resultat af primaer drift 258.738 -26.224

4 Finansielle indtaegter 1.755 0

5 Finansielle omkostninger -155.359 -63.963

Resultat for skat 105.134 -90.187

6 Skat af arets resultat -25.916 17.892

Arets resultat 79.218 -72.295
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 79.218 -72.295

79.218 -72.295
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr. 2015 2014

AKTIVER
Anlaegsaktiver
7 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 6.282.394 4.567.260
6.282.394 4.567.260
Anlaegsaktiver i alt 6.282.394 4.567.260

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 293.750 0
Udskudte skatteaktiver 4.000 0
Tilgodehavende selskabsskat 0 17.892
Andre tilgodehavender 286.815 5.800

584.565 23.692
Likvide beholdninger 67.323 524.427
Omseaetningsaktiver i alt 651.888 548.119
AKTIVERITALT 6.934.282 5.115.379
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

1

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Deposita

Anden geeld

Gezeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

2 Veesentlige usikkerheder vedrarende fortsat drift
10 Sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet Pyramiden ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
80.000 80.000
-143.112 -222.330
-63.112 -142.330
3.475.334 3.630.860
3.475.334 3.630.860
160.754 157.236
2.359.055 1.464.613
29.916 0
180.000 0
792.335 5.000
3.522.060 1.626.849
6.997.394 5.257.709
6.934.282 5.115.379
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

kr. Selskabskapital  Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2015 80.000 -222.330 -142.330
Arets resultat 0 79.218 79.218
Egenkapital 31. december 2015 80.000 -143.112 -63.112
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Pyramiden ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Nettoomseetning

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtzegter er
med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benasvnt
bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primzaere aktivitet,
der er afholdt i arets lab, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, ydelser p& operationelle leasingkontrakter m.v.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundiaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
eert over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25 ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tillzeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omtfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets
resultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetilleeg til
administrationsselskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p&, at et tilgodehavende eller en portetalje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation p&, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskriv-
ning pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt nive-
au, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres pri-
mzert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyrings-
politik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabser-
faringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefolje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omszettes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiaendringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de til-
feelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males ud-
skudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. /n-
dring i udskudt skat som folge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s forskel-
len mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | fi-
nansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasing-
kontrakter.

©vrige geeldsforpligtelser méles til nettorealisationsvzerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Veesentlige usikkerheder vedrorende fortsat drift
Selskabet har tabt egenkapitalen, og er dermed underlagt selskabslovens § 119. Selskabets ledelse
forventer, egenkapitalen kan retableres ved eventuel kapitalforhgjelse eller ved fremtidig drift.

Det ultimative modselskab, Sundahl ApS, har afgivet stotteerkleering, daekkende som minimum
perioden frem til 31. december 2016.

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte.

kr. 2015 2014

Finansielle indtzegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 1.654 0

Andre finansielle indtaegter 101 0

1.755

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 0 15.323

Andre finansielle omkostninger 155.359 48.640
155.359 63.963

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 29.916 -17.892

Arets regulering af udskudt skat -4.000 0

25.916 -17.892

Materielle anleegsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2015 4.567.260
Tilgang i arets lgb 1.734.352
Kostpris 31. december 2015 6.301.612
Arets afskrivninger 19.218
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 19.218
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 6.282.394
Afskrives over 25 ar
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Selskabskapital
Selskabets anpartskapital har uaendret vaeret 80.000 kr. de seneste 4 ar.

Langfristede gzeldsforpligtelser

Gzld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2015 naeste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.636.088 160.754 3.475.334 2.880.673

3.636.088 160.754 3.475.334 2.880.673

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gzeld til banker og realkreditinstitutter er der afgivet pant i grunde og
bygninger for en veerdi af 4.900 t.kr. Den samlede regnskabsmaessige vaerdi af grunde og bygninger
udger 6.282 t.kr.
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