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Ejendomsservice Bornholm ApS

LEDELSENS PATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for Ejendomsservice Bornholm ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Aakirkeby, den 11. april 2024

Direktion

Jan Rasch-Andersen
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Ejendomsservice Bornholm ApS

REVISORS ERKL/AERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Eiendomsservice Bornholm ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsservice Bornholm ApS for perioden 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svaneke, den 11. april 2024

Svaneke Revision I/S
Godkendte revisorer
CVR-nr.: 38294539

Joan Gerdes Davies
Statsautoriseret revisor
mne34287
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Ejendomsservice Bornholm ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejerforhold

Ejendomsservice Bornholm ApS
Limensgaden 17
3720 Aakirkeby

Telefon: 2049 33 36

E-mail: info@ejendomsservice-bornholm.dk
CVR-nr.: 34 08 03 05

Stiftet: 12. december 2011

Kommune: Bornholm

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Jan Rasch-Andersen

Nordea Bank Danmark A/S
Store Torv 16-18
3700 Renne

Svaneke Revision I/S
Borgergade 3
3740 Svaneke

Rasch-Andersen Ejendomme ApS, Limensgaden 17, 3720 Aakirkeby
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Ejendomsservice Bornholm ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter er byggevirksomhed af enhver art samt al i forbindelse hermed beslaegtet
virksomhed.

Usadvanlige forhold
Der har ikke veeret usaedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke veeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i den forlgbne periode haft et resultat pa kr. 17.412.

Selskabets balance udviser en aktivmasse pa kr. 4.087.998 og en egenkapital pa kr. 40.119.
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgarelsen.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vaesentlig indflydelse pa
bedgmmelse af arsrapporten.
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Ejendomsservice Bornholm ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ejendomsservice Bornholm ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaeegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af a&endrede regnskabsmaessige skon
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering
og risikoovergang til keber har fundet sted inden &rets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Igangveerende arbejder for fremmed regning vedrgrende entreprisekontrakter indregnes i takt med, at
produktionen udfares, hvorved nettoomsaetningen svarer til salgsvaerdien af arets udfgrte arbejde.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og evrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge
til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.
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Ejendomsservice Bornholm ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen

med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Indretning lejede lokaler 5ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i
anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfares en
nedskrivningstest til afgarelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. | tilfeelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Ejendomsservice Bornholm ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

lgangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangvaerende arbejder for fremmed regning maéles til salgsvaerdien af det udfgrte arbejde. Salgsvaerdien
males pa baggrund af faerdiggerelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede indteegter pa det
enkelte igangveerende arbejde.

Nar salgsveerdien ikke kan opgeres palideligt, males salgsveerdien til de medgaede omkostninger eller
nettorealisationsvaerdien, safremt denne er lavere.

Det enkelte igangveerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser
afheengig af nettoveerdien af salgssummen med fradrag af acontofaktureringer.

Forudbetalinger fra kunder indregnes under forpligtelser.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnaelse af kontrakter indregnes i resultatopgarelsen i takt
med, at de afholdes.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Ejendomsservice Bornholm ApS

RESULTATOPGORELSE
1. OKTOBER 2022 - 30. SEPTEMBER 2023

2022/23 2021/22
BRUTTOFORTJENESTE ...........ccoooiiiiieee e 4.270.604 5.400.223
1 PersonaleomKostninger........ccoooveiiieeineee e -4.236.462 -5.470.685
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERGSAKLIVET ... -2.676 -2.598
DRIFTSRESULTAT ..o 31.466 -73.060
Andre finansielle indtaegter........ccoce i 212 134
Andre finansielle omKoStNINGer .........cccceeiviieeeiiiieeeee e -7.976 -25.091
RESULTAT FOR SKAT ... 23.702 -98.017
Skat af &rets resultat.........ccocveiieieeiei e, -6.290 18.632
ARETS RESULTAT ..o 17.412 -79.385
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat........cooeeiiiee e 17.412 -79.385
DISPONERET IALT ... 17.412 -79.385
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Ejendomsservice Bornholm ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
Indretning af lejede lokaler ........cceeiviieiiiiiie e, 0 0
Materielle anlaegsaktiver ..............ccccco i 0 0
ANLAEGSAKTIVER.........ccoiiieeeee e 0 0
Fremstillede feerdigvarer og handelsvarer...........cccccevvieeenns 78.389 76.547
Varebeholdninger ...............ccoooiiiiii e, 78.389 76.547
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ..........cccceeenneee. 1.756.022 1.664.266
Igangveerende arbejder for fremmed regning ..........cccceeeneee. 1.971.079 490.794
SelSKabSSKaL ......veviieriiiei e 25.900 0
Andre tilgodehavender .........ccoceveiiieieniiee e 1.255 0
Tilgodehavender..............ccccooi i 3.754.256 2.155.060
Likvide beholdninger ............ccocoiiiiiiiii e 255.353 103.344
OMSZETNINGSAKTIVER ........cooiiiiiee e, 4.087.998 2.334.951
AKTIVER ... ..o 4.087.998 2.334.951
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Ejendomsservice Bornholm ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022
Virksomhedskapital .........cccceeiiiiiiiiniee e 80.000 80.000
Overfart resultat........ccooeev e -39.881 -57.293
EGENKAPITAL ... ..o 40.119 22.707
Hensaettelse til udskudt skat ..........coovviiieiiiiiiiiieee 58.900 26.710
HENSATTE FORPLIGTELSER.............ccocoiiiiee e 58.900 26.710
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........ccccevviieennns 300.001 76.935
Geeld til tilknyttede virksomheder .........ccooceiiiiiiieniiieeeee 3.109.630 1.805.288
SelSKabSSKaL .....cveviiiieirei e 0 54.909
ANEN GBI ... 579.348 348.402
Kortfristede geeldsforpligtelser...............cccooiiniiiinennn, 3.988.979 2.285.534
GAELDSFORPLIGTELSER..........ccoii e 3.988.979 2.285.534
PASSIVER ..o 4.087.998 2.334.951

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsservice Bornholm ApS

NOTER
2022/23 2021/22
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ......ccccvvvviiiiiiii e, 10 11
LONNINGET ..t 3.518.991 4.514.995
PENSIONET ... e 483.737 604.508
Andre omkostninger til social SiKring .........cccccoeveeiiiiiieneeee. 233.734 351.182
Personaleomkostningerialt .................c..cocceiiis 4.236.462 5.470.685
2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har ikke pataget sig garantier, kautioner eller lignende forpligtelser, udover hvad der
allerede fremgar af regnskabet.
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke givet pant, eller stillet sikkerhedsstillelser.
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