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PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for Nr.
Bredgade 4-6 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 16. februar 2016

Direktion

i

Allan Bach
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PARTNER REVISION

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Nr. Bredgade 4-6 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Nr. Bredgade 4-6 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

@ FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 16. februar 2016

Partner Revision
. statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15807776

Gort PX\J\

Tommy H\Andersen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Nr. Bredgade 4-6 ApS
Helstrupvej 72
7400 Herning
CVR-nr.: 340796 92
Stiftet: 12. december 2011
Hjemsted: Herning
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Allan Bach
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
Bankforbindelse Sydbank, Dalgasgade 22, 7400 Herning
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Ledelsesberetning

Virksomhedens veesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje ejendomme med henblik pa erhvervsmzssig udlejning.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 302.430 kr. mod 219.650 kr. sidste r. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gor -8.981 kr. mod 203.045 kr. sidste ar. kr, Ledelsen anser rets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nr. Bredgade 4-6 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af @ndrede
regnskabsmeessige sken af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter og omkostninger vedrerende investeringsejendomme og eks-
terne omkostninger.

Lejeindtzgter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indteegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme er i resultatopgerelsen opdelt i posterne ”Vardiregulering af
investeringsejendomme” og *Dagsverdiregulering af geeld vedrgrende investeringsejendomme”.

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer til dagsveerdi af ejendomme
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme. Dagsveerdiregulering af geld vedrarende investerings-
ejendomme indeholder vardireguleringer til dagsveerdi af geldsforpligtelser vedrerende investerings-
ejendomme.

PersonaleomKkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder. '

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Mélingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsettes ejendom
for ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Ombkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten »vaerdireguleringer af ejendomme”.
g

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
Kkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Nr. Bredgade 4-6 ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfare en vassentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gzldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Verdireguleringer indregnes
i resultatopgarelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”,

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 302.430 219.650
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 285.802

1 Personaleomkostninger -159.078 0
Dagsveerdiregulering af geeld vedrerende
investeringsejendomme 8.843 -68.900
Resultat af primeer drift 152,195 436.552
2 Qvrige finansielle omkostninger -166.106 -157.555
Resultat for skat -13.911 278.997
3 Skat af arets resultat 4930 -75.952
Arets resultat - -8.981 203.045

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat 0 203.045
Disponeret fra overfort resultat -8.981 0
Disponeret i alt -8.981 203.045
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PARTNER REVISION

Aktiver

Note 2015 2014
Anlzegsaktiver

4 Investeringsejendomme 5.637.853 4.900.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.637.853 4,900.000
Anlzegsaktiver i alt 5.637.853 4.900.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 0 5.488
Andre tilgodehavender 23.200 0
Periodeafgransningsposter 9.027 7.731
Tilgodehavender i alt 32.227 13.219
Omsztningsaktiver i alt 32.227 13.219
Aktiver i alt 5.670.080 4.913.219
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

5 Virksomhedskapital 80.000 80.000

6 Overfort resultat 39.482 48.463
Egenkapital i alt 119.482 128.463
Hensatte forpligtelser
Henszttelser til udskudt skat 38.510 43.440
Hensatte forpligtelser i alt 38.510 43.440
Geldsforpligtelser

7 Geld til realkreditinstitutter 3.100.688 2.707.835
Deposita 79.300 99.300
Langfristede geldsforpligtelser i alt 3.179.988 2.807.135
Kortfristet del af langfristet geld 96.599 80.593
Geld til pengeinstitutter 911.644 948.664
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 249.900
Geld til tilknyttede virksomheder 1.291.767 641.128
Anden gzld 32.090 13.896
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 2.332.100 1.934.181
Geeldsforpligtelser i alt 5.512.088 4.741.316
Passiver i alt 5.670.080 4.913.219

8 Pants=tninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Noter
2015 2014
1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 150.479 0
Personaleomkostninger i evrigt 8.599 0
159.078 0
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 43,337 24.659
Andre finansielle omkostninger 122.769 132.896
166.106 157.555
3.  Skat af arets resultat
Skat af &rets resultat 0 -5.488
Avrets regulering af udskudt skat -4.930 81.440
-4.930 75.952
4. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 4.614.198 4.052.206
Tilgang i arets lab 737.853 561.992
Kostpris 31. december 2015 5.352.051 4.614.198
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2015 285.802 0
Arets regulering til dagsvardi 0 285.802
Regulering til dagsveerdi 31. december 2015 285.802 285.802
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2015 5.637.853 4.900.000
5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 80.000 80.000
80.000 80.000
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Noter

PARTNER REVISION

6. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2015
Arets overfarte overskud eller underskud

7. Gz=ld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i alt
Heraf forfalder inden for 1 &r

Andel af geld, der forfalder efter 5 4r

8.  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2015 31/122014
48.463 -154.582
-8.981 203.045
39.482 48.463
3.197.287 2.788.428

-96.599 -80.593
3.100.688 2,707.835
2.655.934 2.295.634

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.197 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige vardi pr. 31. december 2015 udger 5.638 tkr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 500 tkr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstiende grunde og bygninger.

9.  Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Allan Bach Holding ApS som administra-
tionsselskab og hefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den

samlede selskabsskat.

Selskabet hefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.
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