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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2017 - 30. juni
2018 for DJE Hasserisvej 134 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 12/12 2018

Direktion

ars Dah]<Jensen
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DJE Hasserisvej 134 ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i DJE Hasserisvej 134 ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for DJE Hasserisvej 134 ApS for perioden 1. juli 2017 - 30. juni
2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, pengestromsopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme
for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nzrmere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sidan
findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Side 5



DJE Hasserisvej 134 ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesettelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmerksom pad oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret péd det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke l@ngere kan fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 12/12 2018

Registreret revisor
mnel 7138
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vzaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet i drift af ejendommen Hasserisvej
134, 9000 Aalborg.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2017/18 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som verende
tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for DJE Hasserisvej 134 ApS for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt 1 det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af andrede regnskabsmessige sken af beleb, der tidligere har veaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflagges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omKkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelser under aconto skatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnad lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilherer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer in investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under e¢jendomsomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansazttelsesmodel.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige
vaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer 1 dagsvardien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi.

Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over

laneperioden.

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gezldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leveranderer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2017 - 30. JUNI 2018

2017/18 2016/17
Lejeindteegter af investeringsejendomme....................... 600.000 600.000
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -438.863 -151.779
Andre cksterne ombestinger. oo -13.750 -12.563
BRUTTORESULTAT ........oooiiiiiiiiieee e, 147.387 435.658
Resultat af ordinzer drift for
dagsvaerdireguleringer ....................ccocoovviviiiiiiecne 147.387 435.658
Dagsvardiregulering af gald vedrerende
investeringsejendomie oo 38.677 -28.076
DRIFTSRESULTAT .....oooiiiiiiiieee e, 186.064 407.582
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder ..........c.ocooeviiciiiienicie -266.978 -252.510
Andre finansielle omkostninger..............cccceovveeveenennenn. -81.950 -183.815
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ..................... -162.864 -28.743
1 Skatafdretsresultal. mamsmnmmnipasemmmmns 24315 4.952
ARETS RESULTAT ....coooooniimninnineenies e, -138.549 -23.791
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overtort resultat..........ccooeiieiiiiiiiiciee -138.549 -23.791
DISPONERET I ALT .......ccoooviiiireinneneerensensrssnenes -138.549 -23.791
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BALANCE PR. 30. JUNI 2018

AKTIVER

2018 2017

2 Investeringsejendomme .......cooceeviiriiiiee e, 16.522.146 16.522.145
Materielle anlaegsaktiver...........cccccoeieiiicninninncnncennsonns 16.522.146 16.522.145
ANLAGSAKTIVER .......ccooiiiiieccei 16.522.146 16.522.145
e s o T 41.625 0
Andre tilgodehavender .............ccooovieiiiiciieeiceeeee 4.952 6.558
Tilgodehavender ..owmamimmammmmrsnmnass 46.577 6.558
Likvide beholdniDEer oo cmmnmmassmmmnenmmmmes 3.200.424 185
OMSATNINGSAKTIVER ..o, 3.247.001 6.743
AKTIVER ... 19.769.147 16.528.888
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BALANCE PR. 30. JUNI 2018

PASSIVER

2018 2017

Virksomhedskapital ..........cccoiniiiiniiiiicec 80.000 80.000
Overfort resultat..........ccocoveveiiiiieieeiciieeeeeeeece, 3.436.386 3.574.935

3 EGENKAPTTAL:ommmmimmsiorimimmmmmmmssmms 3.516.386 3.654.935
Henseeitelsedil udskudtiskat s 671.035 653.725
HENSATTE FORPLIGTELSER ...............cccooveee. 671.035 653.725
Prioritetsgaeld........coovviiiiieiiiieeeeeee e 8.635.673 5.645.629

4  Langfristede gzeldsforpligtelser.................................. 8.635.673 5.645.629
Kortfristet andel af langfristede geaeldsforpligtelser........ 235.500 125.400
KreditinStitutter.......cocooveierieeeciceeceeceec e 84.191 0
Gald Hl tillknyttede-virksombeder s 6.544.537 6.383.781
Selskabsskat, . .omusannmanunnmmmrss o 0 24.548
ANEN Bl s s S Ak s e 81.825 40.870
Kortfristede gzldsforpligtelser .................................. 6.946.053 6.574.599
GALDSFORPLIGTELSER ..............cooooiii, 15.581.726 12.220.228
PASSIVER ........ccooiiiiiictesretren e eas e 19.769.147 16.528.888

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2017/18 2016/17
1  Skat af arets resultat

Beregnet skatafl dretsresnltat..omiummnamnmmss -41.625 -4.952
Regulering af vidskudt 8Kat ...ocvimmumiinmmmmsmsssermsmses 17.310 0
Slcitaf arels teSilakl all. oo oo -24.315 -4.952
Investerings-
ejendomme

2 Materielle anlegsaktiver
KOSPTIS, PIIINO cceiiiiiiiiteee ettt e 13.522.146
sy 1 G 13.522.146
OpsSKITVIINGET, PIIMO....oiciieiiiiiiiecieeie sttt eae s 3.000.000
Opskrivninger 30, junt 2018 .ommmnamsmsimssmp i mimsmt s 3.000.000
Materielle anlaegsaktiverialt ... 16.522.146

Investeringsejendomme bestér af 1 ejendom i Alborg. Ejendomme veerdianseattes arli gt ud fra
en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige pengestremme.
Afkastkravet varierer athaengigt af geografisk placering og vurderingen af afkastkravet
foretages ud fra tilgaengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere. Da ejendommen
ikke er faerdigrenoveret og derfor ikke fuldt udlejet, er vaerdien fastsat pd baggrund af

vurdering fra ejendomsmaegler.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsér.
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DJE Hasserisvej 134 ApS

NOTER
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
3 Egenkapital
Virtksomhedskapital ...comvimssisiinis 80.000 0 80.000
Cwverfert pesultat.cesnnsmusnnna 3.574.935 -138.549 3.436.386
Egenkapitalialt......................... 3.654.935 -138.549 3.516.386
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
4  Langfristede geelds-
forpligtelser
Prioritetsgaeld.................. 5.771.029 8.871.173 235.500 7.812.297
Langfristede gzelds-
forpligtelserialt............. 5.771.029 8.871.173 235.500 7.812.297

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.

6 Pantsaxtninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementet med kreditinstitutter er der stillet folgende sikkerheder:

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter pa kr. 8.973.786, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmessige veerdi udger kr. 16.522.145.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 6.500.000, der giver pant i ovenstiende
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udger kr. 16.522.145. Ejerpantebrevene
er deponeret til sikkerhed for selskabets og et sosterselskabs engagement med
kreditinstitutter.
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