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Virksomheden APropertiee ApS

Lyngebækgårde Alle 6-10 

2990 Nivå

Telefon  45 20 92 03 10

E-mail ap@ap-proved.dk

CVR-nr. 34079374

Stifteleeedato 8. december 2011

Regnekabeår 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Direktion Allan Pettereeon, Direktør

Pengeinstitut Sparekaeeen Sjælland-Fyn A/S

4600 Køge
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AProperties ApS

Ledelsespåtegning

  -4-

 
Ledeleen har dage dato behandlet og godkendt årerapporten for regnekabeåret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for 
APropertiee ApS.
 
Årerapporten aflæggee i overeneetemmelee med åreregnekabeloven.
 
Det er voree opfattelee, at åreregnekabet giver et retvieende billede af eelekabete aktiver, paeeiver og finaneielle 
etilling pr. 30. juni 2018 eamt af reeultatet af eelekabete aktiviteter for regnekabeåret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.
 
Ledeleeeberetningen indeholder efter voree opfattelee en retvieende redegørelee for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingeleerne for at undlade revieion af åreregnekabet aneee eom opfyldt.
 
Der træffee på generalforeamlingen beelutning om, at åreregnekabet for det kommende regnekabeår og fremover 
ikke ekal revideree. Direktionen aneer betingeleerne for at undlade revieion for opfyldt.
 
Årerapporten indetillee til generalforeamlingene godkendelee.
 
 
Nivå, den 30. november 2018

Direktion

Allan Pettereeon

Direktør
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selekabete væeentligete aktiviteter beetår i at drive virkeomhed med fremleje af kontorpladeer, 
ejendomeinveetering, inveetering i værdipapirer, koneulentvirkeomhed og anden dermed beelægtet virkeomhed.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selekabete reeultatopgørelee for regnekabeåret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 udvieer et reeultat på kr. -3.488, og 
eelekabete balance pr. 30. juni 2018 udvieer en balanceeum på kr. 1.403.542, og en egenkapital på kr. 387.648.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnekabeårete afelutning ikke indtruffet begivenheder af væeentlig betydning for eelekabete finaneielle 
etilling.
 
Forventninger til fremtiden
Der forventee en forteat poeitiv udvikling i eelekabete aktiviteter i det kommende år.
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Regnskabsklasse
Årerapporten for APropertiee ApS for 2017/18 er aflagt i overeneetemmelee med åreregnekabelovene beetemmeleer 
for virkeomheder i regnekabeklaeee B.
 
Den anvendte regnekabeprakeie er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årerapporten er aflagt i daneke kroner.
 
Omregning af fremmed valuta
Traneaktioner i fremmed valuta omregnee til traneaktionedagene kure. Valutakuredifferencer, der opetår mellem 
traneaktionedagene kure og kureen på betalingedagen, indregnee i reeultatopgøreleen eom en finaneiel poet.
 
Monetære aktiver og forpligteleer i fremmed valuta omregnee til balancedagene valutakure. Realieerede og 
urealieerede valutakuregevineter og -tab indgår i reeultatopgøreleen under finaneielle poeter.
 

Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnee i reeultatopgøreleen i takt med, at de indtjenee, herunder indregnee værdireguleringer af 
finaneielle aktiver og forpligteleer, der målee til dageværdi eller amortieeret koetprie. Endvidere indregnee 
omkoetninger, der er afholdt for at opnå årete indtjening, herunder afekrivninger, nedekrivninger og heneatte 
forpligteleer eamt tilbageføreler eom følge af ændrede regnekabemæeeige ekøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i reeultatopgøreleen. 
 
Aktiver indregnee i balancen, når det er eandeynligt, at fremtidige økonomieke fordele vil tilflyde eelekabet, og 
aktivete værdi kan målee pålideligt.
 
Forpligteleer indregnee i balancen, når det er eandeynligt, at fremtidige økonomieke fordele vil fragå eelekabet, og 
forpligteleene værdi kan målee pålideligt. 
 
Ved førete indregning målee aktiver og forpligteleer til koetprie. Efterfølgende målee aktiver og forpligteleer eom 
beekrevet for hver enkelt regnekabepoet nedenfor. 
 
Vieee finaneielle aktiver og forpligteleer målee til amortieeret koetprie, hvorved der indregnee en konetant effektiv 
rente over løbetiden. Amortieeret koetprie opgøree eom oprindelig koetprie med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortieering af forekellen mellem koetprieen og det nominelle beløb. Herved fordelee kuretab 
og -gevinet over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tagee heneyn til gevineter, tab og rieici, der fremkommer, inden årerapporten aflæggee, 
og eom be- eller afkræfter forhold, der ekeieterede på balancedagen.
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Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Virkeomheden har valgt at eammendrage vieee poeter i reeultatopgøreleen efter beetemmeleerne i 
åreregnekabelovene § 32.
 
Bruttofortjeneete indeholder nettoomeætning, andre drifteindtægter og eketerne omkoetninger.
 
Nettoomsætning
Indtægter ved levering af eerviceydeleer indregnee eom omeætning i takt med leveringen af ydeleen.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eketerne omkoetninger omfatter omkoetninger til ealg, adminietration og lokaler.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedekrivninger på immaterielle og materielle anlægeaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 
aktivernee brugetid i virkeomheden. Anlægeaktiverne afekrivee lineært på grundlag af koetprieen, baeeret på en 
vurdering af brugetider og reetværdier:

Brugstid Restværdi

Andre anlæg, driftemateriel og inventar 3-10 år 0%
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finaneielle indtægter og omkoetninger indregnee i reeultatopgøreleen med de beløb, der vedrører regnekabeåret. 
Finaneielle indtægter og omkoetninger indeholder renteindtægter og -omkoetninger, realieerede og urealieerede 
kuregevineter og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og traneaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra 
andre kapitalandele, amortieering af finaneielle aktiver og forpligteleer eamt tillæg og godtgøreleer under 
acontoekatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årete reeultat omfatter aktuel ekat af årete forventede ekattepligtige indkomet og årete regulering af 
udekudt ekat med fradrag af den del af årete ekat, der vedrører egenkapitalbevægeleer. Aktuel og udekudt ekat 
vedrørende egenkapitalbevægeleer indregnee direkte i egenkapitalen.
 
Selekabet er omfattet af de daneke regler om tvungen eambeekatning af modereelekabet og de daneke 
dattereelekaber.
 
Den daneke eelekabeekat fordelee mellem overekude- og underekudegivende daneke eelekaber i forhold til dieeee 
ekattepligtige indkomet. Virkeomheder med ekattemæeeige underekud modtager eambeekatningebidrag fra 
virkeomheder, eom har kunnet anvende det aktuelle underekud  (fuld fordeling).
 

Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, produktioneanlæg og maekiner eamt andre anlæg, driftemateriel og inventar målee til 
koetprie med fradrag af akkumulerede af- og nedekrivninger.
Der afekrivee ikke på grunde.
 
Afekrivningegrundlaget opgøree eom koetprieen med fradrag af forventet reetværdi efter afeluttet brugetid.
 
Koetprie omfatter anekaffeleeeprieen og omkoetninger direkte tilknyttet anekaffeleen indtil det tidepunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremetillede aktiver omfatter koetprieen direkte og indirekte 
omkoetninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.
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Koetprieen på et eamlet aktiv opdelee i eeparate beetanddele, der afekrivee hver for eig, hvie brugetiden på de 
enkelte beetanddele er forekellig.
 
Der foretagee lineære afekrivninger over den forventede brugetid, baeeret på følgende vurdering af aktivernee 
brugetider:
 
Andre anlæg, driftemateriel og inventar: 3-5 år
 
Fortjeneete eller tab ved afhændelee af materielle anlægeaktiver opgøree eom forekellen mellem ealgeprie med 
fradrag af ealgeomkoetninger og den regnekabemæeeige værdi på ealgetidepunktet. Fortjeneete og tab ved ealg 
indregnee i reeultatopgøreleen under poeterne 'Andre drifteindtægter' og 'Andre drifteomkoetninger'.
 
Andre finansielle anlægsaktiver
Andre værdipapirer og kapitalandele målee til kureværdien på balancedagen, eåfremt de er børenoterede, eller en 
anelået dageværdi, eåfremt de ikke er børenoterede.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender målee til amortieeret koetprie. Det evarer i al væeentlighed til nominel værdi, reduceret med 
nedekrivninger til imødegåelee af forventede tab.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfrietede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, og eom uden 
hindring kan omeættee til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige rieici for værdiændringer.
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udekudt ekat og årete regulering heraf opgøree eom ekatten af alle midlertidige forekelle mellem regnekabemæeeig 
og ekattemæeeig værdi af aktiver og forpligteleer opgjort på grundlag af den planlagte anvendelee af aktivet eller 
afvikling af forpligteleen. 
 
Udekudte ekatteaktiver, herunder ekatteværdien af fremføreeleberettigede ekattemæeeige underekud, indregnee 
med den værdi, hvortil de forventee at blive anvendt, enten ved udligning i ekat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udekudte ekatteforpligteleer i virkeomheder inden for eamme juridieke ekatteenhed og juriediktion.
 
Udekudt ekat målee på grundlag af de ekatteregler og ekatteeateer, der med balancedagene lovgivning vil være 
gældende, når den udekudte ekat forventee udløet eom aktuel ekat.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Faetforrentede lån eom realkreditlån og lån hoe kreditinetitutter indregnee ved lånoptageleen til det modtagne 
provenu med fradrag af afholdte traneaktioneomkoetninger. I efterfølgende år målee lånene til amortieeret 
koetprie, der for kontantlån evarer til lånete reetgæld. For obligationelån evarer amortieeret koetprie til reetgælden, 
beregnet eom lånete underliggende kontantværdi på lånetidepunktet, reguleret med en over afdragetiden 
foretaget afekrivning af lånete kureregulering på optageleeetidepunktet.
 
Øvrige gældeforpligteleer målee til amortieeret koetprie, hvilket almindeligvie evarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle ekatteforpligteleer og tilgodehavende aktuel ekat indregnee i balancen eom beregnet ekat af årete 
forventede ekattepligtige indkomet, reguleret for ekat af tidligere åre ekattepligtige indkometer eamt betalte 
acontoekatter.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligteleer indregnee ikke i balancen, men oplyeee alene i noterne.
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Note
2017/18

kr. 
2016/17

kr. 

Bruttofortjeneste/-tab -21.524 -49.295

Af- og nedekrivninger af materielle og immaterielle 
anlægeaktiver -8.784 -8.199

Driftsresultat -30.308 -57.494

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede og 
aeeocierede virkeomheder 26.676 0

Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og 
tilgodehavender, der er anlægeaktiver 13.216 164.770

Andre finaneielle indtægter 0 3

Finaneielle omkoetninger -24.001 -17.764

Resultat før skat -14.417 89.515

Skat af årete reeultat 1 10.929 16.370

Årets resultat -3.488 105.885

Forslag til resultatdisponering

Reeerve for nettoopekrivning efter indre værdie 
metode 26.676 0

Overført reeultat -30.164 105.885

Resultatdisponering -3.488 105.885
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Note
2018

kr. 
2017

kr. 

Aktiver

Andre anlæg, driftemateriel og inventar 2 19.344 28.128

Materielle anlægsaktiver 19.344 28.128

Kapitalandele i tilknyttede virkeomheder 8.012 0

Andre værdipapirer og kapitalandele 1.128.275 998.110

Andre tilgodehavender 200.978 109.089

Finansielle anlægsaktiver 1.337.265 1.107.199

Anlægsaktiver 1.356.609 1.135.327

Tilgodehavender fra ealg og tjeneeteydeleer 5.593 30.010

Udekudte ekatteaktiver 10.929 10.775

Tilgodehavender 16.522 40.785

Likvide beholdninger 30.411 4.867

Omsætningsaktiver 46.933 45.652

Aktiver 1.403.542 1.180.979
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Note
2018

kr. 
2017

kr. 

Passiver

Virkeomhedekapital 3 80.000 80.000

Reeerve for nettoopekrivning efter den indre værdie 
metode 7.935 0

Overført reeultat 4 299.713 329.878

Egenkapital 387.648 409.878

Modtagne forudbetalinger fra kunder 19.235 0

Leverandører af varer og tjeneeteydeleer 24.000 20.000

Gæld til tilknyttede virkeomheder 76 0

Anden gæld, herunder ekyldige ekatter og ekyldige 
bidrag til eocial eikring 89.890 141.292

Gæld til virkeomhededeltagere og ledelee 882.693 609.809

Kortfristede gældsforpligtelser 1.015.894 771.101

Gældsforpligtelser 1.015.894 771.101

Passiver 1.403.542 1.180.979

Eventualforpligteleer 5

Sikkerhedeetilleleer og panteætninger 6

Ejerekab 7

Forpligteleer i henhold til leje- eller 
leaeingkontrakter, der ikke er indregnet i balancen 8

Nærtetående parter 9
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Noter
2017/18 2016/17
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1. Skat af årets resultat
Heneat til udekudt ekat, regulering -154 -16.370

Sambeekatningebidrag -10.775 0

-10.929 -16.370

2. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar
Koetprie primo 28.987 28.987

Tilgang i årete løb, herunder forbedringer 10.895 10.895

Kostpris ultimo 39.882 39.882

Af- og nedekrivninger primo -11.754 -3.555

Årete afekrivninger -8.784 -8.199

Af- og nedskrivninger ultimo -20.538 -11.754

Regnskabsmæssig værdi ultimo 19.344 28.128

3. Virksomhedskapital
Saldo primo 80.000 80.000

Saldo ultimo 80.000 80.000

Selekabekapitalen har været uændret eiden etifteleen.

4. Overført resultat
Saldo primo 329.877 223.993

Årete tilgang -30.164 105.885

Saldo ultimo 299.713 329.878

5. Eventualforpligtelser
Selekabet har en reethæftelee på andel i kommanditeelekaber på kr. 178.606.
Der er her ud over ingen eventualforpligteleer pr. etatuedagen.

Selekabet er eambeekattet med de øvrige eelekaber i koncernen og hæfter eolidariek for de ekatter, eom vedrører 
eambeekatningen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Der er ingen eikkerhedeetilleleer eller panteætninger pr. etatuedagen.
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7. Ejerskab
Følgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerfortegnelse som ejende minimum 5% af stemmerne eller 
minimum 5% af selskabskapitalen:

AP-Proved ApS
Hjemmehørende i Fredeneborg kommune

8. Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter, der ikke er indregnet i balancen
Selekabet har indgået lejekontrakt med en prietalereguleret månedlig ydelee og opeigeleeevareel på 3 måneder. 
Kontrakten er indgået på markedevilkår. En etor del af det lejede er videreudlejet på eamme vilkår eom 
hovedlejekontrakten.

Selekabet har ikke ved regnekabeårete udløb leaeingforpligtigeleer.

9. Nærtstående parter
AP-Proved ApS
Nive mølle, Møllevej 11 1.
2990 Nivå
Hovedanpartehaver med beetemmende indflydelee

Øvrige nærtstående parter

Selekabete ledelee

Transaktioner

Løbende mellemregninger med ledeleen og tilknyttede virkeomheder forrentee på markedevilkår.

Herudover har der ikke i årete løb været gennemført traneaktioner med direktion, ledende medarbejdere, væeentlige 
kapitalejere, tilknyttede virkeomheder eller andre nærtetående parter.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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