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LEDELSESPATEGNING

REVISION OG SKAT

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018 for Tuli-
panmarken 7 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 19. marts 2019

Direktion

/

Christian Berner
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Tulipanmarken 7 ApS
DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKL/AERING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Tulipanmarken 7 ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Tulipanmarken 7 ApS for perioden 1. januar - 31. december
2018, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet som fglge af betydeligheden af det forhold,
der er beskrevet i afsnittet "Grundlag for afkraeftende konklusion", ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma
virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vares ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for
den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafthaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vores pvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at ud-
arbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at forisztte driften; at op-
lyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille. driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer handlinger med
henblik pé at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede
supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vores konkiusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigts-
maessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering
af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

REVISION OG SKAT

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesbheretningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesheretningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved den udvidede gennemgang eller pa4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i

ledelsesberetningen.
Brgndby, den 19. marts 2019
TimeVision

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

<

Troels Vibe Carlsen
Registreret revisor
mne27841
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SELSKABSOPLYSNINGER

REVISION OG SKAT

Selskabet Tulipanmarken 7 ApS
Olsbaek Strandvej 62 A
2670 Greve

Telefon: 40 25 30 40

CVR-nr.: 3407 86 02
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Christian Berner
Revisor TimeVision

Godkendt Revisionspartnerselskab

Park Allé 295, 2. sal
2605 Brgndby
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LEDELSESBERETNING

REVISION OG SKAT

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje ejendomme og drive udlejning heraf.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finan-

sielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

REVISION OG SKAT

GENERELT
Arsregnskabet for Tulipanmarken 7 ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indreg-
net i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fragd selskabet, og for-
pligtelsens vzerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfgigende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgsres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilieeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposten andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse,

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

REVISION OG SKAT

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede virksomheder er
ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Berner Holding ApS. Arets sambeskatningshidrag er medtaget i resul-
tatopgarelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa balancetidspunktet.

Seiskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og kilde-
skatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som admini-
strationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske
skattemyndigheder.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund af
den afkastbaserede veerdiansattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor ejen-
dommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejen-
dommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af ejen-
domsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene divideret
med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten
Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

REVISION OG SKAT

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver ma-
les til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaal-
dende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skat-
tesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restg=ld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunk-
tet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

(TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

BRUTTOFORTIENESTE

Andre driftsomkostninger

Resultat af ordinzer drift fér dagsvaerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtzegter
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

DISPONERET | ALT

2018
DKK

1.155.125

-211.143

943.982

2.285.140

3.229.122

2.270
-173.295
-102.400

2.955.697

-650.248

2.305.449

2.305.449

2.305.449

" EN DEL AF TIMEGRUPPEN =m

2017
DKK

213.750

-178.869

34.881

4.648.869

4.683.750

0
-176.569
-391.448

4.115.733

-785.434

3.330.299

3.330.299

3.330.299
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

REVISION OG SKAT

AKTIVER

2018 2017
DKK DKK
1 Investeringsejendomme 28.500.000 25.500.000
Materielle anlaegsaktiver 28.500.000 25.500.000
ANLAEGSAKTIVER 28.500.000 25.500.000
Andre tilgodehavender 51.383 72.469
Tilgodehavender 51.383 72.469
Likvide beholdninger 2.557 561.935
OMSZETNINGSAKTIVER 53.940 634.404
AKTIVER 28.553.940 26.134.404

12
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

REVISION OG SKAT

PASSIVER

2018 2017
DKK DKK
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 5.209.454 2.904.005
2 EGENKAPITAL 5.289.454 2.984.005
Hensaettelse til udskudt skat 1.525.482 830.196
HENSATTE FORPLIGTELSER 1.525.482 830.196
Prioritetsgeeld 15.170.000 15.170.000
Deposita 702.000 702.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.157.409 3.095.499
Langfristede galdsforpligtelser 19.029.409 18.967.499
Kreditinstitutter 0 132.798
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.500 27.680
Gaeld til tilknyttede virksomheder 2.625.815 3.167.226
Selskabsskat 71.280 0
Anden geeld 0 25.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.709.595 3.352.704
GALDSFORPLIGTELSER 21.739.004 22.320.203
PASSIVER 28.553.940 26.134.404

3  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
13
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NOTER

REVISION OG SKAT

Investerings-

ejendomme
1 Materielle anleegsaktiver
Kostpris, primo 20.851.131
Tilgang i arets Igb 714.860
Kostpris 31. december 2018 21.565.991
Opskrivninger, primo 4.648.869
Arets opskrivninger 2.285.140
Opskrivninger 31. december 2018 6.934.009
Materielle anlaegsaktiver i alt 28.500.000
Forslag til
resultatdispone-
Primo ring Ultimo
2  Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 0 80.000
Overfart resultat 2.904.005 2.305.449 5.209.454
2.984.005 2.305.449 5.289.454
Anpartskapitalen er fordelt sdledes:
80 anparter 4 nom. 1.000 80.000

80.000

3  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber. Som helejet dattervirksomhed haefter selskabet ube-
graenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

4  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med kreditinstitut er der tinglyst realkreditpantebrev i selskabets ejendom
med TDKK 15.170.

Til sikkerhed for kreditinstituts mellemvarende med moderselskabet Lex Ejendomme Danmark ApS er der der-
udover tinglyst ejerpantebrev i selskabets ejendom med TDKK 3.800.
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