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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 for
HPA Invest Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018/19 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg C, den 26. februar 2020

Direktion

Henrik Priisholm Andersen
direktor
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaveren i HPA Invest Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for HPA Invest Holding ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og pracsentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 26. februar 2020

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

John Lindholm Bode
statsautoriseret revisor
mne32840
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Selskabsoplysninger

Selskabet HPA Invest Holding ApS
Christian Winthers Vej 19, 1.
1860 Frederiksberg C

CVR-nr.: 34077975

Stiftet: 5. december 2011

Hjemsted: Frederiksberg

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
8. regnskabsar

Direktion Henrik Priisholm Andersen, direktor
Revisor BRANDT, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Seren Frichs Vej 36 L

8230 Abyhej

Bankforbindelse Nordjyske Bank, Frederiksborggade 1 1. th., 1360 Kebenhavn K
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er besiddelse af aktier og/eller anparter i helt eller delvist ejede datterselskaber, samt
enhver aktivitet der efter direktionens sken stir i forbindelse hermed. Derudover skal selskabet drive
virksomhed ved handel med bade fast ejendom, lesere og vaerdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 289.229 kr. mod 185.207 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat ud
gor 213.541 kr. mod -277.720 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HPA Invest Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, vareforbrugt samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kob af rdvarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, og lokaler.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af materiel-
le anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belagb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger afskrives over 50 &r med en restvaerdi pa 50 %.
Tekniske installationer afskrives over 10 ar.

Den regnskabsmaessige veerdi af investeringsejendomme vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Verdipapirer

Verdipapirer, der er indregnet under omsetningsaktiver, méles til dagsverdi (berskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Geld til kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets rest-
geld. For obligationslédn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lancoptagelsestidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september
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2018/19 2017/18
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 289.229 185.207
1 Personaleomkostninger -63.642 -46.704
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -47.587 -36.497
Driftsresultat 178.000 102.006
Andre finansielle indtegter 171.892 43.283
Ovrige finansielle omkostninger -75.601 -500.959
Resultat for skat 274.291 -355.670
Skat af arets resultat -60.750 77.950
Arets resultat 213.541 -277.720
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 55.300 54.000
Overfores til overfort resultat 158.241 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -331.720
Disponeret i alt 213.541 -277.720
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Aktiver
2019 2018
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
2 Investeringsejendomme 2.819.666 2.635.367
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.819.666 2.635.367
Anlzegsaktiver i alt 2.819.666 2.635.367
Omsztningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 4.950 65.700
Tilgodehavende selskabsskat 39.639 0
Andre tilgodehavender 36.253 46.253
Periodeafgraensningsposter 11.777 10.770
Tilgodehavender i alt 92.619 122.723
Andre verdipapirer og kapitalandele 1.538.126 1.307.960
Verdipapirer i alt 1.538.126 1.307.960
Omszetningsaktiver i alt 1.630.745 1.430.683
Aktiver i alt 4.450.411 4.066.050
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Balance 30. september

Passiver
2019 2018
kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 100.000 100.000
Overfort resultat 2.163.666 2.005.425
Foresléet udbytte for regnskabsaret 55.300 54.000
Egenkapital i alt 2.318.966 2.159.425
Gezldsforpligtelser
Deposita 81.000 46.500
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 81.000 46.500
Geld til pengeinstitutter 1.207.999 986.224
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 16.000 16.000
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 789.992 738.549
Selskabsskat 0 103
Anden gald 36.454 119.249
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 2.050.445 1.860.125
Geldsforpligtelser i alt 2.131.445 1.906.625
Passiver i alt 4.450.411 4.066.050
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2018/19 2017/18
kr. kr.

1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 58.864 45.000
Andre omkostninger til social sikring 2.272 1.704
Personaleomkostninger i gvrigt 2.506 0
63.642 46.704
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1

2. Investeringsejendomme
Kostpris primo 2.682.469 2.057.550
Tilgang i arets lab 231.886 624.919
Kostpris ultimo 2.914.355 2.682.469
Regulering til dagsveerdi primo -47.102 -10.605
Arets afskrivninger -47.587 -36.497
Regulering til dagsvzerdi ultimo -94.689 -47.102
Regnskabsmeaessig veerdi ultimo 2.819.666 2.635.367

3. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.000 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 30. september 2019
udger 2.174 t.kr.
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