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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2015 - 30. september 2016
for U ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2015 - 30.

september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 7. november 2016

Direktign
/ 2N btb/\ '
Else Thlng Potempa Ulrik Thing Potemp
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i U ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for U ApS for regnskabséret 1. oktober 2015 - 30. september 2016, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planl@gger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er
rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Herning, den 7. november 2016

sionsaktieselskab
)6536
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

U ApS

Klokkehgj 27, Gjellerup

7400 Herning

6599 98 97

34077479

1. december 2011

Herning

1. oktober 2015 - 30. september 2016

Else Thing Potempa
Ulrik Thing Potempa

ANKER HOST

registeret revisionsaktieselskab
Ostergade 12

7400 Herning

CVR-nr.: 31626536



U ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vzesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at drive udlejningsvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Ejendommenes vardi er fastlagt pa basis af beregnet kapitalverdi. I dne udstrekning markedsrenter ndrer sig og
en investors rentekrav endres, eller ejendommenes forhold i gvrigt ®ndres, kan ejendommenes vardi tilsvarende
e&ndre sig. Safremt det anvendte afkastkrav forages med 0,50 %, vil det pavirke selskabets egenkapital i
nedafgaende retning med ca. 1.400.000 kr. for skat.

Unden hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, udlejningsprocent mv. har vi anvendt afkastkrav pé 5,00 %. Det
er vores opfattelse, at méalingen af selskabets ejendomme er retvisende.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 udviser et resultat pé kr.
576.957, og selskabets balance pr. 30. september 2016 udviser en balancesum pé kr. 15.600.221, og en egenkapital

pé kr. 1.564.030.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for U ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og miling

Indtegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af belab,
der tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsa®tning, andre driftsindtagter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Huslejeindtagter indregnes i resultatopgerelsen pa tidspunktet for levering og risikoens overgang, safremt
indtaegten kan opgeres palideligt. Omsatningen opgeres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme og administration.

Dagsvzerdiregulering af investeringsaktiver og -gzld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gald malt til dagsvaerdi indregnes som selvstendig post i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Finansielle indt®gter og omkostninger indeholder renteindt®gter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende vaerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre
kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og érets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske sclskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige lancomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi ved op- eller
nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvardien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende driftsafkast af ejendommen. T det
omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgér disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Vardien reduceres med
nedskrivninger til nettorealisationsvardien for at imedegé forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer med en lgbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omszttes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdizndringer.

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig

og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle gaeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser vedrarende investeringsejendomme méles til dagsveerdi.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel verdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Anden geld
Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse

Note 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste/-tab 810.148 822.285
Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver 165.364 168.856
Driftsresultat 975.512 991.141
Finansielle omkostninger ] -235.851 -416.932
Resultat for skat 739.661 574.209
Skat af arets resultat 2 -162.704 -132.394
Arets resultat 576.957 441.815
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 576.957 441.815
Resultatdesponering 576.957 441.815

-10 -
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Balance 30. september 2016

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

Note

-11 -

2016 2015
15.569.000 15.403.636
15.569.000 15.403.636
15.569.000 15.403.636

31.221 15.904
31.221 15.904
15.600.221 15.419.540
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Balance 30. september 2016

Note 2016 2015
Passiver
Virksomhedskapital 4 80.000 80.000
Overfort resultat 5 1.484.030 907.073
Egenkapital 1.564.030 987.073
Hensettelser til udskudt skat 73.528 37.148
Hensatte forpligtelser 73.528 37.148
Geld til banker 4.072.974 4.740.305
Langfristede gzldsforpligtelser 4.072.974 4.740.305
Kortfristet del af langfristede gzldsforpligtelser 660.000 653.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 22.048 22.048
Geld til tilknyttede virksomheder 8.744.810 8.618.173
Selskabsskat 221.570 135.701
Anden gzld 241.261 226.092
Kortfristede gzldsforpligtelser 9.889.689 9.655.014
Geeldsforpligtelser 13.962.663 14.395.319
Passiver 15.600.221 15.419.540
Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pants@tninger 7

-12-
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Noter
2015/16 2014/15
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder 86.182 248.610
Andre finansielle omkostninger 149.669 168.322
235.851 416.932
2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 126.324 95.246
Regulering af udskudt skat 36.380 37.148
162.704 132.394
3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 15.234.780 15.234.780
Kostpris ultimo 15.234.780 15.234.780
Dagsverdireguleringer primo 168.856 0
Arets reguleringer 165.364 168.856
Dagsvaerdireguleringer ultimo 334.220 168.856
Regnskabsmassig vaerdi ultimo 15.569.000 15.403.636

Investeringsejendommene er beliggende i Herning og har et samlet udlejningsareal pd 1.138 m2.,

Dagsverdien af investeringsejendommene er beregnet ud fra en afkastbaseret metode, hvor det forventede
driftsresultat tilbagediskonteres med det enskede afkastkrav.

Dagsvardien beregnes ud fra ejendommenes forventede driftsresultat for renter i et normalt ar korrigeret for eventuel
tomgangsleje, udsatte vedligeholdelser m.m. Lejeindtzgterne er inflationsreguleret med de i lejeaftalerne aftalte
inflationsrater.

Der er benyttet et afkastkrav pa 5,00 %. Afkastkravet er vurderet i forhold til ejendommenes beliggenhed,
vedligeholdelsesstand, udlejningspotentiale m.m.

Der er vasentlig usikkerhed forbundet med opgerelse af afkastkravet, hvorfor der er lavet en falsomhedsanalyse.
Séafremt det anvendte afkastkrav forages med 0,50 %, vil det pavirke selskabets egenkapital i nedadgéende retning
med ca. 1.400.000 kr. for skat.

4. Virksomhedskapital
Saldo primo 80.000 80.000

Saldo ultimo 80.000 80.000

Virksomhedskapitalen har vaeret uzndret siden stiftelsen af virksomheden.

5. Overfort resultat

Saldo primo 907.073 465.258
Arets tilgang 576.957 441.815
Saldo ultimo 1.484.030 907.073

-13 -
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Noter
2015116 2014/15

6. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de evrige selskaber i koncernen og hefter solidarisk for de skatter, som vedrarer
sambeskatningen.

Det samlede beleb fremgar af arsrapporten for TP 11 Holding ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger
I bygningeme er der stillet et ejerpantebrev pa nominelt 6.000.000 kr. til sikkerhed for mellemvarende med
Handelsbanken.

-14-



