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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden SKANSEN, EBELTOFT ApS
Asterve 13
8471 Sabro
CVR-nr: 34076979

Regnskabsar: 01/07/2019 - 30/06/2020
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 1. juli 2019 - 30. juni
2020 for SKANSEN, EBELTOFT ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Sabro, den 04/11/2020

Direktion

Jan Berg Johansen
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Sel skabets hovedaktivitet er kab og salg af fast jendom, samt udlejning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Sel skabets resultatopgerel se for 2019/20 udviser et resultat pA DKK 1.594.613, og sel skabets balance pr. 30.
juni 2020 udviser en egenkapital pa DKK 8.551.165.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usaedvanlige for hold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt resultatet af sel skabets aktiviteter
for 2019/20 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Som falge af selskabets aktivitet, forventer selskabet en begramset pavirkning af konsekvenserne af
Covid-19. Selskabet falger udviklingen ted - bade i samfundet og internt i selskabet - og handler i henhold
til udviklingen, men har en forventning om, at driften kan fortsate forholdsmasssigt upavirket gennem hele
forlgbet.

Herudover er der efter balancedagen ikke indtruffet forhold, som har vassentlig indflydel se pa bedemmelsen
af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Regnskabspraksis er usandret i forhold til sidste ar.

Resultatopger el sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder |geindtaggter, andre eksterne omkostninger og omkostninger vedrgrende
investeringsejendomme.

L g eindtaegter vedr grende investeringsejendomme

L g eindtaggter indeholder indtaggter ved udlgining af e endomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnesi resultatopgaerelsen i den periode, som lgjen vedrarer. Indtasgter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvaarender med lgjere.

Omkostninger vedr grende investeringseg endomme
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indehol der arets driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Finansielleindtasggter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrarende finansielle aktiver og forpligtel ser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser.
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og aadring i udskudt skat, indregnes i resultatopgearelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte i egenkapitalen.

M odervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatni ngsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

I nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterf gl gende gjendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Ejendommene
vagdiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kommende
& sammen med et afkastkrav danner grundlag for gendommenes dagsvaardi. Den anvendte

vaadiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffel sestidspunktet og som derved forbedrer gendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen som
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en forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnesi resultatopgerel sen under " omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

I nvesteringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forad des, afspejlesi
investeringsejendommens | gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnes i resultatopgerel sen under posten ” vaardiregul eringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der
nedskrives il nettorealisationsvaardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraasningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedragrende
efterfal gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinaare generaforsamling
(deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtel ser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hadter SKANSEN, EBELTOFT ApS solidarisk og ubegraanset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af ale midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af
aktiver og forpligtel ser opgjort pagrundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsgjendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopgerelse 1. jul. 2019 - 30. jun. 2020

Note 2019/20
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 1.743.865
Resultat af ordinaar primaar drift .......cccooevvrieiiiineneeeee 1.743.865
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ........c.ccccceveeeeeee. 1.285.844
Andrefinansielle indtaggter ........cccoveieiiiiine e 0
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......ccoverinirereeeeeeee e -984.408
Ordinaart resultat far skat .......cccoccevievevininenee e 2.045.301
SKat af ArEtSTESUILAL ....c.cueveeerereeieeic e 1 -450.688
F Y= == U= T 1.594.613
Fordlag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen ............cccoeuee.ee. 0
OVEfArt reSUIaL .....c.cceeveeeeeriese e 1.594.613
= ST PRRRN 1.594.613
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2018/19
kr.

1.651.832

1.651.832

3.966.430
49
-548.558

5.069.753
-1.115.189
3.954.564

1.000.000
2.954.564

3.954.564
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Balance 30. juni 2020

Aktiver
Note 2019/20 2018/19
kr. Kr.
INVeSteringSgendomIME .......ccccccveieiciee e 37.500.000  36.000.000
Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooeiiiiiiieee 2 37.500.000  36.000.000
ANlaagsaktiver i alt ..o 37.500.000  36.000.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccccveenee 700.000 0
Andretilgodehavender ... 23.790 0
Periodeaf graansningSPOSLEr ........coveeeieereeee e 17.065 68.476
Tilgodehavender i alt .......ccooveieieeiececeee e 740.855 68.476
Likvide beholdninger ... 401.883 1.094.368
Omsaningsaktiver i alt .....ccocceeveeei e 1.142.738 1.162.844
AKLIVEN T @lT e 38.642.738  37.162.844
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Balance 30. juni 2020

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfart resultat ...................

Forslag til udbytte
Egenkapital i alt

Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gadd til reakreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
M odtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cceeeee...
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SKring .....ccoeeeeeenene

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....ccococcvveevevinnnnn.

Note 2019/20
Kr.

3.000.000

5.551.165

0

8.551.165

3.370.956

3.370.956
24.508.813

3 24.508.813

367.383
813.067

25.286
618.245

387.823

2.211.804

26.720.617

38.642.738
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2018/19
kr.
3.000.000
3.956.552
1.000.000

7.956.552
3.024.307
3.024.307
24.129.625
24.129.625

318.636
787.850

58.075
514.206

373.593

2.052.360

26.181.985

37.162.844
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Egenkapitalopgerelse 1. jul. 2019 - 30. jun. 2020

For edl et
Registreret
?(gapital Overfort ir?grbe)grit | alt
mv. resultat under
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......cccoeveveviere e 3.000.000 3.956.552 1.000.000 7.956.552
Betalt udbytte ........cceeeveiieieeeceeceee e 0 0 -1.000.000 -1.000.000
ATSTESUIAL ..., 0 1.594.613 0 1.594.613
Egenkapital, Uultimo ........ccccoevviiieceee e 3.000.000 5.551.165 0 8.551.165

Virksomhedskapitalen bestar af nom. 3.000.000 stk &1 kr.

D. 20. januar 2017 er virksomhedskapitalen forhgjet fra 80.000 kr. til 3.000.000 kr. Der er derudover ikke
sket aandringer i virksomhedskapitalen siden stiftel se 30. november 2011.
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2019/20 2018/19

kr. kr.
Aktuel skat 104.039 229.082
AEndring af udskudt skat 346.649 886.107

450.688 1.115.189

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

I nvesteringsejendomme 2019/20 2018/19

kr. kr.
Kostpris primo 22.818.389 22.784.819
Tilgang 0 33.570
Kostprisultimo 22.818.389 22.818.389
Regulering til dagsvaadi primo 13.181.611 9.215.181
Arets Regulering til dagsvaardi 1.500.000 3.966.430
Regulering til dagsveerdi ultimo 14.681.611 13.181.611
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 37.500.000 36.000.000

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte g endomme tages udgangspunkt i forventede
lgjeindtaegter ved fuld udlgning af egendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraskkes. Den herefter beregnede vaadi korrigeres for indregnet
tomgangslgje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligeholdelsesarbegjder mv., ligesom deposita og forudbetalt lgje tillagges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt
ledel sens kendskab til ejendomsmarkedet i avrigt. Ved fastsadtelse af afkastkravet indgar
parametre sdsom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligehol del sestilstand,
lgjeaftalernes | gbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vaadiansadtel sesmetode er usandret i forhold til sidste &r. Ved fastsadtel sen af
markedsvaardien (bogfart vaardi) er anvendt et afkastkrav pa 5,0%

Felsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vassentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaardien. Markedsudviklingen kan medfere et
andret krav til forrentningen af fast ggendom. En forggel se af afkastkravet med 0,5 %-point vil
reducere den samlede dagsvaadi med 3,4 mio. kr. En formindskelse af afkastkravet pa 0,5
%-point vil forage vaadien med 4,2 mio. kr.
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3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgad d 24.876.196 367.383 24.508.813 21.492.073

24.876.196 367.383 24.508.813 21.492.073

4. Oplysning om eventualfor pligtelser

Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med VZ Holding ApS som
administrationssel skab og hagfter ubegraanset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet had'ter ubegraanset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

5. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikker hed

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter, 24.876 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 30. juni 2020 udger 38.000 t.kr.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019/20
Gennemsnitligt antal ansatte ..........ccccceeveeve e, 0

Ingen ansatte.
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