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Nellikevej 13 ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Nellikevej 13 ApS
Solvaenget 32

2800 Kongens Lyngby

CVR-nr.: 34075964
Hjemsted: Lyngby-Taarbaek
Regnskabsar: 01.07.2016 - 30.06.2017

Direktion
Iver Slot Albzek, administrerende direktgr

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kgbenhavn C
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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.07.2016 - 30.06.2017
for Nellikevej 13 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.06.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.07.2016 - 30.06.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kongens Lyngby, den 17.11.2017

Direktion

Iver Slot Albaek
administrerende direktgr



Nellikevej 13 ApS 3

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Nellikevej 13 ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af &rsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af rsregnskabet for Nellikevej 13 ApS for regnskabsdret 01.07.2016 -
30.06.2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt an-
vendt regnskabspraksis, udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaagger og
udfgrer handlinger med henblik p8 at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 01.07.2016 - 30.06.2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ggr vi opmaerksom pa, at selskabet har tabt hele virksomhedskapitalen.
Vi henviser til oplysningerne i note 1, hvoraf det fremgar, at ledelsen vurderer at selskabets likvide beredskab
er tilstraekkeligt til sikring af forsat drift. Ledelsen har ved vurdering heraf blandt andet lagt den forventede
positive udvikling i selskabets drift til grund samt forventningen om, at indgdede aftaler med finansierings-
kilder opretholdes. Vi har ikke fundet anledning til at anlaegge en anden vurdering.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 17.11.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Mogens Michael Henriksen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at udgve virksomhed med opfgrelse, renovering og udlejning af fast ejendom
samt aktiviteter tilknyttet hertil.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger et overskud pa 15 t.kr., hvilket vurderes at vaere tilfredsstillende. Selskabets har herefter
en negativ egenkapital pd 265 t.kr., som ledelsen forventer at reetablere via egen indtjening og ved salg af
ejendommen inden for en arraekke.

Ledelsen har pa baggrund af overstdende valgt at aflaegge regnskabet med fortsat drift for gje.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrédt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.



Nellikevej 13 ApS

Resultatopggrelse for 2016/17

Nettoomsaetning
Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2016/17 2015/16

Note kr. t.kr.
337.000 338

(65.998) (73)

271.002 265

(86.267) (86)

184.735 179

2 (141.860) (165)
42.875 14

3 (28.357) (23)
14.518 (9)

14.518 (9)

14.518 (9)
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Balance pr. 30.06.2017

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2016/17 2015/16
Note kr. t.kr.
5.100.307 5.186
4 5.100.307 5.186
5.100.307 5.186
3.966
3.966 5
3.966 5
5.104.273 5.191
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Balance pr. 30.06.2017
2016/17 2015/16
Note kr. t.kr.
Virksomhedskapital 80.000 80
Overfgrt overskud eller underskud (345.329) (360)
Egenkapital (265.329) (280)
Geeld til realkreditinstitutter 0 4.000
Bankgeeld 4.860.136 0
Geeld til associerede virksomheder 197.584 194
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 98.792 97
Skyldig selskabsskat 26.546 23
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 5.183.058 4.314
Bankgeeld 0 814
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 23.875 24
Geeld til associerede virksomheder 30.000 40
Skyldig selskabsskat 22.669 11
Anden gaeld 82.500 161
Periodeafgransningsposter 27.500 107
Kortfristede gaeldsforpligtelser 186.544 1.157
Gaeldsforpligtelser 5.369.602 5.471
Passiver 5.104.273 5.191

Going concern 1
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Egenkapitalopggrelse for 2016/17

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 80.000 (359.847) (279.847)
Arets resultat 0 14.518 14.518
Egenkapital ultimo 80.000 (345.329) (265.329)
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Noter

1. Going concern
Ledelsen har valgt at afleegge regnskabet med fortsat drift for gje, da budgetter for de kommende &r viser

en positiv pengestrsm, som ogsa vil fgre til en reetablering af virksomhedskapitalen p& sigt ved salg af

ejendommen. Endvidere forventer ledelsen at indgdede aftaler med finansieringskilder opretholdes.

Ledelsen vil Igbende fglge udviklingen i forhold til de lagte driftsbudgetter for at sikre, at der til stadighed vil

veere det ngdvendige kapitalberedskab til at deekke selskabets geeldsforpligtelser.

2016/17 2015/16
kr. t.kr.
2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra associerede virksomheder 1.955 3
Renteomkostninger i gvrigt 109.905 122
@vrige finansielle omkostninger 30.000 40
141.860 165
2016/17 2015/16
kr. t.kr.
3. Skat af arets resultat
Aktuel skat 28.546 23
Regulering vedrgrende tidligere ar (189) 0
28.357 23
Grunde og
bygninger
kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 5.535.128
Kostpris ultimo 5.535.128
Af- og nedskrivninger primo (348.554)
Arets afskrivninger (86.267)
Af- og nedskrivninger ultimo (434.821)

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 5.100.307



Nellikevej 13 ApS 11

Noter

Restgeeld
efter 5 ar
kr.

5. Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til associerede virksomheder 197.584
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 98.792
296.376

Lanene forrentes med 2%, og ejerne har accepteret, at tilbagebetaling af I13nene fgrst kan ske, ndr selskabets

ejendom realiseres. Lanene er pa baggrund heraf klassificeret som langfristet gaeld.



Nellikevej 13 ApS 12

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med lejeperioden.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primare aktiviteter.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver bestdr af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskrivnings-
test og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til til-
knyttede virksomheder.

Skat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pd egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets danske dattervirksomheder. Den
aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skatteplig-
tige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
ggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og
Ignninger.

Renteomkostninger pa 13n til finansiering af fremstilling af materielle anlaegsaktiver indregnes i kostprisen,
hvis de vedrgrer fremstillingsperioden. Alle gvrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopggrelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmees-
sige veerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfgl-
gende regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgseld males pa tidspunktet for I&noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved l&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden som en finan-
siel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af 3rets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfgring i ef-
terfolgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.



