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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. ja-
nuar - 31. december 2022 for Bark Holding A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. janu-

ar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgrsholm, den

Direktion

Mathias Mikkel Johansen

direktgr

Bestyrelse

Kristian Barslund Jensen Johnny Poulsen Mathias Mikkel Johansen
formand naestformand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Bark Holding A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bark Holding A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022,
der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaeng-
ige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' interna-
tionale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmaerksomheden pa arsregnskabets note 5, samt be-
skrivelsen i ledelsesberetningen, hvoraf det fremgar, at der er usikkerhed forbundet med malingen til-
godehavender hos tilknyttede virksomheder.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformati-
oner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

¢ [dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysning-
er ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortszette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteo-
plysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

R@gnne, den

Bornholms Revision A/S
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 85 84 98

Henrik Westh Thorsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33232
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Selskabsoplysninger

Bark Holding A/S
Lyngse Alle 3
2970 Hgrsholm

CVR-nr.: 34072841
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Hgrsholm

Kristian Barslund Jensen, formand
Johnny Poulsen, naestformand
Mathias Mikkel Johansen

Mathias Mikkel Johansen, direktgr

Bornholms Revision A/S
Godkendt revisionsaktieselskab
Tornegade 4, 1.

3700 Rgnne
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at fungere som holdingselskab, herunder direkte eller indirekte at eje fast ejen-
dom, samt hermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Under andre tilgodehavender er indregnet fordringer hos Investea Solingen Grundbesitz GmbH. Selska-
bethar negativ egenkapital og begraenset likviditet og BARK Holding ApS har afgivet tilbagetraedelseser-
kleeringiforhold til gvrige kreditorer. Med udgangspunkt i en ekstern valuarvurdering afejendommen
ogselskabets gaeld pr. 31/12 2022, er fordringen optaget til t.kr. 10.642 svarende til den vaerdi, som le-
delsenhar vurderet at fordringen vil indbringe ved et salg svarende til valuravurderingen. Usikkerhede-
ner ligeledes omtalt i arsregnskabets note 5.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 23.154.634, og selskabets balance pr.
31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 147.247.200.

Investeringsejendomme i tilknyttede og associerede selskaber indregnes til skgnnet dagsveerdi. Dags-
verdiopgerelserne foretages som udgangspunkt af eksterne valuarer med udgangspunkt i afkastbasere-
de veerdiansattelsesmodeller (dagsveaerdihierakiet niveau 3). Resultatet i 2022 er pavirket negativt af
veerdiregulering af ejendomme i tilknyttede og associerede selskaber med i alt 17,6 mio. kr. mod en po-
sitiv vaerdiregulering pa 4,2 mio. kr. sidste ar.

Pa trods af den negative vaerdiregulering af investeringsejendomme bidrager resultat af kapitalinteres-
ser positivt med indtjening fra driften.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Oplysning om egne kapitalandele

Information om egne kapitalandele i virksomhedens beholdning

Selskabet har i aret erhvervet 183.615 af sine egne aktier, svarende til 1,83615%. Der henvises til note 7
for yderligere omtale heraf. Kapitalandelene er i virksomhedens beholdning.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bark Holding A/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.
Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste bestar af andre eksterne omkostninger, da selskabet ikke har nogen nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Side 7

Penneo dokumentnggle: KB5ZD-EIE5U-12Z505-NEDB4-4BFIU-51450



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealisere-
de kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder
| virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirk-
somheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-
virksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsoli-
deringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betaling-
er af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedszettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen. Arets skat indeholder ligeledes selskabets forholds-
maessige andel af skatten til betaling i udlandet efter territorialprincippet for skattetransparente enhe-
der.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre veer-
di opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tillaeg eller fradrag af urealiserede koncerninterne
avancer og tab og reguleret for udskudt skat m.v. som knytter sig til vaerdiregulering af aktiver og for-
pligtelser i kapitalandelene efter koncernens regnskabspraksis.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrappor-
ten for Bark Holding A/S, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, anleegsaktiver
Andre unoterede veerdipapirer og kapitalandele males til kostpris efter Arsregnskabslovens §37 stk. 4
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital

Egne kapitalandele

Kgb af egne kapitalandele anses regnskabsmaessigt for at veere en kapitalafgang og salg af egne kapita-
landele som kapitaltilfgrsel. Kgb og salg af egne kapitalandele indregnes derfor direkte pa egenkapitalen
under overfgrt resultat.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter nettoopskriv-
ning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Valutaku-
rseendringer ved omregning af udenlandske dattervirksomheder og associerede virksomheder indreg-
nes ligeledes i nettoreserve efter indre vaerdis metode.

Selskabsskat og udskudt skat
Bark Holding A/S haefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over
for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopggrelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til sikring af fremtidige penge-
stremme, indregnes urealiserede vaerdireguleringer direkte pa egenkapitalen i dagsvardireserven.

Tilgodehavender, geld og andre moneteaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaelds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under fi-
nansielle indteegter og omkostninger.

Udenlandske dattervirksomheder anses for at vaere selvsteendige enheder. Resultatopggrelserne om-
regnes til en gennemsnitlig valutakurs for maneden, og balanceposterne omregnes til balancedagens
valutakurser. Kursdifferencer, opstaet ved omregning af udenlandske dattervirksomheders egenkapital
ved arets begyndelse til balancedagens valutakurser og ved omregning af resultatopggrelser fra gen-
nemsnitskurser til balancedagens valutakurser, indregnes direkte i egenkapitalen i nettoopskrivning ef-
ter indre vaerdis metode.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31.

Bruttotab

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indteegter

Nedskrivning af finansielle aktiver

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Ekstraordineaert udbytte

Ekstraordinaert udbytte af egne aktier

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfgrt resultat

december 2022

Note 2022 2021
kr. kr.

-323.553 -217.433

32.180.426 21.469.879

1,2 1.900.309 1.214.984
1 -9.774.461 -1.064.551
3 -2.252.624 -2.167.791
21.730.097 19.235.088
1.424.537 546.542
23.154.634 19.781.630
18.336.689 0

-336.689 0

32.180.426 21.469.879
-27.025.792 -1.688.249
23.154.634 19.781.630
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Balance 31. december 2022

Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlagsaktiver

Anlzegsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.

4 202.246.231 199.293.256
0 1.100.000

202.246.231 200.393.256
202.246.231 200.393.256

5,6 16.006.199 20.055.023
0 6.228

54.170 157.367

16.060.369 20.218.618

465 328

16.060.834 20.218.946
218.307.065 220.612.202
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Balance 31. december 2022

Note 2022 2021
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 10.000.000 10.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 125.573.534 122.620.559
Overfgrt resultat 11.673.666 21.199.458
Egenkapital 7 147.247.200 153.820.017
Hensaettelse til udskudt skat 0 2.491.131
Hensatte forpligtelser i alt 0 2.491.131
Banker 5.786.542 6.537.623
Langfristede galdsforpligtelser 5.786.542 6.537.623
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 750.000 750.000
Banker 7.940.508 7.916.348
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 2.072 19.461
Geeld til tilknyttede virksomheder 8 33.090.033 44.732.600
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 17.800.000 15.000
Selskabsskat 2.849.020 1.592.531
Anden gzeld 2.841.690 2.737.491
Kortfristede geeldsforpligtelser 65.273.323 57.763.431
Gzeldsforpligtelser i alt 71.059.865 64.301.054
Passiver i alt 218.307.065 220.612.202
Eventualforpligtelser 9
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Egenkapital 1. januar 2022

Valutakursregulering udenlandske
enheder

Kgb af egne kapitalandele

Arets resultat

Udloddet udbytte fra tilknyttede
virksomheder

Egenkapital 31. december 2022

Egenkapitalopggrelse

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

Virksomheds- indre veerdis  Overfgrt resul-
kapital metode tat I alt
10.000.000 122.620.559 21.199.458 153.820.017
0 -9.227.451 0 -9.227.451
0 0 -2.500.000 -2.500.000
32.180.426 -27.025.792 5.154.634
0 -20.000.000 20.000.000 0
10.000.000 125.573.534 11.673.666 147.247.200
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Noter

2022 2021
kr. kr.
Seerlige poster
Nedskrivning af tilgodehavender i Investea Deutschland GmbH og
Investea Solingen Grundbesitz GmbH samt udbetaling ved kapital-
nedseettelse i andre kapitalinteresser
Nedskrivning finansielle aktiver -9.774.461 -1.064.551
Finansielle indtzegter 1.111.478 0
-8.662.983 -1.064.551

Selskabet har afgivet tilbagetreedelseserklaering vedrgrende tilgodehavender hos Investea Deut-
schland GmbH og Investea Solingen Grundbesitz GmbH. Som fglge heraf er tilgodehavenderne i
2022 nedskrevet med i alt t.kr. 9.774 i forhold til en nedskrivning pa t.kr. 1.065 i 2021.

Selskabet har i 2022 modtaget udbetaling i forbindelse med kapitalnedsaettelse i en unoteret kapi-
talinteresse. Udbetalingen overstiger selskabets kostpris med t.kr. 1.111 som er indtaegtsfgrt under
"Finansielle indteegter".

2022 2021
kr. kr.
Finansielle indtaegter
Indtaegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehaven-
der, der er anlaegsaktiver 1.111.478 0
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 37.737 1.214.984
Valutakursgevinster 751.094 0
1.900.309 1.214.984
2022 2021
kr. kr.
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 1.841.750 1.765.058
Andre finansielle omkostninger 410.874 402.733
2.252.624 2.167.791
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Noter

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Tilknyttede virksomheders hovedaktivitet er primeert investering i investeringsejendomme med
henblik pa en langsigtet kapitalgevinst, hvor der Igbende sker dagsvardireguleringer ud fra de fakti-
ske forhold pa balancedagen over resultatopggrelsen, og uden at der foretages afskrivninger.

Ejendommene i disse virksomheder klassificeres som investeringsejendomme og optages i kapita-
landelenes regnskab til dagsvaerdi som oplyst i de enkelte virksomheders arsrapporter. Dagsvaerdien
er udtryk for den pris den specifikke ejendom kan handles til mellem velinformerede og villige par-
ter pa arms laengde vilkar pa balancedagen. Den Igbende fastlaeggelse af dagsveerdien medfgrer vee-
sentlige udfordringer, da der normalt ikke findes et aktivt marked for en ngjagtig kopi af investe-
ringsejendommen med den samme placering, lejeindtaegter osv. og heller ikke altid markedspriser
for lignende ejendomme. Opggrelsen af dagsvaerdien sker udfra eksterne valuarvurdering med ud-
gangspunkt i afkastbaserede modeller baseret pa forskellige forrentningskrav fra ejendom til ejen-
dom efter rente, inflation, konjunkturer og en raekke individuelle kvalitetskrav som beliggenhed, ty-
pe, lejernes bonitet og indtjening, udlejningsvilkar, om lejen kan reguleres, alternative anvendelses-
muligheder samt udbud og efterspgrgsel.

De anvendte skgn og forudsaetninger, som indgar i ansaettelsen af de enkelte ejendommes dagsvaer-
di, er i sagens natur behaeftet med vasentlige skgn. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder
vil kunne afvige fra det i beregningerne forudsatte, hvilket kan medfgre betydelige afvigelser mel-
lem veerdiansaettelsen pa balancedagen, og hvad et salg af de enkelte ejendomme realiseres til. En
sadan regulering vil ligeledes pavirke vaerdien af den indregnede kapitalandel.

Vardien af investeringsejendomme som indgar i selskabets kapitalandele i tilknyttede og associere-
devirksomheder specificerer sig saledes:

Navn Hjemsted Ejerandel 2022 2021

Bark Retail Ejerlejlighed 4 ApS Danmark 100% 16.400.000 18.000.000
City-Fastigheter i Katrineholm AB Sverige 100% 266.102.800 294.030.000
Investea Solingen Grundbesitz GmbH Tyskland 95% 20.673.471 30.638.380
K/S Westerwald (ejendom afhandet) Tyskland 95% 0 110.432.025
Bark Retail Osnabriick GmbH Tyskland 100% 131.626.050 128.699.890
K/S Diisseldorf Hotel Tyskland 30% 178.000.000 184.000.000

Alle udenlandske dattervirksomheder er indregnet og malt som selvsteendige enheder. Den ovenfor
anfgrte dagsveerdi af investeringsejendomme er omregnet til ultimokurs 31. december 2022.
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5

Noter

Usikkerhed ved indregning og maling

| tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er indregnet fordring hos Investea Solingen Grund-
besitz GmbH. Fordringen vil fgrst blive forlangt indfriet nar gkonomien og likviditeten i selskabet til-
lader dette. Tilgodehavendet forventes fgrst indfriet senere end et ar efter balancedagen.

Selskabet har negativ egenkapital og begraenset likviditet og BARK Holding ApS har afgivet tilbage-
traedelseserklzering overfor de gvrige kreditorer. Selskabets fordringer udggr nominelt t.kr. 26.693,
men er indregnet til t.kr. 10.642 svarende til den vaerdi, som ledelsen har vurderet at fordringen vil
kunne indbringe, safremt ejendommen i Investea Solingen Grundbestiz GmbH kan realiseres til den
foreliggende valuarvurdering.

Som fglge af selskabets gkonomiske situation og den usikkerhed der naturligt knytter sig til veerdien
af en ejendom i tilfaelde af et salg, er veerdien af selskabets tilgodehavende ligeledes behaeftet med
usikkerhed.

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder har ingen tilbagebetalingsfrist, da selskabet pa anfor-

dringen kan kraeve fordringen indfriet. Tilgodehavendet er derfor klassificeret som omsaetningsak-
tiv.

Tilgodehavenderne forventes f@rst indfriet senere end et ar efter balancedagen.

Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 10.000.000 aktier a nominelt kr. 1. Ingen aktier er tillagt seerlige
rettigheder.

Der har ikke veeret aendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

Den 14. marts 2022 erhvervede virksomheden 183.615 af sine egne aktier, svarende til 1,83615%.
Den samlede betaling for aktierne udgjorde TDKK 2.500, som er trukket fra overfgrt resultat under
egenkapitalen. Disse aktier er ikke annulleret og besiddes derfor som egne aktier. Selskabet kan sa-
ledes szelge disse aktier pa et senere tidspunkt. Aktierne er erhvervet som led i overvejelser om aen-
dret ejerstruktur.

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til tilknyttede virksomheder har ingen tilbagebetalingsfrist, da gaelden pa anfordring kan krae-
ves indfriet. Gaeld er derfor klassificeret som kortfristet geeld.

Selskabet har fra tilknyttede selskaber faet en tilkendegivelse p3, at gaelden fgrst kraeves indfriet,
nar likviditeten tillader det.
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Noter

Eventualforpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med gvrige danske tilknyttede virksomhe-
der, og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat pa udbytter, renter og royalties.
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