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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2023 for HWK Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, og efter vores opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers S@, den 11. juni 2024

Direktion 7
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i HWK Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for HWK Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af érsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifslge disse standarder og krav er narmere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opniede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsastte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af rsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik p4 at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om é&rsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opnd yderligere sikkerhed for

vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig

fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers, den 11. juni 2024
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet HWK Ejendomme ApS
Middelbovej 22
8960 Randers SO
CVR-nr.: 34072485
Stiftet: 25. november 2011
Regnskabsar: 1. januar 2023 - 31. december 2023
13. regnskabsér
Direktion Henning Wasek Kjersgaard
Birthe Hage Kj®rsgaard
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 3
8960 Randers SO
Bankforbindelse Sparekassen Kronjylland, Middelgade 1 8900 Randers
Modervirksomhed Kjarsgaard Holding Randers ApS
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Det ordinazre resultat efter skat udger 199 tkr. mod -239 t.kr. sidste &r, og selskabets balance pr. 31.

december 2023 udviser en egenkapital pa 4.717 tkr.

Ledelsen anser irets resultat for tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 289.254 294.220
Finansielle indtegter 230.125 21.500
1 Finansielle omkostninger -264.598 -622.059
Resultat for skat 254,781 -306.339
Skat af arets resultat -56.052 67.395
Arets resultat 198.729 -238.944
Forslag til resultatdisponering:
Overfpres til overfart resultat 198.729 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -238.944
Disponeret i alt 198.729 -238.944
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
2 Investeringsejendomme 4.500.000 4.500.000
Materielle anlegsaktiver i alt 4.500.000 4.500.000
Andre verdipapirer og kapitalandele 1.783.275 2.305.807
Finansielle anlegsaktiver i alt 1.783.275 2.305.807
Anl=zgsaktiver i alt 6.283.275 6.805.807
Omsaxtningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 49.858 4.180
Periodeafgreensningsposter 28.975 28.805
Tilgodehavender i alt 78.833 32.985
Likvide beholdninger 800.308 177.080
Omsaztningsaktiver i alt 879.141 210.065
Aktiver i alt 7.162.416 7.015.872
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 4.637.457 4.438.728
Egenkapital i alt 4.717.457 4.518.728
Hensatte forpligtelser
Henszttelser til udskudt skat 834.000 777.948
Hensatte forpligtelser i alt 834.000 777.948
Gezldsforpligtelser
Deposita 180.000 180.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 180.000 180.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 14.000 14.000
Geld til tilknyttede virksomheder 1.365.888 1.330.189
Anden gzld 51.071 195.007
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.430.959 1.539.196
G=zldsforpligtelser i alt 1.610.959 1.719.196
Passiver i alt 7.162.416 7.015.872

3 Oplysninger om dagsvardi
4 Eventualposter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgorelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

kr. Kkr. kr.

Egenkapital 1. januar 2022 80.000 4.677.672 4.757.672
Arets overforte overskud eller underskud 0 -238.944 -238.944
Egenkapital 1. januar 2023 80.000 4.438.728 4.518.728
Arets overfarte overskud eller underskud 0 198.729 198.729
80.000 4.637.457 4.717.457
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
2023 2022
kr kr.
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 39.880 34.939
Andre finansielle omkostninger 224718 587.120
264.598 622.059

2.  Investeringsejendomme

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsveerdi (ni-
veau 3 i dagsvaerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Miling til dagsvardi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsir, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstiende

hendelser.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, mv.

3.  Oplysninger om dagsvaerdi

Borsnoterede
aktier
kr.

Arets urealiserede ®ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen -501.606

4. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med KIZRSGAARD HOLDING RANDERS

ApS, CVR-nr. 49102518, som er administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med
de ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-

skabets hzftelse udger et andet beleb.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HWK Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse

C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, dog er enkelte poster zndret ved
reklassifikation. Arsrapporten afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige sken af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, med fradrag af driftsomkostninger og andre eksterne om-

kostninger.

Huslejeindtagter indregnes i resultatopgerelsen ved forfald. Huslejeindtzgter indregnes eksklusive

moms.

Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, renovation samt

vedligeholdelse af ejendommen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, [T mv.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende veerdipapirer samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen

mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme bestdr af 2 sammenhengende udlejningsejendomme beliggende i Randers.
Ejendommene er anskaffet i 2011. Begge ejendomme er erhversejendomme der er udlejet til en

autoforhandler.

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig
keber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pd den budgetterede
nettoindtjening for det kommende Ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte vaerdianszttelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsér.

Ved fastsettelse af markedsvardien er den fastsat med baggrund i en afkastprocent pa 6,6%.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anleegsaktiver

Andre verdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlagsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer
og aktier, der méles til dagsvardi pa balancedagen. Bersnoterede vardipapirer méles til borskurs.

Andre verdipapirer, som ikke er barsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvaerdien, sifremt denne er lavere end den regnskabsmassige vardi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgir i acontoskatte-

ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hzfter HWK Ejendomme ApS solidarisk og ubegrenset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sam
beskat-ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemzssig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld, méles
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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