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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2017 for HWK Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 23. april 2018

Direktion

fd gy ~—
Henﬁg‘Zj arsgaard
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Den uafhzengige revisors revisionspiategning

Til kapitalejeren i HWK Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for HWK Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er ner-
mere beskrevet i revisionspéategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet.
Vi er uafthangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
satte driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbe;j-
de arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér
sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Som led 1 en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hejere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af in-
tern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er v-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspétegning gere opmzrksom pa oplysninger herom 1 rsregnskabet el-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke langere
kan fortsztte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet veaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers, den 23. april 2018
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i lighed med tidligere ér i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et underskud pa kr. 1.384.969, og selskabets
balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 3.873.382.

Resultatet skal ses med baggrund i, at selskabet har @ndret sine krav til forrentningsprocenten i
forbindelse med fastsettelse af veerdien pa investeringsejendommen.

Selskabets aktiviteter har i gvrigt forlebet tilfredsstillende for 2017.

R
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HWK Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med érsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af vise bestem-
melser for klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsetning med fradrag af driftsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Huslejeindtzegter

Huslejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen ved forfald. Husleje indtegter indregnes
eksklusiv moms.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, renovation
samt vedligeholdelse af ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, IT mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvardien af investe-
ringsejendomme samt til og med regnskabsaret 2016 @ndring i dagsverdien af tilherende
geldsforpligtelser.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og
urcaliserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske sclskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme bestar af 2 sammenhangende udlejningsejendomme beliggende 1
Randers. Ejendommene er anskaffet i 2011. Begge ejendomme er erhversejendomme der er
udlejet til en autoforhandler.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, og ved efterfolgende maling til
dagsverdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Mélingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindteegter ved fuldudlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratrekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligeholdelsesarbejder m.v. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne magleres
bedemmelser af markedsniveauet.

Ved fastsattelsen af markedsverdien er den fastsat med baggrund i en afkastprocent pa 9%.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under anlegsaktiver, omfatter bersnoterede aktier der
males til dagsverdien pa balancedagen. Dagsverdien opgeres pa grundlag af den senest noterede
salgskurs. Endvidere omfatter vardipapirer og kapitalandele garantbeviser som males til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.




Anvendt regnskabspraksis

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgald er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgaeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige galdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

R
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
kr. kr.

Bruttofortjeneste 405.660 25.341
Verdireguleringer af investeringsaktiver -2.123.000 184
Resultat for finansielle poster -1.717.340 25.525
Finansielle indtegter 45.461 148.936
Finansielle omkostninger | -103.524 -351.270
Resultat for skat -1.775.403 -176.809
Skat af arets resultat 2 390.434 38.898
Arets resultat -1.384.969 -137.911
Foreslaet udbytte 1.000.000 0
Overfort resultat -2.384.969 -137.911

-1.384.969 -137.911
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Andre vardipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender

Selskabsskat
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017 2016
kr. kr.
4.500.000 6.623.000
4.500.000 6.623.000
1.567.601 1.318.488
1.567.601 1.318.488
6.067.601 7.941.488
0 33.181
0 6.120
19.700 19.353
19.700 58.654
197.455 01.321
217.155 149.975
6.284.756 8.091.463
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede gzldsforpligtelser

Ga=ldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Revision

2017 2016
kr. kr.

80.000 80.000
2.793.382 5.178.351
1.000.000 0
3.873.382 5.258.351
838.985 1.260.449
838.985 1.260.449
549.631 658.468
549.631 658.468
108.837 108.476
14.000 14.000
591.214 611.695
65.910 0
242.797 180.024
1.022.758 914.195
1.572.389 1.572.663
6.284.756 8.091.463
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Noter

1

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Skatteudligning

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2017
Arets resultat

Egenkapital 31. december
2017

2017 2016
kr. kr.
30.268 23.154
73.256 328.116
103.524 351.270
75.658 0
-421.464 -38.898
-44.628 0
-390.434 -38.898
Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabséret [ alt
80.000 5.178.351 0 5.258.351
0 -2.384.969 1.000.000 -1.384.969
80.000 2.793.382 1.000.000 3.873.382
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Noter

4 Langfristede galdsforpligtelser

Geald
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2017 2017 nzste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 766.944 658.468 108.837 110.657
766.944 658.468 108.837 110.657

5 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Kjersgaard Holding Randers ApS og hefter
solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskatter samt for

kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfere, at sel-

skabets haftelse udger et storre belab.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, kr. 658.458, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2017 udger t.kr. 4.500.000.
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