MGE Frederiksbro Il Holding A/S

Arsrapport 2021

Grgnningen 25 ¢ 1270 Kgbenhavn K ¢ CVR-nr. 34 07 20 51



MGE Frederiksbro Il Holding A/S — Arsrapport 2021

Indholdsfortegnelse

Y T oo o1 1Y A 11 =] USRS 3
(Yo L YTy o 1 = = o 11 V=R SP PRSP 4
Den uafhangige revisors reviSioNSPATEENING .......cccueiiiiiiie ettt etre e e e rte e e e e sbaee e e abee e e eateeeeeaseeas 5
[ Te 1o E =T oY £ o oY o= SR 7
Resultat- 0g TotalindKOMSLOPEBIEISE ..cccuuviiiieiiee ettt e e e e s ab e e e e srae e e e sabaeeeesbeeeesanees 8
2] = o] P UPPRPNS 9
T To R =Y (o o= T =] IO SO 10
PEN St I BMSOPEBIEISE ...ttt ettt e e st e s e b e e e e ba e e e abeeeeenabee e eeas 11
N\ Le =T PSSP P PP TTPTOTRI 12




MGE Frederiksbro Il Holding A/S — Arsrapport 2021

Selskabsoplysninger

MGE Frederiksbro Il Holding A/S
Grgnningen 25
1270 Kgbenhavn K

CVR-nr. 3407 2051
Telefon 336309 00
Hjemmeside www.frederiksbro.dk

Bestyrelsen

Mikael Goldschmidt, formand
Peter Winther

Jens Ole Uldal Jepsen

Direktion
Sgren Bjgrn Hansen

Revision

PricewaterhouseCoopers, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Godkendt pa selskabets generalforsamling,
8. april 2022

Dirigent

Claus Vange Mynster




MGE Frederiksbro Il Holding A/S — Arsrapport 2021

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2021 for MGE Frederiksbro Il
Holding A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med International Financial Reporting Standards som godkendt af EU og
yderligere oplysningskrav i arsregnskabsloven.

Efter vores opfattelse giver arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, 8. april 2022

Direktion

Sgren Bjgrn Hansen

Bestyrelse

Mikael Goldschmidt Peter Winther
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til aktionaeren i MGE Frederiksbro Il Holding A/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrsmme for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 i overensstemmelse med International Financial Reporting Standards som godkendt af EU og
yderligere krav i arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for MGE Frederiksbro Il Holding A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021,
der omfatter totalindkomstopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, pengestrgmsopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis, for selskabet (“regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen
eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
International Financial Reporting Standards som godkendt af EU og yderligere krav i arsregnskabsloven. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse
om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig
fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan
fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, 8. april 2022

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33771231

Gert Fisker Tomczyk Thomas Wraae Holm
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne9777 mne30141
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

MGE Frederiksbro Il Holding A/S koncernens hovedaktivitet bestar af udvikling af boligprojektet ”Frederiksbro” i
Hillergd. MGE Frederiksbro Il Holding A/S er moderselskab for MGE Frederiksbro Il P/S, hvori udviklingsaktiviteterne
pagar, og Komplementarselskabet MGE Frederiksbro Il ApS.

Udvikling i aret
M. Goldschmidt Holding A/S Koncernen ejer og udvikler et stort jordstykke centralt i Hillersd med en byggeret pa ca.
120.000 Em?, som vil danne grundlag for en helt ny bydel, benzevnt "Frederiksbro".

Visionen for Frederiksbro er en levende bydel skabt til flere generationer ud fra et grundprincip om "livets cyklus”, idet
tanken med den store bebyggelse er at huse alle generationer i trygge og attraktive rammer. Centralt i den nye bydel
ligger Frederiksbro Parken, der - med sin 300 meter lange sg formet som en svane og sine 16.000 kvm. - udggr et
attraktivt grent, rekreativt omrade til glaede for bydelens beboere. Parken indeholder, udover sgen, broer og
cykelstier, en helt fantastisk badepavillon. Nar omradet er fuldt udbygget, vil det omfatte 120.000 kvm. fordelt pa
1.300 lejeboliger med plads til bade unge under uddannelse, bgrnefamilierne og mennesker i en mere moden alder.

De fgrste byggerier pa Frederiksbro blev pabegyndt i 2019 og i 2021 blev fgrste og anden etape pa i alt 89 reekkehuse
og 334 lejligheder taget i brug. Udlejningen af boligerne har vaeret en meget stor succes, og det er med meget stor
tilfredshed og stolthed, at koncernen kan konstatere, at efterspgrgslen efter savel reekkehusene som lejlighederne har
veeret overvaldende, og at alle boliger er lejet ud.

F@rste og anden etape udggr i alt ca. 42.500 kvm. Alle boligerne er moderne indrettet i hgj kvalitet med altaner,
terrasser, haver eller tagterrasser og med fokus pa baredygtighed, herunder brug af solcelleanlaeg, gronne tage, og
ladestandere for at imgdekomme den ggede udbredelse af elbiler. Frederiksbro Parken er anlagt med henblik pa at
styrke biodiversiteten med bl.a. biologisk rensning af overfladevandet fgr det ledes ud i Svanesgen.

| Igbet af 2022 fortsaettes udbygningen af Frederiksbro, hvor byggerierne i tredje etape allerede er sat i gang.
Forhandsudlejningen af de fgrste 115 lejligheder i etapen pabegyndes efter sommerferien 2022, og tages i drift i
starten af 2023. Byggeriet af den sidste ejendom i etapen pa yderligere 198 mindre lejligheder er ogsa pabegyndt, og
tages i brug i 2024 med forhandsudlejning i 2023. Ved udgangen af 2024 vil den samlede bebyggelse udggre ca.
62.000 kvm. De resterende 58.000 kvm. af Frederiksbro projektet forventes opfgrt Igbende frem mod 2028.

Pr. 31. december 2021 besidder datterselskabet MGE Frederiksbro Il P/S et byggefelt i etape 3 pa ca. 13.000
byggeretter, hvor byggeri er igangsat ultimo 2021. Herudover ejer datterselskabet de resterende endnu ikke
kontraherede byggefelter omfattende ca. 58.000 byggeretter. De gvrige byggefelter/ejendomme i Frederiksbro ejes af
spsterselskabet MGE Frederiksbro ApS.

Selskabet er i regnskabsaret blevet overdraget fra M. Goldschmidt Holding A/S til Atlas Ejendomme A/S. | den
forbindelse har selskabet skiftet navn fra MGE Bolig Hillergd Holding A/S til MGE Frederiksbro Il Holding A/S.

Resultat for aret 2021
Selskabets resultat efter skat i regnskabsaret udggr t.kr. -4.091 (2020: t.kr. 32.489). Pr. 31. december 2021 udggr
selskabets egenkapital t.kr. 386.172 (pr. 31. december 2020: t.kr. 390.263).

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedgmmelsen af arsrapporten.
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Resultat- og Totalindkomstopggrelse

t.kr. Note 2021 2020
Andre eksterne omkostninger -142 -755
Resultat af primaer drift -142 -755
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6 -5.174 41.907
Andre finansielle indtaegter 3 3.932 4.062
Andre finansielle omkostninger 4 -3.978 -3.334
Resultat fgr skat -5.362 41.880
Skat af arets resultat 5 1.271 -9.391
Arets resultat -4.091 32.489
Anden totalindkomst:

Anden totalindkomst efter skat 0 0
Totalindkomst -4.091 32.489
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Balance

t.kr. Note 2021 2020
Kapitalandele i tilknyttede selskaber 6 403.826 371.800
Finansielle anlagsaktiver 403.826 371.800
Langfristede aktiver i alt 403.826 371.800
Tilgodehavender hos tilknyttede selskaber 120.645 124.386
Selskabsskat 0 1.629
Tilgodehavender 120.645 126.015
Likvide beholdninger 6 12
Kortfristede aktiver i alt 120.651 126.027
Aktiver 524.477 497.827
t.kr. Note 2021 2020
Aktiekapital 1.600 1.600
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 39.196 44.370
Overfgrt resultat 220.376 344.293
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 125.000 0
Egenkapital i alt 7 386.172 390.263
Hensaettelse til udskudt skat 9.266 11.703
Langfristede forpligtelser i alt 9.266 11.703
Leverandgrgaeld 70 384
Geeld til tilknyttede virksomheder 128.969 95.477
Kortfristede forpligtelser i alt 129.039 95.861
Forpligtelseri alt 138.305 107.564
Passiver 524.477 497.827
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Egenkapitalopggrelse
Reserve for Foreslaet
nettoopskrivning udbytte for
efterindre  regnskabs- Overfgrt Egenkapital
t.kr. Aktiekapital veerdis metode aret resultat ialt
Egenkapital 1. januar 2020 1.600 2.463 0 353.711 357.774
Arets resultat 0 41.907 0 -9.418 32.489
Anden totalindkomst 0 0 0 0 0
Egenkapital 31. december 2020 1.600 44.370 0 344.293 390.263
Arets resultat 0 -5.174 125.000 -123.917 -4.091
Anden totalindkomst 0 0 0 0 0
Egenkapital 31. december 2021 1.600 39.196 125.000 220.376 386.172
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Pengestr¢msopg¢relse

t.kr. 2021 2020
Resultat af primaer drift -142 -755
4ndring i nettoarbejdskapital:

Z&ndring i leverandgrgaeld -315 235
Pengestrgmme fra primaer drift -457 -520
Modtagne renter 3.933 4.062
Betalte renter -3.978 -3.334
Betalt/modtaget selskabsskat 463 -268
Pengestrgmme fra driftsaktivitet -39 -60
Kapitalandele i tilknyttede selskaber, kapitalforhgjelse -37.200 0
Pengestrgmme fra investeringsaktivitet -37.200 0
Koncernmellemvaerende, optagelse 37.233 60
Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet 37.233 60
Zndring i likvider -6 0
Likvider primo 12 12
Likvider ultimo 6 12

11
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Noter

Note 1 - Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MGE Frederiksbro Il Holding A/S aflaegges i overensstemmelse med International Financial Reporting
Standards (IFRS) som godkendt af EU og yderligere danske oplysningskrav til arsrapporter for regnskabsklasse B, jf.
IFRS-bekendtggrelsen udstedt i henhold til arsregnskabsloven.

Arsrapporten aflzegges pa basis af historiske kostpriser.
Arsrapporten prasenteres i danske kroner afrundet til naeermeste 1.000 kr.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med standarder og fortolkningsbidrag der gaelder for regnskabsar der
pabegyndes 1. januar 2021. De nye standarder og fortolkningsbidrag har ikke haft vaesentlig betydning for indregning
og maling for 2021.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Regnskabet er godkendt af bestyrelse og direktion den 8. april 2022. Arsrapporten forelaegges til MGE Frederiksbro Il
Holding A/S” aktionaerer til godkendelse pa den ordinaere generalforsamling den 8. april 2022.

Selskabet er hjemmehgrende i Danmark.

Koncernregnskab
Selskabet aflaegger ikke koncernregnskab med henvisning til arsregnskabslovens § 110. Arsregnskabet indgar i
koncernregnskabet for M. Goldschmidt Ejendomme A/S, Grgnningen 25, 1270 Kgbenhavn K, CVR-nr. 29 19 40 09.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geeldsforpligtelser og andre monetzere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til
balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagen og henholdsvis betalingsdagen
og balancedagen indregnes i resultatopggrelsen som finansielle poster.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen eller anden totalindkomst med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa henholdsvis egenkapitalen og anden totalindkomst.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Ved beregning af arets aktuelle skat anvendes de pa balancedagen galdende skattesatser og -regler.

Udskudt skat indregnes efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser, bortset fra udskudt skat pa midlertidige
forskelle, der er opstaet ved enten fgrste indregning af goodwill eller ved fgrste indregning af en transaktion, der ikke
er en virksomhedssammenslutning, og hvor den midlertidige forskel konstateret pa tidspunktet for fgrste indregning
hverken pavirker det regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige indkomst. | udskudt skat indregnes veerdi af
rentefradragsbegraensning efter EBITDA-reglen.

Den udskudte skat opggres med udgangspunkt i henholdsvis den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv og afvikling
af den enkelte forpligtelse. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

12



MGE Frederiksbro Il Holding A/S — Arsrapport 2021

Note 1 - Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes i
balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skatte-
forpligtelser eller som nettoskatteaktiver til modregning i fremtidige positive skattepligtige indkomster. Det vurderes
pa hver balancedag, om det er sandsynligt, at der i fremtiden vil blive frembragt tilstraekkelig skattepligtig indkomst til,
at det udskudte skatteaktiv vil kunne udnyttes. Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne
elimineringer af urealiserede koncerninterne avancer og tab.

Selskabet er sambeskattet med alle danske koncernselskaber. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Finansielle poster

Andre finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa
bankindestaender og -gzld, gvrige geeldsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta, amortisationstilleeg eller -
fradrag vedrgrende geeld mv.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode (equity-metoden), hvilket
indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes opgjorte regnskabsmaessige
indre veaerdi med tilleeg eller fradrag af ikke-afskrevet positiv henholdsvis negativ koncerngoodwill og med fradrag eller
tillaeg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

| resultatopggrelsen indregnes selskabets andel af virksomhedernes resultat efter eliminering af urealiserede
koncerninterne fortjenester og tab og med fradrag eller tillaeg af afskrivning pa koncerngoodwill henholdsvis negativ
koncerngoodwill.

Kapitalandele i dattervirksomheder vurderes ved udgangen af regnskabsaret, om der er indikationer pa
vaerdiforringelse. Hvis dette er tilfeeldet, opggres genindvindingsvaerdien for disse aktiver. Hvis den regnskabsmaessige
veerdi er hgjere end den opgjorte genindvindingsvaerdi, nedskrives den regnskabsmaessige veaerdi til
genindvindingsvaerdien.

Genindvindingsvaerdien opggres til den hgjeste vaerdi af henholdsvis kapitalvaerdien og aktivets eller den
pengestremsfrembringende enheds dagsvaerdi med fradrag af salgsomkostninger. Ved opggrelse af kapitalvaerdien
tilbagediskonteres skgnnede fremtidige pengestrgmme til nutidsveerdi. Hvis aktivet ikke frembringer pengestromme
uafhaengigt af andre aktiver, opggres genindvindingsvaerdien for den mindste pengestrgmsfrembringende enhed, som
aktivet indgar i.

Nedskrivninger indregnes i resultatet under posten 'Af-og nedskrivninger'. Nedskrivninger tilbagefgres i det omfang,
der er sket @ndringer i de forudsaetninger og skgn, der fgrte til nedskrivningen. Nedskrivninger tilbagefgres kun i det
omfang, aktivets nye regnskabsmaessige veerdi ikke overstiger den regnskabsmaessige vaerdi, aktivet ville have haft
efter afskrivninger, hvis aktivet ikke havde vaeret nedskrevet.
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Note 1 - Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Investeringsejendomme under opfarelse i dattervirksomheder

Investeringsejendomme under opfgrelse i dattervirksomheder er ejendomme, der besiddes og udvikles for at opna
lejeindtaegter og/eller kapitalgevinster. Investeringsejendomme under opfgrelse males ved fgrste indregning til
kostpris, der omfatter ejendommens kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Efterfglgende
omkostninger til opfgrelsen af bygninger m.m. tillaegges ejendommenes kostpris, safremt det er sandsynligt at
koncernen vil opna gkonomiske fordele forbundet med de afholdte omkostninger. Omkostninger til opfgrelsen
omfatter direkte og indirekte henfgrbare omkostninger inkl. finansielle omkostninger pa lan til finansiering af
udviklingen.

Investeringsejendomme under opfgrelse males efterfglgende til dagsvaerdi, opgjort som forventet vaerdi af
ejendommene, nar de er endelig opfert med fradrag af endnu ikke afholdte opfgrelsesomkostninger og et
skensmaessigt fastsat developer fee. Bygningernes forventede veerdi opggres pa baggrund af en afkastbaseret model.
Den forventede nettovaerdi tilbagediskonteres herefter pa baggrund af en DCF-model for at tage hgjde for
tidsmaessige aspekter, ekstra usikkerhed mv. nar dette skgnnes at have en effekt for dagsvaerdien pa balancedagen.

Zndringer i dagsveerdien af investeringsejendomme under opfgrelse indregnes i resultatopggrelsen i det regnskabsar,
hvor andringen opstar.

Investeringsejendomme under opfgrelse reklassificeres til investeringsejendomme i balancen ved ibrugtagning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Nedskrivning til imgdegdelse af tab foretages efter en forventet
tabsmodel, hvorefter forventet tab indregnes straks i resultatopggrelsen pa samme tidspunkt som tilgodehavendet
indregnes i balancen.

For tilgodehavender hvor det er muligt eller pakraevet, anvendes den simplificerede tabsmodel, hvor det forventede
tab i tilgodehavendets samlede levetid indregnes straks. For gvrige tilgodehavender anvendes den generelle
tabsmodel, hvor forventet tab som udgangspunkt opggres som det forventede tab i de kommende 12 maneder, og
alene hvis det vurderes at der er sket en stigning i kreditrisikoen, opggres det forventede tab baseret pa
tilgodehavendets samlede levetid.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gzeldsforpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser omfatter leverandgrgeeld og anden gzeld til offentlige myndigheder mv. Andre
finansielle forpligtelser males ved fgrste indregning til dagsveerdi fratrukket eventuelle transaktionsomkostninger.
Efterfglgende males forpligtelserne til amortiseret kostpris ved at anvende den effektive rentes metode, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel omkostning over
laneperioden.

Pengestrgmsopggrelsen

Pengestrgmsopggrelsen viser arets pengestrgmme vedrgrende drift, investeringer og finansiering samt likviderne ved
arets begyndelse og slutning. Likviditetsvirkningen af kgb og salg af virksomheder vises separat under pengestremme
vedrgrende investeringsaktiviteter.

Pengestrsmme vedrgrende driftsaktiviteter praesenteres efter den indirekte metode og opggres som resultat af
primeer drift reguleret for ikke-kontante driftsposter, seendringer i driftskapital, modtagne og betalte renter inkl.
renteelement af leasingforpligtelser samt selskabsskat.

Pengestremme vedrgrende investeringsaktiviteter omfatter betalinger i forbindelse med kgb og salg af virksomheder,
kgb, udvikling, forbedring og salg mv. af immaterielle og materielle aktiver samt vaerdipapirer.
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Note 1 - Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Pengestrgmme vedrgrende finansieringsaktiviteter omfatter aendringer i selskabets aktiekapital og omkostninger
forbundet hermed, samt optagelse og indfrielse af lan, afdrag pa rentebaerende gaeld, og leasingforpligtelser, kgb af
egne aktier, kgb/salg af minoritetsinteresser samt udbetaling af udbytte og forskydning pa koncernmellemvaerender.

Pengestrgmme i anden valuta end den funktionelle valuta indregnes i pengestrgmsopggrelsen ved at anvende
gennemesnitlige valutakurser for manederne, medmindre disse afviger vaesentligt fra de faktiske valutakurser pa
transaktionstidspunkterne. | sidstnaevnte tilfaelde anvendes de faktiske valutakurser for de enkelte dage.

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Standarder og fortolkningsbidrag der endnu ikke er tradt i kraft
Der er pa nuvaerende tidspunkt ingen andrede regnskabsstandarder og fortolkningsbidrag, som traeder i kraft senere,
der forventes at have vaesentlig effekt for MGE Frederiksbro Il Holding A/S.

Note 2 - Skgn og usikkerheder

Vaesentlige regnskabsmaessige skgn udgves i forbindelse med maling af kapitalandele i dattervirksomheder, t.kr.

403.826 (2020: t.kr. 371.800). Test for veerdiforringelse af dattervirksomheder foretages, hvis begivenheder eller

2ndrede forhold indikerer, at den regnskabsmaessige vaerdi ikke er genindvindelig. Det vaesentligste skgn i denne
vurdering er veerdien af et datterselskabs investeringsejendom under opfgrelse som males til dagsveerdi.

Malingen af ejendommens dagsvaerdi baseres pa en DCF-model, hvori der indgar et budget for opfgrelse og drift af
byggeriet. Budget for savel opfgrelse som drift er forbundet med usikkerhed, idet der pa nuvaerende tidspunkt ikke er
indgdet entreprisekontrakter vedrgrende alle tilbagevaerende byggeretter, ligesom der udestar indgaelse af
lejekontrakter mv. Realiseres afvigelser i forhold til det budgetterede kan det pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendommen, og dermed veaerdien af kapitalandelene i selskabet.
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Note 3 - Andre finansielle indtaegter

t.kr. 2021 2020
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 3.932 4.062
3.932 4.062
Note 4 - Andre finansielle omkostninger
t.kr. 2021 2020
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 3.978 3.334
3.978 3.334
Note 5 - Skat af arets resultat
Skat af arets resultat kan forklares saledes baseret pa skatteprocenten for MGE Frederiksbro Il Holding A/S
t.kr. 2021 2020
Resultat fgr skat -5.362 41.880
Indkomstskat heraf, 22% (2020: 22%) -1.180 9.214
Regulering for:
Ikke-fradragsberettigede omkostninger 1 165
Resultat af kapitalandele -2 0
Reguleringer til tidligere ar -90 12
Skat af arets resultat -1.271 9.391
Arets skat sammensaetter sig af:
Aktuel skat for aret 0 -1.629
Zndring i udskudt skat -1.181 11.008
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar -90 12
Skat af arets resultat -1.271 9.391
Note 6 - Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
t.kr. 2021 2020
Kostpris primo 327.430 327.430
Tilgang 37.200 0
Kostpris ultimo 364.630 327.430
Verdireguleringer primo 44.370 2.463
Andel af arets resultat efter skat -5.174 41.907
Veaerdireguleringer ultimo 39.196 44.370
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt 403.826 371.800

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:

MGE Frederiksbro Il P/S, Grgnningen 25, Kgbenhavn, 100 %
Komplementarselskabet MGE Frederiksbro Il ApS, Grgnningen 25, Kgbenhavn, 100%
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Note 7 - Egenkapital

Selskabskapital
Aktiekapitalen bestar af 16.000 aktier a 100 kr. (fuldt indbetalt).

Aktiekapitalen er ikke opdelt i klasser, og der er ikke knyttet seerlige rettigheder eller begraensninger til
selskabskapitalen.

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter lovpligtig reserve vedrgrende opskrivning af

kapitalandele i dattervirksomheder. Reserven oplgses i det omfang de opskrevne kapitalandele realiseres eller
tilbagefgres.

Kapitalstyring
Selskabet indgar i M. Goldschmidt Holding A/S koncernen, som varetager den samlede kapitalstyring for koncernen.
Der er saledes ikke etableret politikker for kapitalstyring isoleret for MGE Frederiksbro Il Holding A/S.

Note 8 - Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. M. Goldschmidt
Holding A/S er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Note 9 - Naertstaende parter

MGE Frederiksbro Il Holding A/S ejes 100 % af Atlas Ejendomme A/S, Grgnningen 25, Kgbenhavn, CVR-nr. 32 14 09 63,
der ultimativt ejes af Mikael Goldschmidt.

Transaktioner med naertstaende parter:

t.kr. 2021 2020
Transaktioner med M. Goldschmidt Holding A/S

Koncernmellemvarende ultimo, tilgodehavende 120.645 124.386
Renteindtaegter 3.932 4.062

Transaktioner med dattervirksomheder
Koncernmellemvarende ultimo, gaeld 128.969 95.477
Renteudgifter 3.978 3.334
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Note 10 - Finansielle risici

De overordnede rammer for den finansielle risikostyring fastlaegges pa koncernniveau af moderselskabet M.
Goldschmidt Holding A/S, og der er saledes ikke implementeret en individuel risikostyring for selskabet. De
vaesentligste finansielle risici i selskabet er beskrevet nedenfor.

Likviditetsrisici

Selskabet er eksponeret over for likviditetsrisici, idet selskabet i mindre omfang er afhaengig af likviditet uden selv at
veere i besiddelse af vaesentlige likvide reserver, hvilket imidlertid indgar som en del af koncernens samlede
likviditetsstyring.

Selskabets finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris og bestar i det veesentligste af
koncernmellemveaerender pa anfordringsvilkar.

Kreditrisici

Selskabets finansielle aktiver males til amortiseret kostpris og bestar i det vaesentligste af koncerntilgodehavender pa
anfordringsvilkar. Selskabets kreditrisici er primaert relateret til disse koncern-tilgodehavender samt i mindre omfang
indestaender hos pengeinstitutter. Selskabet anser sin kreditrisiko for at vaere relativ lav.

Selskabet afskriver de enkelte opstaede tilgodehavender, nar modparten er under rekonstruktion eller
konkursbehandling, hvorved betaling ikke leengere forventes. | videst muligt omfang nedskrives til eventuel forventet
konkursdividende. Nar et tilgodehavende er afskrevet, foretages der typisk ikke yderligere bestrabelser pa at inddrive
tilgodehavendet.

Pa tilgodehavender der ikke er afskrevet foretages der hensaettelser til forventede tab pa en samlekonto. For
tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder foretages individuelle vurderinger af forventede tab. Vurderingerne
foretages i overensstemmelse med den generelle tabsmodel, og dermed foretages alene en vurdering af det
forventede tab i de kommende 12 maneder, safremt det vurderes at der ikke er sket en vaesentlig stigning i
kreditrisikoen. Safremt kreditrisikoen vurderes at vaere steget vaesentligt, opggres det forventede tab baseret pa den
samlede levetid. | vurderingen inddrages konkrete vurderinger af den samlede tabsrisiko sammenholdt med historiske
erfaringer med risiko for manglende betalingsevne hos en modpart.

1 2021 og pr. 31. december 2021 har selskabet ikke foretaget hensaettelser til forventede tab pa tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder, som indgar med fglgende bruttovaerdier i regnskabet t.kr. 120.645 (2020: t.kr. 124.386).

Der er ikke modtaget sikkerhedsstillelse for de pagaldende tilgodehavender. Ovenstaende belgb udtrykker den
samlede maksimale kreditrisiko.
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