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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabs&ret 1. januar - 31,
december 2015 for Brunander Holding ApS.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende biilede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, dep24. maj 2

S

Maria Brunander

Kebenhav
Direktion;
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Den uafhangige revisors erkleeringer
Til kapitalejerne i Brunander Holding ApS

Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Brunander Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette krasver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisio-
nen for at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af
&rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehoid.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 24. maj 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Né‘/ %?——
A chodgaard Sutensen

statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i formidling af ejendomme og investering i virksomheder, som
beskaftiger sig hermed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa 3.857.663 kr. mod 11.228.356 kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa 18.947.889 kr.

Aktiviteten har vaeret hgj i 2015, hvor Brunander Holding ApS omsatte for 77 mio kr. p& konsolideret
niveau.

Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgegrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Resultat af primaer drift

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdi
Overfegrt resultat

Brunander Holding ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
2.380.644 828.091
-454.766 0]
1.925.878 828.091
1.389.621 620.041
-519.268 6.678.104
1.101.231 4,468.453
-644.748 -150.099
3.252.714 12.444.590
604.949 -1.216.234
3.857.663 11.228.356
-3.380.986 7.298.145
7.238.649 3.930.211
3.857.663 11.228.356
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlaagsaktiver
Grunde og bygninger

6 Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre vardipapirer og kapitalandele
Andre tilgodehavender

Anlaegsaktiveri alt

Omseatningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Veardipapirer og kapitalandele
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Brunander Holding ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
5.620.000 0
5.620.000 0]

23.285.495 1.833.394
1.159.134 7.678.104
921.697 17.060.000
550.000 0
25.916.326 26.571.498
31.536.326 26.571.498
3.250.667 0]
3.614.614 218.418
1.000.000 0
0 94.800

617.566 19.307
23.531 0
8.506.378 332.525
5.392.886 0
5.392.886 0
1.957.827 87.351
15.857.091 419.876
47.393.417 26.991.374




EY

Arsregnskab 1. januar - 31, december

Balance

Note

10
¢

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre veardi

Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt
Geeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Periodeafgransningsposter

Geeldsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Nartstdende parter

Brunander Holding ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
80.000 80.000
4,970.512 8.351.498
13.897.377 6.658.728
18.947.889 15.090.226
1.049.150

1.049.150

3.709.164 0
0 3.115.912
4.779.925 5.628.364
89.802 41.802
8.578.891 8.786.078
7.560.470 0
46.750 1.992
165.878 0

0 563.928
12.076.139 1.500.000
17.400 0
19.866.637 2.065.920
28.445.528 10.851.998
47,393.417 26.991.374
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Reserve for
nettoopskrivning

kr. Selskabskapital efterindre vaerdi Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2014 80.000 1.053.353 2.728.517 3.861.870
Arets resultat 0 7.298.145 3.930.211 11.228.356
Egenkapital 1. januar 2015 80.000 8.351.498 6.658.728 15.090.226
Rrets resultat 0 -3.380.986 7.238.649 3.857.663
Fgaskapital 80.000 4.970.512 13.897.377 18.947.889

31. december 2015
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Brunander Holding ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetning omfatter indtaegter fra formidling af ejendomme, der indregnes pé et periodiseret
grundlag.

Nettoomsatning males efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratraekkes moms 0g
afgifter m.v. opkraevet pa vegne af tredjemand.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomseetning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til &rsregnskabslovens §
32 sammendraget til en regnskabspost benzvnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i &rets Igb, herunder omkastninger til distribution, salg, reklame, administration m.v.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Posten omfatter den forholdsmaessige andel af resultat efter skat i dattervirksomheder og associerede
virksomheder efter eliminering af interne avancer eller tab og fratrukket af- og nedskrivning pa goodwill
og andre mervardier pa erhvervelsestidspunktet.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgarelse un-
der acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til 8rets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske titknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling). Selskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen og fo-
retager afregning af skatter m.v. til de danske skattemyndigheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertii modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Rrets skat, der best&r af drets aktuelle selskabsskat, &rets sambeskatningsbidrag og &ndring i udskudt
skat - herunder som felge af andring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direk-
te i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males ved fgrste indregning til kost-
pris og efterfeigende til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter moder-
virksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af resterende veerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Dattervirksomheder og associerede virksomheder med ne-
gativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til O kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomhe-
der nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre veerdi, i det omfang det vurderes
som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indreg-
nes det resterende belob under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig el-
ler faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance. Nettoopskrivning af kapitalande-
le i dattervirksomheder og associerede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter indre veerdis metode, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaf-
felsesvaerdien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved keb af nye dattervirksomheder eller associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden,
hvorefter de nytilkebte virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsvaerdi pa erhvervelsestids-
punktet. Der indregnes en hensat forpligtelse til daekning af omkostninger ved besluttede omstrukture-
ringer i den erhvervede virksomhed i forbindelse med kebet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de fo-
retagne omvurderinger.

Andre vardipapirer og kapitalandele

Vaerd:paplrer som virksomheden planlaegger at beholde til udigb, males til amortiseret kostpris opgjort
pa basis af den effektive rente pa anskaffelsestidspunktet. Kursregulering indregnes i resultatopge-
relsen som en finansiel post.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele males til dagsvaerdi. Dagsvardien opgeres til kursvaerdien pa ba-
lancedagen, safremt vardipapirerne er bgrsnoterede, og en veerdi beregnet ved hjalp af almindeligt
anerkendte vaerdianseettelsesprincipper, safremt vaerdipapirerne ikke er barsnoterede.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Udbytte, som foreslds deklareret for regnskabsaret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapita-
len.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
datter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisa-
tion af kapitalandele eller éendring i regnskabsmaessige skan. Reserven kan ikke indregnes med et negativt
belgb.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrarende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
stdet pd anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfal-
de, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved ldnecptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrarer
indtaegter i efterfelgende regnskabsar.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Personaleomkostninger

Lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Finansielle indtaegter

Indteaegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender,
der er anlagsaktiver

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Rentetillaeg og skat indregnet som finansielle poster
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Arets regulering af udskudt skat

Brunander Holding ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
422.201 0]
26.040 0
1.080 0
5.445 0
454,766 0
638.939 4.464.469
18.440 3.984
443.852 0
1.101.231 4.468.453
88.201 101.760

5 0

556.542 48.339
644.748 150.099
444,201 167.084
-1.049.150 1.049.150
-604.949 1.216.234
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Brunander Holding ApS

Arsrapport 2015
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i  Kapitalandele i Andre
tilknyttede associerede vaerdipapirer og Andre

kr. virksomheder virksomheder kapitalandele tilgodehavender lalt
Kostpris 1. januar 2015 160.000 1.000.000 12.595.531 0 13.755.531
Tilgang i &rets lpb 18.064.117 250.000 921.697 550.000 19.785.814
Afgang i arets Igb 0 0 -12.595.531 0 -12.595.531
Overfgrsel fra andre poster 500.000 -500.000 0 0 0
Kostpris 31. december 2015 18.724.117 750.000 921.697 550.000 20.945.814
Veerdireguleringer 1. januar 2015 1.673.394 6.678.104 4.464.469 0 12.815.967
Udloddet udbytte 0 -4.251.339 0 0 -4.251.339
Andel af drets resultat /

Opskriv/Nedskriv 1.368.581 409.134 0 0 1.777.715
Andre reguleringer vedr.

kapitalandele 21.040 -928.402 0 0 -907.362
Tilbagefersel af opskrivninger pa

afhandede ka 0 0 -4,464.469 0 -4.464.469
Overfarsel 1.498.363 -1.498.363 0 0 0
Veerdireguleringer

31. december 2015 4.561.378 409.134 0 0 4.970.512
Regnskabsmaessig vaerdi

31. december 2015 23.285.495 1.159.134 921.697 550.000 25.916.326
kr. Retsform Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat
Dattervirksomheder
Copenhagen Property Construction

ApS ApS Ke@benhavn 100,00 % 1.697.086 329.491
Copenhagen Property Investment

ApS ApS Kpbenhavn 100,00 % 510.559 44,759
Gammel Jernbanegade 32 A/S AfS Kebenhavn 100,00 % 4,966.391 969.666
Blegdamsvej 4 ApS ApS Kegbenhavn 100,00 % 16.111.460 24.665
kr, Retsform Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat
Associerede virksomheder
Store Kongensgade Ejeriejligheder

A/S AfS Kegbenhavn 50,00 % 1.818.268 818.268
Viscop A/S A/S Kpbenhavn 50,00 % 0 0
Viscop A/S er et nystiftet selskab i 2015, som ikke skal aflaagge &rsrapport for 2015.

Retsform Hjemsted

Andre kapitalandele
Strandvejen 449 A/S A/S Kgbenhavn

Selskabskapital

Selskabets anpartskapital har uandret vaeret 80.000 kr. de seneste 4 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder kr. 3.709.164 senere end 5 ar fra balancedagen.
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Brunander Holding ApS
Rrsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for en andel af anden gaeld pa 11,3 mio. kr., er der stillet sikkerheds i anparterne i
Blegdamsvej 4 ApS.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser
Der er indgéet aftale om kgb af Ejendomsselskabet Nygaardsvej ApS med overtagelse i 2017.

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med gvrige danske tilknyttede virksomheder og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomstaret 2013 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1.
juli 2012 eller senere.

Neertstdende parter

Brunander Holding ApS' naertstdende parter omfatter felgende:

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:
Navn Bopeel/Hjemsted

Brunander Holding AG Blasenbergstrasse 5, CH-6300 Zug, Schweiz
Maria Brunander Splvgade 38C, 1307 Kebenhavn K
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