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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for COPI Group ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at kancernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af
koncernens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resul-
tatet af koncernens og selskabets aktiviteter samt af koncernens pengestremme for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for ud-
viklingen i koncernens og selskabets aktiviteter og akonomiske forhold, &rets resultat og for
koncernens og selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 20. juni 2019

Direktion: ]
YLl A )
Maria Brunandergﬂgg "
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i COPI Group ApS

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for COPI Group ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2018, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestrems-
opgearelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis for savel koncernen som selskabet. Koncern-
regnskabet og arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-
nens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af
koncernens og selskabets aktiviteter og koncernens pengestremme for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og ars-
regnskabet” (herefter benzevnt “regnskaberne”). Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af koncernen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for regnskaberne

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde regnskaberne uden vaesentlig feji-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskaberne er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens og selskabets
evne til at fortszette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde regnskaberne pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel-
sen enten har til hensigt at likvidere koncernen eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskaberne

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskaberne som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af regnskaberne.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskaberne, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskaberne pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncer-
nens og selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usik-
kerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i regnskaberne
eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklu-
sion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at koncernen og selskabet ikke lengere
kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskaberne, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskaberne afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Opnar vi tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne
eller forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregn-
skabet. Vi er ansvarlige for at lede, fare tilsyn med og udfare koncernrevisionen. Vi er eneansvar-
lige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskaberne omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskaberne er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskaberne eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med regnskaberne og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 20. juni 2019

ERNST & YOuNnG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 702,28

Morten Schougaard Sarensen
statsaut. revisor
mne32129
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Ledelsesberetning
Hoved- og negletal for koncernen

[tkr. 2018 2017 2016 2015 |
Hovedtal
Nettoomsaetning 131.389 118.625 181.460 76,958
Bruttoresultat -2.274 -466 24.606 7.485
Resultat af primaer drift -14.146 -12.211 10.868 4.176
Resultat far skat 13.279 15.049 13.723 3.504
Arets resultat 12.213 16.680  10.163 3.858
Anlagsaktiver 20.532 22.505 39.699 59.704
Omszaetningsaktiver 85.393 61.204 33.445 24,882
Aktiver i alt (balancesum) 105.925 83.709 73.144  84.586
Egenkapital 50.109 37.897 30.095 18.948
Hensatte forpligtelser 2.916 2.078 2.319 5.598
Langfristede geeldsforpligtelser 0 42 6.260 19.554
Kortfristede gaeldsforpligtelser 52.900 43.693 37.751 40.486
Nggletal
Overskudsgrad -10,7% -9,1% 59% 3,1%
Soliditetsgrad 47.3% 45,3% 39.8% 22,4%
Egenkapitalforrentning 27.8% 49,8% 41,4 % 22,7%

| Gennemshnitligt antal fuldtidsbeskeeftigede 18 15 9 8 |

Nagletallene er beregnet i overensstemmelse med Finansforeningens anbefalinger. Der henvises til
definitioner og begreber under anvendt regnskabspraksis.
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Ledelsesberetning

Koncernens vaesentligste aktiviteter

Koncernen COPI Group ApS~ hovedaktivitet er formidling af ejendomme og byggeri.

Selskabets hovedaktivitet bestar i formidling af ejendomme og investering i virksomheder, som
beskaeftiger sig hermed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Koncernen varetager omfattende byggeopgaver. Opgerelse af feerdiggerelsesgrader for igangvaerende
byggerier og opgerelse af garantiforpligtelser er behzeftet med sken.

Koncernen har enkelte tvister omkring afleveret byggeri. Disse tvister er indregnet i arsrapporten i
overensstemmelse med det forventede udfald af tvisten. Indregningen er behzftet med sken.
Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Koncernens omsatning i 2018 udger 131.389.082 kr. mod 118.624.522 kr. sidste ar. Resultatopge-
relsen for 2018 udviser et overskud p4 12.212.556 kr. mod et overskud pa 16.680.099 kr. sidste ar,
og koncernens balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa 50.109.409 kr.

Arets resultat er vaesentlig pavirket af forventet gevinst pa optioner pa keb af anparter som indgéar
under finansielle poster.

Koncernen har i 2018 anvendt aret pa, at implementere en raekke tiltag og processer inden for drift-
og administration i koncernen og koncernens selskaber, for at forbedre driftsresultatet og der
forventes et positivt driftsresultat for 2019,

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Forventet udvikling
Ledelsen forventer et positivt resultat i 2019,

Sezerlige risici

Koncernen er pavirket af udviklingen pa ejendomsmarkedet. Herudover pahviler der ikke koncernen
seerlige risici.

Pavirkning af det eksterne milje

Koncernen har ikke en formaliseret politik for virksomhedernes sociale ansvar.

I forbindelse med gennemfarelse af byggeopgaver arbejdes der med en kombination af danske og

udenlandske underleveranderer. Koncernen stiller krav til disse underleveranderer om overholdelse af
menneske- og arbejdstagerrettigheder og sikre antikorruption.

Ledelsen vurderer Isbende behovet for at vedtage politikker for dette omrade.

Forsknings- og udviklingsaktiviteter

Koncernen har ingen seerlige forsknings- eller udviklingsaktiviteter.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for koncernens og
virksomhedens finansielle stilling.
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note

[4, B8

kr.

Nettoomsaetning
Vareforbrug

Andre driftsindtaegter

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle
anlagsaktiver

Resuitat af drift far dagsveerdireguleringer
Dagsveerdiregulering af investerings-
gjendomme

Resultat fer finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder

Indteegter af kapitalandele i associerede
virksomheder

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

COPI Group ApS

Arsrapport 2018

Koncern Modervirksomhed
2018 2017 2018 2017
131.389.082 118.624.522 526.330 2.725.086
-126.309.335 -114.972.942 0 0
43.925 1.447.065 0 597.953
-7.398.048 -5.564.415 -2,650.826 -4,767.538
-2.274.376 -465.770 -2.124.496 -1.444.499
-12.638.600 -10.085.043 -2.615.890 -2.068.063
-188.784 -213.331 0 0
-16.101.760 -10.764.144 -4,740.386 -3.512.562
1.000.000 0 1.000.000 0
-14.101.760 -10.764.144 -3.740.386 -3.512.562
-7.385.171 0 -19.640.555 -6.043.725
5.219.964 14.925.994 5.219.964 14.925.994
37.281.331 11.738.394 37.368.563 11.722.560
-7.735.259 -850.868 -7.259.989 -441.676
13.279.105 15.049.376 11.947.597 16.650.591
-1.066.549 1.630.723 264,959 29.508
12.212.556 16.680.099 12.212.556 16.680.099
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Koncern Modervirksomhed
Note  kr. 2018 2017 2018 2017
AKTIVER
Anlaegsaktiver
7 Materielle anlaegsaktiver
8 Investeringsejendomme 1.000.000 0 1.000.000 0
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 231.4M 861.285 0 0
Indretning af lejede lokaler 35.000 0 35.000 0
1.266.411 B61.285 1.035.000 0
9 Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilkknyttede virksomheder 0 0 2.129.653 2.266.379
Kapitalandele i associerede virksomheder 18.362.441 17.733.875 18.362.441 17.733.875
Andre veerdipapirer og kapitalandele 527.620 2.795.326 527.620 2.795.326
Deposita, finansielle anlaegsaktiver 375.994 1.114.391 0 0
19.266.055 21.643.592 21.019.714  22.795.580
Anlzgsaktiver i alt 20.532.466  22.504.877 22.054.714  22.795.580
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 13.587.404 8.219.948 0 153.750
Entreprisekontrakter 6.495.000 13.724.790 0 0
Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder 4.383.329 1.040.000 6.894.930 3.118.382
Tilgodehavender hos associerede
virksomheder 326.568 285.453 62.803 54,288
12 Udskudte skatteaktiver 0 855.165 0 19.388
Tilgodehavende selskabsskat 1.389.776 226.941 1.389.776 217.244
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 0 284,347 0
Andre tilgodehavender 7.104.902 12.321.931 409.730 3.344.924
10 Periodeafgraensningsposter 161.078 0 4] 0
33.448.057 36.674.228 9.041.586 6.907.976
Vardipapirer og kapitalandele
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 41.627.605 20.766.743 41.627.605 20.766.743
41.627.605  20.766.743  41.627.605 20.766.743
Likvide beholdninger 10.317.683 3.762.971 3.114.977 430.500
Omszetningsaktiver i alt 85.393.345 61.203.942 53.784.168  28.105.219
AKTIVER | ALT 105.925.811 83.708.819 75.838.882 50.900.799
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

11

12

14

13

15
16

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre
veerdis metode

Overfart resultat

Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt
Hensatte forptigtelser

Udskudt skat
Andre hensatte forpligtelser

Hensaettelser vedr. kapitalandele i tilknyttede

virksomheder

Hensatte forpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeld til banker

Entreprisekontrakter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Gaeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere

Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Usikkerhed om indregning og maling

COPI| Group ApS

Arsrapport 2018

Koncern Modervirksomhed
2018 2017 2018 2017
80.000 80.000 80.000 80.000
0 0 0 0
50.029.409 37.816.853 50.029.409 37.816.853
0 0 0 0
50.109.409 37.896.853 50.109.409 37.896.853
123.383 0 0 0
2.793.000 2.077.500 0 0
0 0 5.715.109 3.284.045
2.916.383 2.077.500 5.715.109 3.284.045
0 0 13.942.562 1.819.453
0 41.802 0 41.802
0 41.802 13.942.562 1.861.255
0 2.429.679 0 2.111.832
20.915.146 0 0 0
24.076.269 30.621.925 466.027 102.553
126.095 2.118.690 5.110.188 4.439.505
791.763 998.548 0 0
6.950.746 7.523.822 495.587 1.204.756
52.900.019 43.692.664 6.071.802 7.858.646
52.900.019 43.734.466 20.014.364 9.719.901
105.925.811 83.708.819 75.838.882 50.900.799

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualaktiver

10
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Egenkapitalopgerelse

Note  kr.

Egenkapital 1. januar 2017
Afgang af minioritetsinteresser
Overfert via resultatdisponering

Udloddet ekstraordineert udbytte indregnet under
egenkapitalen

Egenkapital 1. januar 2018
Overfart via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2018

COPI Group ApS

Arsrapport 2018

Koncern
Foresiaet Minoritets- Egenkapital
Selskabskapital Overfert resultat udbytte | alt interesser ialt
80.000 21.738.748 0 21.818.748 978.045 22.796.793
o o} 0 0] -978.045 -978.045
0 16.078.105 7.900.000 23.978.105 0 23.978.105
o] o} -7.900.000 -7.900.000 0 -7.900.000
80.000 37.816.853 0 37.896.853 0 37.896.853
0 12.212.556 0 12.212.556 ¢} 12.212.556
80.000 50.029.409 0 50.109.409 0 50.109.409

11
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse (fortsat)

Note  kr.

Egenkapital 1. januar 2017
17 Qverfart via resultatdisponering
Udloddet ekstraordinzert udbytte indregnet under egenkapitalen

Egenkapital 1. januar 2018
17 Overfart via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2018

COPI Group ApS

Arsrapport 2018
Modervirksomhed
Reserve for
nettoopskrivning
efter indre Foreslaet

Seiskabskapital vaerdis metode  Overfart resultat udbytte | alt
80.000 10.882.271 18.154.483 0 29.116.754
o -10.882.271 19.662.370 7.900.000 16.680.099
0 0 0] -7.900.000 -7.900.000
80.000 0] 37.816.853 0 37.896.853
0 ¢] 12.212.556 0] 12.212.556
80.000 0 50.029.409 0 50.109.409

12
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Pengestremsopgerelse

Note  kr.

Arets resultat
18 Reguleringer

Pengestreamme fra
primaer drift fer
andring i driftskapital

19 Andring i driftskapital

Pengestremme fra
primeer drift
Renteindbetalinger m.v.
Renteudbetalinger m.v.
Betalt selskabsskat

Pengestreamme fra
driftsaktivitet

Keb af materielle
anlaegsaktiver

Salg af materielle
anlagsaktiver

Keb af finansielle aktiver

Salg af finansielle aktiver

Andre pengestremme
vedregrende
investeringsaktivitet

Pengestremme til
investeringsaktivitet

Betalt udbytte

Afdrag pa langfristede
galdsforpligtelser

Afdrag pa langfristede
geeldsforpligtelser i
avrigt

Pengestrgmme fra
finansieringsaktivitet

Arets pengestrem
Likvider 1. januar

Likvider 31. december

COPI Group ApS
Arsrapport 2018

Koncern Modervirksomhed
2018 2017 2018 2017
12.212.556 16.680.099 12.212.556 16.680.099
-31.577.596 -14.759.279 -21.005.213 -7.139.013
-19.365.040 1.920.820 -8.792.657 9.541.086
15.170.881 -2.531.395 11.467.631 -6.319.147
-4.194.159 -610.575 2.674.974 3.221.939
-60.795 -738.394 -148.027 -722.560
1.514.724 850.868 1.039.454 441.676
-1.162.834 -6.176.723 -1.172.532 -6.126.974
-3.903.064 -6.674.824 2.393.869 -3.185.919
-74.985 -266.000 -35.000 -117.500
525.000 10.120.000 o] 6.400.000
-26.301 -2.860.917 -10.026.301 -3.429.298
13.505.543 11.371.500 13.505.543 11.371.500
-1.000.000 0 -1.000.000 ¢]
12.929.257 18.364.583 2.444.242 14.224.702
0 -7.900.000 0 -7.900.000
0 -6.132.052 0 -3.707.431
-41.802 -86.000 -41.802 -48.000
-41.802 -14.118.052 -41.802 -11.655.431
8.984.391 -2.428.293 4,796,309 -616.648
1.333.292 3.761.585 -1.681.332 -1.064.684
10.317.683 1.333.292 3.114.977 -1.681.332
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COPI Group ApS
Arsrapport 2018

Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for COPI Group ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for mellemstore klasse C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskabet
Koncernregnskabsudarbejdelse

Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af modervirksomhedens og de enkelte datter-
virksomheders regnskaber opgjort efter koncernens regnskabspraksis, elimineret for koncerninterne
indtaegter og omkostninger, aktiebesiddelser, interne mellemvaerender og udbytter samt realiserede
og urealiserede fortjenester ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder. Urealiserede
fortjenester ved transaktioner med associerede virksomheder elimineres i forhold til koncernens ejer-
andel i virksomheden. Urealiserede tab elimineres pa samme made som urealiserede fortjenester,
medmindre de er udtryk for vaerdiforringelse.

I koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100 %. Minoritetsinteresser-
nes andel af arets resultat og af egenkapitalen i dattervirksomheder, der ikke ejes 100 %, indgar i kon-
cernens resultat og egenkapital, men praesenteres separat.

Keb og salg af minoritetsinteresser under fortsat bestemmende indflydelse indregnes direkte pa egen-
kapitalen som en transaktion mellem kapitalejere.

Kapitalandele i associerede virksomheder og joint ventures indregnes i koncernregnskabet efter indre
veerdis metode,

Koncernens aktiviteter i driftsfaellesskaber indregnes i koncernregnskabet linje for linje.

Minoritetsinteresser

Ved ferste indregning males minoritetsinteresser til dagsveerdien af minoritetsinteressernes ejeran-
del.

Der indregnes saledes goodwill vedrerende minoritetsinteressernes andel i den overtagne virksom-
hed.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgode-
havender henholdsvis anden gzld.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfalgende males investerings-
ejendomme til dagsveerdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
veerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af de forventede frem-
tidige pengestremme for investeringsejendomme.

Leasingkontrakter

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for klassifikation og indregning af leasingkontrakter valgt
IAS 17.
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Indtzegter fra entreprisekontrakter, hvor kaber har haft vaesentlig indflydelse pa udformningen af akti-
vet indregnes som nettoomszetning, i takt med at produktionen udferes, hvorved nettoomsaetningen
svarer til salgsvaerdien af arets udferte entreprisearbejder (produktionsmetoden). Metoden anvendes
nar de samlede indteegter og omkostninger pa kontrakten og faerdiggerelsesgraden kan males palide-
ligt.

Nar indtzegter fra en entreprisekontrakt ikke kan skennes palideligt, indregnes kun omsaetning svaren-
de til de medgaede omkostninger, i det omfang, det er sandsynligt, at de vil blive betalt af modparten.

Nettoomszetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlaegsaktiver.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter kostprisen pa de varer, som er medgaet til at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrarende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i arets lsb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lzn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anleegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
eert over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3ar

Restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien akti-
vets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved sendring i restvaerdien indregnes virkningen
for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt sken.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Efter den indre veerdis metode indregnes en forholdsmaessig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopgerelsen. Resultatandele efter skat i dattervirksomheder og associe-
rede virksomheder praesenteres i resultatopgarelsen som szerskilte linjer. For kapitalandele i datter-
virksomheder foretages fuld eliminering af koncerninterne avancer/tab. For kapitalandele i associe-
rede virksomheder foretages alene forholdsmaessig eliminering af koncerninterne avancer/tab.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

I modervirksomhedens resultatopgarelse indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte
dattervirksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avancer/tab.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som felge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og sendring i udskudt
skat - herunder som fglge af aendring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlzegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris. Efterfalgende males
investeringsejendomme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under
posten dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsvzerdien opgeres pa baggrund af de
forventede fremtidige pengestramme for investeringsejendomme.

Fortjeneste eller tab apgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgarelsen under henholdsvis andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger.
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Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Kapitalandele i datter- og associerede virksomheder males ved ferste indregning til kostpris og efter-
felgende til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre veerdi opgjort efter modervirksom-
hedens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af resterende vzerdi af positiv eller negativ goodwill
opgjort efter overtagelsesmetoden. Datter- og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaes-
sig indre veerdi males til O kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med
modervirksomhedens andel af den negative indre vaerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt.
Hvis den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resteren-
de belob under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk for-
pligtelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance. Nettoopskrivning af kapitalandele i datter-
og associerede virksomheder overfgres til egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter indre
veerdis metode, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesvaerdien.

Ved farste indregning males kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder til kost-
pris, dvs. med tillaeg af transaktionsomkostninger. Kostprisen aliokeres i overensstemmelse med over-
tagelsesmetoden, jf. anvendt regnskabspraksis for virksomhedssammensiutninger.

Kostprisen veerdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab,

Konstaterede merveerdier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre vaerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfares til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgarelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder, der males til regnskabsmaessig indre
veerdi, er underlagt krav om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa veerdiforringelse.

Andre veaerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer, som virksomheden planlagger at beholde til udlgb, males til amortiseret kostpris
opgjort pa basis af den effektive rente pa anskaffelsestidspunktet. Kursregulering indregnes i resultat-
opgarelsen som en finansiel post.

Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af barsnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi
{barskurs) pa balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pa et aktivt marked, males til
skennet dagsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefeljerne base-
res primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestramme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefalje.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Entreprisekontrakter

Igangveerende leverancer af serviceydelser og igangvaerende entreprisekontrakter males til salgsvaer-
dien af det udferte arbejde fratrukket acontofaktureringer. Salgsveerdien opgeres pa grundlag af fzer-
diggereisesgraden pa balancedagen og de samlede forventede indtaegter pa det enkelte igangvaerende
arbejde. Feerdiggerelsesgraden opgeres pa grundlag af de afholdte omkostninger i forhold til de for-
ventede samlede omkostninger pa det enkelte igangveerende arbejde.

Nar resultatet af en igangvaerende kontrakt ikke kan skannes palideligt, males salgsvaerdien til de med-
gaede omkostninger i det omfang disse forventes at blive deekket af kaber.

Hvis de samlede omkostninger p2 det igangvaerende arbejde forventes at overstige den samlede salgs-
veerdi, indregnes det forventede tab som en tabsgivende aftale under hensatte forpligtelser og
omkostningsferes i resultatopgerelsen.

Veerdien af de enkelte igangvaerende arbejder med fradrag af acontofaktureringer klassificeres som
aktiver, nar salgsveaerdien overstiger acontofaktureringer og som forpligtelser, nar acontofakturerin-
ger overstiger salgsvaerdien.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrarende
efterfelgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af barsnoterede aktier og obligationer, males til dagsvaerdi
(berskurs) pa balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pa et aktivt marked, males til
estimeret dagsvaerdi.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalande-
le i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved
underskud, realisation af kapitalandele eller zendring i regnskabsmaessige sken, Reserven kan ikke ind-
regnes med et negativt belgb.

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saer-
skilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangvaerende
arbejder, omstruktureringer m.v. Hensatte forpligtelser indregnes, nar virksomheden, som falge af en
tidligere begivenhed pa balancedagen har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at
indfrielse af forpligtelsen vil medfare en afgang af skonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsveerdi eller til dagsveerdi, hvor opfyldelse af forpligtel-
sen tidsmaessigt forventes at ligge langt ude i fremtiden.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Garantiforpligtelser omfatter forventede omkostninger til udbedring af arbejder indenfor garantiperi-
oden pa 5 ar. De hensatte garantiforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi og indregnes pa bag-
grund af erfaringerne med garantiarbejder.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter,

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrarende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstéet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfelde, hvor opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
farpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vzerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Som administrationsselskab i sambeskatningskredsen overtages haeftelsen for dattervirksomhedernes
selskabsskatter overfor skattemyndighederne i takt med dattervirksomhedernes betaling af sambe-
skatningsbidrag. Skyldige eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som tilgo-
dehavende skat eller skyldig selskabsskat.

Galdsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellern provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Pengestromsopgerelsen

Pengestromsopgegrelsen viser virksomhedens pengestremme for aret fordelt pa drifts-, investerings-
og finansieringsaktivitet, &rets forskydning i likvider samt virksomhedens likvider ved arets begyndel-
se og slutning.

Pengestremme fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
aendring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestremme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomhe-
der og aktiviteter samt keb og salg af immaterielle, materielle og finansielle aktiver.

Pengestremme fra finansieringsaktivitet omfatter aendringer i sterrelse eller sammensztning af virk-
somhedens selskabskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan, afdrag pa rente-
bzerende gzeld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider omfatter likvide beholdninger og bankgeeld.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Negletal

Nagletal er beregnet i overensstemmelse med Finansforeningens anbefalinger.

Usikkerhed om indregning og maling

Koncern

COPI Group ApS
Arsrapport 2018

Koncernen varetager omfattende byggeopgaver. Opgerelse af faerdiggerelsesgrader for igangveerende

byggerier og opgerelse af garantiforpligtelser er behaeftet med sken.

Koncernen har enkelte tvister med bygherrer og underentreprenarer. Disse tvister er indregnet i
arsrapporten i overensstemmelse med det forventede udfald af tvisten. Indregningen er behzeftet med

sken.
Koncern Modervirksomhed

kr. 2018 2017 2018 2017
Personaleomkostninger
Lenninger 10.544.078 8.597.939 1.819.104 1.602.453
Pensioner 1.085.352 820.019 453.000 294,330
Andre omkostninger til social

sikring 131.351 95.311 14.761 13.283
Andre personaleomkostninger 877.819 571.774 329.025 157.997

12.638.600 10.085.043 2.615.890 2.068.063

Gennemsnitligt antal

fuldtidsbeskasftigede 18 15 2 2

Modervirksomhed

Vederlag til modervirksomhedens ledelse oplyses ikke med henvisning til arsregnskabslovens § 98b,

stk. 3 nr. 2.
Koncern Modervirksomhed

kr. 2018 2017 2018 2017
Finansielle indteegter
Indteegter af andre vaerdipapirer

og kapitalandele 37.000.000 11.000.000 37.000.000 11.000.000
Renteindtaegter fra tilknyttede

virksomheder 0 40.000 181.463 57.248
Renteindtaegter fra associerede

virksomheder 111.748 120.000 18.419 120.000
Renteindtaegter i pvrigt 169.583 578.394 168.681 545.312

37.281.331 11.738.394 37.368.563 11.722.560
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Koncern Modervirksomhed
kr. 2018 2017 2018 2017
Finansielle omkostninger
Nedskrivning af finansielle
aktiver 6.000.000 0 6.000.000 0
Renteomkostninger til
tilknyttede virksomheder 12.403 67.386 218.364 178.522
Renteomkostninger i gvrigt 1.722.807 574.048 1.041.576 60.720
Rentetillzeg og skat indregnet
som finansielle poster 49 209.434 49 202.434
7.735.259 850.868 7.259.989 441.676
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst 0 0 0 9.697
Arets regulering af udskudt skat 978.548 -1.610.906 -264.959 -19.388
Regulering af skat vedrgrende
tidligere ar 88.001 -19.817 0 -18.817
1.066.549 -1.630.723 -264.959 -29.508
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Noter

Materielle anleegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2018
Tilgange
Afgange

Kostpris 31. december 2018

Opskrivninger 1. januar 2018
Arets vaerdireguleringer

Opskrivninger 31. december 2018

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018
Afskrivninger
Af- og nedskrivninger af afhaendede aktiver

Af- og nedskrivninger 31. december 2018
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2018

kr.
Tilgange
Kostpris 31. december 2018

Opskrivninger 1. januar 2018
Arets vaerdireguleringer

Opskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2018

Investeringsejendomme

Koncern

COPI Group ApS

Arsrapport 2018
Koncern
Andre anlaeg,
Investerings-  driftsmateriel Indretning af
ejendomme 0g inventar lejede lokaler | alt
0 1.481.729 0 1.481.729
0 39.985 35.000 74,985
0 -584.374 0 -584.374
0 937.340 35.000 972.340
0 0 0 0
1.000.000 0 0 1.000.000
1.000.000 0 0 1.000.000
0 620.444 0 620.444
0 188.784 0 188.784
0 -103.299 0 -103.299
0 705.929 0 705.929
1.000.000 231.411 35.000 1.266.411
Modervirksomhed
Investerings- Indretning af
gjendomme lejede lokaler falt
4] 35.000 35,000
0 35.000 35.000
0 0 0
1.000.000 0 1.000.000
1.000.000 0 1.000.000
1.000.000 35.000 1.035.000

Koncernen foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgarelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opgerelse af dagsvaerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort med afszet i sammenlignelige ejendomshandler.
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle anlaegsaktiver

Koncern

Kapitalandele i Andre Deposita,

associerede veerdipapirer og finansielle
kr. virksomheder kapitalandele  anlagsaktiver | alt
Kostpris 1. januar 2018 20.183.399 2.920.280 1.114.391 24.218.070
Tilgange 25,000 1.301 0 26.301
Afgange -1.000.000 -1.998.583 -738.397 -3.736.980
Kostpris 31. december 2018 19.208.399 922.998 375.994 20.507.391
Veerdireguleringer 1. januar 2018 -2.449.524 -124.954 0 -2,574.478
Valutakursreguleringer -2.648 0 0 -2.648
Modtaget udbytte -3.700.000 0 0 -3.700.000
Arets resultat 5.219.964 0 0 5.219.964
Nedskrivning 0 -232.609 0 -232,609

Tilbageforsel af nedskrivninger pa afheendede

aktiver 86.250 -37.8156 0 48,435
Verdireguleringer 31. december 2018 -845.958 -395,378 0 -1.241.336
Regnskabsmaeessig veerdi 31. december 2018 18.362.441 527.620 375.994 19.266.055
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EY

Arsrapport 2018
Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Finansielle anlaegsaktiver (fortsat)
Modervirksomhed
Kapitalandelei  Kapitalandele i Andre
tilknyttede associerede vardipapirer og
kr, virksomheder virksomheder kapitalandele | alt
Kostpris 1. januar 2018 1.441.794 20.183.399 2.920.280  24.545.473
Tilgange 10.000.000 25.000 1.301 10.026.301
Afgange 0 -1.000.000 -1.998.583 -2.998.583
Kostpris 31. december 2018 11.441.794 19.208.399 922.998 31.573.191
Veerdireguleringer 1. januar 2018 824.585 -2.449.524 -124,954 -1.749.893
Valutakursreguleringer 1.299 -2.648 0 -1.349
Modtaget udbytte (o] -3.700.000 0 -3.700.000
Arets resuiltat -12.567.788 5.219.964 0  -7.347.824
Arets veerdireguleringer 5.713.808 0 0 5.713.808
Nedskrivning 0 0 -232.609 -232.609
Tilbagefarsel af nedskrivninger tidligere ar -3.284.045 0 0 -3.284.045
Tilbageforsel af nedskrivninger pa afhaendede
aktiver 0 86.250 -37.815 48.435
Veerdireguleringer 31. december 2018 -9.312.141 -845.958 -395.378  -10.553.477
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 2.129.653 18.362.441 527.620 21.019.714
Modervirksomhed
Egenkapital Resultat
Navn Hjemsted Ejerandel kr. kr.
Dattervirksomheder
Copenhagen Property Construction ApS Kebenhavn 100,00 % -5.715.108  -12.431.063
Copenhagen Property Investment ApS Kebenhavn 100,00 % 602.414 -133.371
Skindergade 21 ApS Kebenhavn 100,00 % 1.627.239 -3.354
Egenkapital Resultat
Navn Hjemsted Ejerandel kr. kr,
Associerede virksomheder
Blegdamsvej 4 ApS Kebenhavn 50,00 % 4.745.078 -278.281
Store Kongensgade Ejerlejligheder A/S Kgbenhavn 50,00 % 994.311 80.428
Viscop Holding A/S Kebenhavn 20,00%  67.791.606 2.850.304
Copenhagen Property Apartments ApS Kebenhavn 33,00 % 4.742.328 139.040
Papir-hallen ApS Kebenhavn 25,00 % 1 0
Capital Republic ApS Haderslev 28,57 % 31.482 -5.604
Rosenvaenget Sideallé 5 ApS Sommersted 50,00 % 688.992 3.782,214
Navn Hjemsted
Andre kapitalandele
Strandvejen 449 A/S Rudersdal
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Periodeafgraensningsposter

Koncern

Periodeafgraensningsposter omfatter periodisering af omkostninger, der farst vedrarer efterfelgende
ar, herunder husleje med 161 t.kr.

Selskabskapital
Modervirksomhedens selskabskapital har uzendret vaeret 80.000 kr. de seneste 5 ar.

Udskudt skat
Udskudt skat vedrarer:
Koncern Modervirksomhed
kr. 2018 2017 2018 2017
Materielle anleegsaktiver 0 -2.718 0 0
Tilgodehavender 161.947 477.296 0 0
Skattemaessigt underskud -38.564 -1.329.743 0 -19.388
123.383 -855.165 0 -19.388
Udskudt skat indregnes saledes
i balancen:
Koncern Modervirksomhed
kr. 2018 2017 2018 2017
Udskudte skatteaktiver 0 -855.165 0 -19.388
Udskudte skatteforpligtelser 123.383 0] 0] 0
123.383 -855.165 0 -19.388

Langfristede gaeldsforpligtelser

Modervirksomhed
Af de langfristede gzeldsforpligtelser forfalder O kr. senere end 5 &r fra balancedagen.

Hensatte forpligtelser

Koncern

Andre hensatte forpligtelser omfatter garantihensasttelser med 2.293.000 kr. Garantihensasttelser
udger forventede garantiomkostninger i henhold til seedvanlige garantiforpligtelser ved
totalentrepriser. Forpligtelsen forventes afviklet labende over garantiperioden pa 5 ar, hvoraf ca. 10
% forventes anvendt i det kommende regnskabsar.
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Arsrapport 2018

Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Eventualforpligtelser

Koncern

Koncernen har enkelte tvister omkring afleveret byggeri. Disse tvister er indregnet i arsrapporten i
overensstemmelse med det forventede udfald af tvisten. Indregningen er behasftet med skan.
Modervirksomhed

Virksomheden er som administrationsselskab sambeskattet med vrige danske dattervirksomheder.
Virksomheden haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter, som forfalder til betaling i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet har afgivet kaution for entreprisekontrakter i dattervirksomheder.

Moderselskabet har endvidere givet tilskud til dattervirksomhed pa 13.000.000 kr. i 2019,

Eventualaktiver

Koncern

Koncernen har skattemaessige underskud til fremfgrsel pa 21.268 t.kr. Den nominelle vaerdi heraf
udger 22 % ialt 4.679 t.kr. Heraf er 39 t.kr. indregnet i balancen som felge af usikkerheden om
anvendelse af de skattemaessige underskud.

Modervirksomhed

Modervirksomheden har skattemaessige underskud til fremfersel pa 3.851 t.kr. Den nominelle vaerdi
heraf udger 22 % ialt 847 t.kr. Heraf er O kr. indregnet i balancen som felge af usikkerhed om
anvendelse af de skattemaessige underskud.

Modervirksomhed
kr. 2018 2017

Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering

Ekstraordinzert udbytte indregnet under egenkapitalen 0 7.900.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode ] -10.882.271
Overfart resultat 12.212.556 19.662.370

12.212.556 16.680.099
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Reguleringer

Af- og nedskrivninger

Op- og nedskrivning af
omsaetningsaktiver

Avance/tab ved afhandelse af
anlaegsaktiver

Hensatte forpligtelser

Indtzegter af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder

Indtzegter af kapitalandele i
associerede virksomheder

Udbytte fra associeret
virksomhed

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Udskudt skat

@vrige reguleringer

Zndring i driftskapital
Andring i tilgodehavender

Andring i leverandargaeld m.v,

COPI Group ApS
Arsrapport 2018

Koncern Modervirksomhed
2018 2017 2018 2017
188.784 213.331 0 0
-31.000.000 -11.000.000 -31.000.000 -11.000.000
-43.925 -1.447.065 6] -597.953
715.500 538.500 0 (4]
312.404 0 12.567.788 6.043.725
-5.219.964 -14,925.994 -5.219.964 -14,925.994
3.700.000 13.500.000 3.700.000 13.500.000
60.795 738.394 148.027 722.560
-1.514.724 -850.868 -1.039.454 -404.787
978.548 -1.634.911 19.388 -19.388
244,986 109.334 -180.998 -457.176
-31.577.596 -14.759.279 -21.005.213 -7.139.013
3.5633.841 -17.929.191 -980.467 -835.432
11.637.040 15.397.796 12.448.098 -5.483.715
15.170.881 -2.531.395 11.467.631 -6.319.147
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