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KA Ejendomsselskab ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabséret 1. januar 2015 - 31, december 2015
for KA Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2015 - 31,

december 2015,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godikendelse.

Dragdr, den 31. maj 2016

Direktion

Karina Kirk Lgvhg]
Direktgr

%M%




KA Ejendomsselskab ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i KA Ejendomsselskab ApS

Pategning pa arsregnskabet
VI har revideret arsregnskabet for KA Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nddvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglga dansk reviscrlovgiviing,
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionshevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skgn
er rimelige samt den samlede praesentation af rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har [ henhold til drsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tilleg til den udfgrte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne |
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kastrup, den 31. maj 2016

Revisionsfirmaet Gutfelt A/S

¢
e oot AP
Susanne Fagerli-Nielsen
Registreret revisor



KA Ejendomsselskab ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden
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KA Ejendomsselskab ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i investering i ejendomme med beslagtede omrader.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et resultat pa kr.
12.468, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum pa kr. 1.560.443, og en egenkapital pa
kr. 649.784.

Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

Farventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.



KA Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for KA Ejendomsselskab ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapparten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

indtaegter indregnes i resultatopggrelsen | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgh, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen,

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige konomiske fordele vil fraga selskahet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkeit regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskelien mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lghetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsrapporten
afieegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Brutiofortjeneste og -tab
virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkastninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.



KA Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlzegsaktiver

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlagsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
fglzende vurdering af brugstider og restveaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%

Nyanskaffelser med en kostpris under kr. 12.800 omkostningsfgres fuldt ud i anskaffelsesaret.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgérelsen med de belgb, der vedrigrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende véerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udoytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillg og godtgdrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og drets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrgrer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med tillzeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lgbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsaettes tit likvide beholdninger, og hvorpd der kun er ubetydelige risici for veerdizendringer.

Finansielle geeldsforpligtelser

fastforrentede 13n som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfplgende perioder males lanene til amortiseret
kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgsrelsen som en
renteomkostning over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veardi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat Indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat 1

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

-10 -

2015 2014
kr. kr.
72.693 76.331
-17.009 0
55.684 76.331
4 34
-33.643 -49.682
22.045 26.683
9.577 -4.435
12.468 22.198
12.468 22,198
12.468 22,198
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Balance 31. december 2015

Aktiver
Anlagsaktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver
Omsatningsaktiver

Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver

Aktiver

2015 2014
Note kr. kr.
2 1.554.403 1.571.412
1.554.403 1.571.412
1.554.403 1.571.412
409 404
409 404
5.631 7.091
6.040 7.495
1.560.443 1.578.907

-11 -
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Balance 31. december 2015

Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfprt resultat
Egenkapital

Galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gasldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Gaeld til tilknyttede virksomheder

Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstilielser og pantsaatninger

Note

-12 -

2015 2014

kr. kr.
680.000 680,000
-30.216 -42.685
649.784 637.315
850.713 894.641
850.713 894,641
43.928 42,635
1.191 -3,294
14.827 7.610
£9.946 46.951
910.659 941.592
1.560.443 1.578.907
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Noter
2015 2014
1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 9.577 4.485
Skat af arets resultat 9.577 4.485
2. Grunde og bygninger
Kostpris primo 1.571.412 1.571.412
Kostpris ultimo ' 1.571.412 1.571.412
Arets afskrivninger -17.009 0
Af- og nedskrivninger ultimo -17.009 0
Regnskabsmazessig vaerdi ultimo ' 1.554.403 1.571.412
Ejendommen er ved den offentlige vurdering 1/10-2015 vurderet til DKK 1.950.000.
3. Virksomhedskapital
Saldo primo 680.000 680.000
Saldo ultimo 680.000 680.000
Selskabskapitalen er fordelt | anparter 4 DKK 100 eller multipla heraf.
Selskabskapitalen har vaeret uzendret de seneste 5 ar.
4. Overfort resultat
Saldo primo -42.684 -64.883
Arets tilgang 12.468 22.198
Saldo ultimo -30.216 -42.685
5. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Gzeld til realkreditinstitutter £50.713 43,928 661.261
850.713 43,928 661.261

-13 -
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Noter
2015 2014

6. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen udover dem, der fremgar af arsregnskabet.

Koncernens selskaber haefter fra og med 1. juli 2012 ubegraenset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen, og fra og med regnskabsaret 2013 for selskabsskatten af koncernens

sambeskattede indkomst.

Den samlede skyldige selskabsskat fremgdr af drsrapporten for Anja Kirk Holding ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.

-14 -



