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KA Ejendomsselskah ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar 2016 - 31. december 2016
for KA Ejendomsselskak ApsS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende hillede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets akiiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Drager, den 30, maj 2017

Direktion

arina Kirk Lavhej
Direkt Direktgr




KA Ejendomsselskab ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i KA Ejendomsselskab ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for KA Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskahet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1, januar 2016 - 31,
december 2016 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundiag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Vi er uafhaangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisarer og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores pvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den ferbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold il
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskah, der giver et retvisende billede | overensstemmelse med
drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften, at
aplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde drsregnskaket pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hdj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de
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KA Ejendomsselskab ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstermmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for veasentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

*  QOpnér vi forstaelse af den Interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

*  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzengere kan
fortseatte driften ‘

*  Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den pverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangleriintern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kastrup, den 30. maj 2017

Revisionsfirmaet Gutfelt A/S
CVR-nr. 13254192

\ v

Uttt Zorerlh -0l
usanne Fagerli~NieIse/

Registreret revisor
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Virksomheden

CVR-nr,
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

KA Ejendomsselskab ApS
Hillegom Alle 33
2791 Dragar

34058652

26. november 2011

Tarnby

1. januar 2016 - 31. december 2016

Anja Kirk Lgvhaj, Direktgr
Karina Kirk Lgvhdj, Direktgr

Revisionsfirmaet Gutfelt A/S
Temmerupvej 75

2770 Kastrup

CVR-nr.; 13254192



KA Ejendomsselskab ApS

Ledelsesberetning

Selskahets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestdr i investering | ejendomme med beslagtede omrader.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pa kr.

16.604, og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum p3 kr. 1.542.813, og en egenkapital pa
kr. 5666.388,

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afsiutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksemhedens
finansielle stilling.

Forventhinger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.



KA Ejendomsselskab Ap$

Anvendt regnskabspraksis

Regnskahsklasse
Arsrapporten for KA Ejendomsselskab ApS for 2016 er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Skema
Virksomheden har valgt at anvende arsregnskabslovens skema 1, balance i kontoform og skema 3,
resultatopggrelse i beretningsform - artsopdelt.

ZEndret regnskabspraksis, skgn og fejl
Anvendt regnskabspraksis er ndret pa fglgende omrader:

Udbytte
Regnskabspraksis er &ndret sdledes, at udbytte i r ag fremover, indregnes som egenkapital i stedet for som
tidligere, som geeld. £Andringen er sket, idet drsregnskabsloven nu kreaver dette.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis ueendret i forhold til sidste r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt | danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgdrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indijening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af a2ndrede regnskabsmaessige skan af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskaket, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilizeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
Og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapportan
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tah
Virksomheden har vaigt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne |
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning og eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
fglgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 11,36%

Der afskrives ikke pa grunde.

Nyanskaffelser med en kostpris under kr. 12.900 omkostningsf@res fuldt ud i anskaffelsesaret.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, geeld og transaktioner | fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets reguiering af
udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes
restvaerdien som hgjere end aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hver
aktivet er klart til at blive taget i brug.

Periodeafgraansningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfglgende

9.
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Anvendt regnskabspraksis

regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en Igbetid under 3 méneder, og som uden
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdisendringer.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, preesenteres som en szerskilt post under egenkapitalen.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved [dnoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males ldnene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til 13nets restgaeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til restgaelden,
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa [anetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Pvrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Anden gzeld
Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene | noterne.

-10-



KA Ejendomsselskab ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

Note

-11 -

2016 2014
kr. kr.
76.072 72.693
-17.009 -17.009
59.063 55.684
0 4
-32.564 -33.643
26.499 22.045
-9.895 -9,577
16.604 12.468
16.604 12.468
16.604 12.468
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Anlsegsaktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaagsaktiver

Anlagsaktiver

Omsztningsaktiver

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaatningsaktiver

Aktiver

Note

-12 -

2016 2014

kr. kr.
1.537.3%4 1.554.403
1.537.394 1,554.403
1.537.394 1.554.403
417 409

417 409

5.002 5.631
5.419 6.040
1.542.813 1.560.443
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Balance 31. december 2016

Note
Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital 3
Overfgrt resultat 4
Egenkapital

Gzeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser 5

Kortfristet del af langfristede gaaldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 7

-13-

2016 2014

kr. kr,
680,000 680.000
-13.612 -30.216
666.388 649.784
805.451 850.713
805.451 850.713
45.261 43.928
10.568 1.181
15.145 14.827
70.974 59.946
876.425 910.659
1.542,813 1.560.443
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Noter
2016 2014
1. Skat af arets resultat
Skat af drets resultat 9.895 §.577
Skat af drets resultat 9.895 9,577
2. Grunde og bygninger
Kostpris primo 1.571.412 1.571.412
Kostpris ultimo 1.571.412 1.571.412
Af- og nedskrivninger primo -17.009 o
Arets afskrivninger -17.00% -17.009
Af- og nedskrivninger ultimo -34,018 -17.005
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 1.537.394 1.554.403
Ejendommen er ved den offentlige vurdering 1/10-2015 vurderet til DKK 1.950.000.
3. Virksomhedskapital
Saldo primo 680.000 630,000
Saldo ultimo 680.000 680.000
Selskahskapitalen er fordelt i anparter a kr. 100 eller multipla heraf.
Selskabskapitalen har vaeret usendret de seneste 5 ar.
4. Overfgrt resultat
Saldo primo -30.216 -42.684
Arets tilgang 16.604 12.468
Saldo ultimo -13.612 -30.216
5. Langfristede gaeldsforpligtelser
' Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 805.451 45.261 610.252
805.451 45,261 610.252

6. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Selskabet er sambeskattet med de tilknyttede selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Den samlede sambeskatningsforpligtelse fremgar af arsregnskabet for Anja Kirk Holding ApS, der er admin
istrationsselskab i sambeskatningen.

-14 -



KA Ejendomsselskab ApS

Noter
2016

Fra den samlede sambeskatningsforpligtelse skal fratraekkes selskabets egen skat, som udgsgr kr. 9.895.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaatninger pr. statusdagen.

-15-
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