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Odense Kanalpark ApS

Ledelsespåtegning
 

  - 3 -
 

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01-07-2021 - 30-06-2022 for 
Odense Kanalpark ApS.
 
Ledelsen har ansvaret for opstillingen af årsrapporten der aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 30-06-2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01-07-2021 - 30-06-2022.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
Multi Revision I/ S, Statsautoriseret revisionsinteressentskab har assisteret med bogføring, og jeg skal bekræfte, at
jeg har gennemgået og godkendt resultatet af denne assistance.
 
 
Næstved, den 04-10-2022

Direktion

Klaus Bach Jensen Henrik Gjessing Lund Jensen
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Virksomheden Odense Kanalpark ApS

Ringstedgade 82 

4700 Næstved

CVR-nr. 34055998

Regnskabsår 01-07-2021 - 30-06-2022

Direktion Klaus Bach Jensen

Henrik Gjessing Lund Jensen
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i udlejning af fast ejendom samt anden hermed beslægtet virksomhed.
 
Usikkerhed ved indregning eller måling
Selskabet har indregnet dets investeringsejendom til dagsværdi, hvilket er forbundet med væsentlig usikkerhed.
Der er tale om en erhvervsejendom, som stort set har været fuldt udlejet gennem årene. Denne er værdiansat til et
afkast på 8%. Ledelsen vurderer, at den fastsatte værdi afspejler markedsværdien på ejendommen.
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Generelt
Årsrapporten for Odense Kanalpark ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, andre driftsindtægter, 
omkostninger til ejendommens drift samt andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Indtægter vedrørende husleje indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de forfalder til betaling i henhold til de
indgåede lejekontrakter.
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Odense Kanalpark ApS

Anvendt regnskabspraksis
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Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter omfatter regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter, 
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.
 
Ejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fællesomkostninger.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende salg, administration og øvrige omkostninger. 
 
Dagsværdiregulering af investeringsaktiver og -gæld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gæld målt til dagsværdi indregnes som selvstændig post i 
resultatopgørelsen.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser 
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 

Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte 
foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien. Ejendommens dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel.
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, hvor 
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, 
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år.
Der er tale om en ejendom beliggende i Odense C med udlejning af kontorer, værksteder og lagerlokaler samt 
tilhørende grundstykke.
Det konkrete driftsafkast, der er benyttet ved vurdering af ejendommen, er fastsat til 8%.
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af 
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendomme 
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita.
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten 'Værdiregulering af 
investeringsejendomme'.
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivninger på investeringsejendomme.
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Odense Kanalpark ApS

Anvendt regnskabspraksis
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Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Likvider
Likvide beholdninger består af indeståender på bankkonti, som indregnes til dagsværdi.
 
Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er således aktiverne, fratrukket
hensættelser og gældsforpligtelser. Der er ingen særlig reserve under egenkapitalen.
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det modtagne 
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende år måles lånene til amortiseret 
kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til restgælden, 
beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden 
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
Anden gæld
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
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Odense Kanalpark ApS

Resultatopgørelse
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Note
2021/22

kr. 
2020/21

kr. 

Bruttofortjeneste 1.003.563 672.028

Driftsresultat 1.003.563 672.028

Andre finansielle indtægter 90.950 61.533

Finansielle omkostninger -506.903 -461.237

Resultat før skat 587.610 272.324

Skat af årets resultat -129.428 -60.043

Årets resultat 458.182 212.281

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 458.182 212.281

Resultatdisponering 458.182 212.281
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Odense Kanalpark ApS

Balance 30. juni 2022
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Note
2022

kr. 
2021

kr. 

Aktiver

Investeringsejendomme 13.600.000 13.250.000

Materielle anlægsaktiver 13.600.000 13.250.000

Anlægsaktiver 13.600.000 13.250.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 337.051 233.175

Tilgodehavender hos kapitalinteresser 1 473.731 452.850

Andre tilgodehavender 130 34.310

Tilgodehavender 810.912 720.335

Likvide beholdninger 19.459 46.359

Omsætningsaktiver 830.371 766.694

Aktiver 14.430.371 14.016.694
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Note
2022

kr. 
2021

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000

Reserve for udlån og sikkerhedsstillelse 473.732 452.849

Overført resultat 2.831.644 2.394.347

Egenkapital 3.385.376 2.927.196

Hensættelser til udskudt skat 1.153.313 1.023.885

Hensatte forpligtelser 1.153.313 1.023.885

Gæld til kreditinstitutter 4.767.721 4.837.476

Anden gæld 3.613.435 3.888.490

Langfristede gældsforpligtelser 2 8.381.156 8.725.966

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 647.076 646.271

Leverandører af varer og tjenesteydelser 87.244 76.591

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 581.548 422.381

Periodeafgrænsningsposter 194.658 194.404

Kortfristede gældsforpligtelser 1.510.526 1.339.647

Gældsforpligtelser 9.891.682 10.065.613

Passiver 14.430.371 14.016.694

Usikkerhed ved indregning og måling 3

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 4

Forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og 
forpligtelser 5
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Noter
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1. Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Af tilgodehavender hos kapitalinteresser forventes tkr. 413 indbetalt efter mere end 1 år.

2. Langfristede gældsforpligtelser
Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder tkr. 3.101 efter mere end 5 år.

3. Usikkerhed ved indregning og måling
Selskabet har indregnet dets investeringsejendom til dagsværdi, hvilket er forbundet med væsentlig usikkerhed.
Der er tale om en erhvervsejendom, som stort set har været fuldt udlejet gennem årene. Denne er værdiansat til et 
afkast på 8%. Ledelsen vurderer, at den fastsatte værdi afspejler markedsværdien på ejendommen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Selskabet har stillet sikkerhed med nominelt tkr. 13.559 i aktiver, hvis regnskabsmæssige værdi pr. statusdagen 
udgør tkr. 13.600.

5. Forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser
Dagsværdireguleringen vedrørende investeringejendomme ultimo regnskabsåret udgør tkr. 3.092 i alt. Ændring af 
dagsværdi der er indregnet i resultatopgørelsen i året udgør kr. 0. Ligeledes udgør ændring i dagsværdireserven 
under egenkapitalen kr. 0. 

Ved beregningen af dagsværdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det 
forventede, fremtidige driftsafkast af ejendommen. I det der er tilgængelige aktuelle markedspriser for 
sammenlignelige ejendomme, indgår disse som grundlag for vurderingen af ejendommens dagsværdi. 

Selskabet anvender en diskonteringsfaktor på 8% ved værdiansættelsen af ejendommen. Ejendommen er beliggende 
i centrum af Odense og er en erhvervsejendom.
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 pzJjeGwJNbZ5ANJYSlyTz9VDXZhaWEPH6CLwZI42skQ=


 
HzF7qF/mctuHTVntU6TfqYQmO6oD7Dtd2JUvgIKvXpC7sGxefnxXYHac8f0+rVnHjcYdVCs++hqK
Up7VbQGoDE/AFRaA9HLIxHTpGy9zupsInzng2yZeCPysBSncaUwfxocoZQ5Q6qwHnDn7KSGQlqQk
xZFonJusPhOJpDt0p+fuBfibPKjR5wNHRysnEXEH4RTllwOtcx7jnKFimVtOOeXFM+USxr9Zb+bU
hZaj8cmw/znTl0pitjxXzCh8lJyNupeP2Aoz/l/YpIDjPDdg18/hhiKhj/25RVrfS4watyUlTGp+
KDdbrBh2yljKuGkwtKKJaGQG554FcCzvoVz+bA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvMTA2LjAuMC4wIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge 6806375471389740651
  hashsumB b1536etXQNw248503329/SHA512/DB70FC527A0D3E4751AEFC8B7A18FB87565F27CFC8EA34BA9ED0A4704C3DF00C73681FB3D79D59159CE156F2590A9603A0A3032B58086CDCFE6DD1F7F5F8CF9C
  hashsumC b78306XNUKw248503329/SHA512/D3C2E4DAB8388526F265788427D9436198E9129C648184A1AECF328E0B9A675D4C225599B67B15C6BBEB5C6FA4B0204DEC905206EEE47FAC9FB30C098A07B3A1
  hashsumD f01e83YwtuX248503329/SHA512/E310DCB5FEB89CB398075CF7B2DADBF019651148460818A689F9EF8B2FAB04D3A3E8EF8F83C3EFAFD00C6968D80770EB231102B24DBE82A83264AE208D8D69A9
  TimeStamp MjAyMi0xMC0xMCAwOToxMjozNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 ff9+LCSQ0fd++RkYKm1s/0nbL5yEzHssX1SoueISDzw=


 
mevSYFpQQqOC2eAapNl4Duw7ZD+30sL8fBZ87U0IERxSn9e8ZQS0N/JmbJG2sTVUnDGOOChn+yFZ
FQDGV6S2wmCaj2OYtBq+FTRgoOShtkwxeylwtgbIrkCkDJj/74UE5nZyrdYVyMOFUC1Xtya2Lyv7
Dn5G23GnNMycxCorEcOx1gtnM1w8JA459jzhbt6DL8+a3RMBuXI8BZeRa2UIZrjGx23o9E8ty2u7
lH8rMawafRqN3Xi7Y1pDN/T47h4Nuh+nHRLZ1xgSji6Ott2L3Q/U5e05kC4Uy8tnZUFqLBnPrXaD
Bm2TCwUl4kq3/N2INaDLzng+X4xGWlx10lRqlA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 7033761665538729802
  hashsumB b1536etXQNw248503329/SHA512/DB70FC527A0D3E4751AEFC8B7A18FB87565F27CFC8EA34BA9ED0A4704C3DF00C73681FB3D79D59159CE156F2590A9603A0A3032B58086CDCFE6DD1F7F5F8CF9C
  hashsumC b78306XNUKw248503329/SHA512/D3C2E4DAB8388526F265788427D9436198E9129C648184A1AECF328E0B9A675D4C225599B67B15C6BBEB5C6FA4B0204DEC905206EEE47FAC9FB30C098A07B3A1
  hashsumD f01e83YwtuX248503329/SHA512/E310DCB5FEB89CB398075CF7B2DADBF019651148460818A689F9EF8B2FAB04D3A3E8EF8F83C3EFAFD00C6968D80770EB231102B24DBE82A83264AE208D8D69A9
  TimeStamp MjAyMi0xMC0wNCAxMzowNjoyOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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