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RH Ejendomme II ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2019 for RH Ejendomme II ApS.

2\rsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 4. september 2020

Direktion /

Ll

Benny Hemmi é\ Ander7en
/ /N
/
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RH Ejendomme II ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i RH Ejendomme II ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for RH Ejendomme II ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. &rsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2019 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af §rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger
og udfgrer handlinger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om

arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa
at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om drsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller
pad anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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RH Ejendomme II ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbeJde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holbaek, den 4. september 2020

Revida Revision
Registreret revisionsanpartsselgkab

CVR—n/@?Q48412

Carsten Hansen
Registreret revisor
mne395
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

RH Ejendomme II ApS
Byleddet 12
4000 Roskilde

E-mail: terneinvest@internet.dk
CVR-nr 34 0554 75
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Benny Hemming Andersen

Sydbank
Kgs. Nytorv 30
1050 Kgbenhavn K

Revida Revision
Registreret revisionsanpartsselskab

Teekkemandsvej 1
4300 Holbaek
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RH Ejendomme II ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er erhvervelse, udlejning og salg af ejerboliger.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets aktivitet har udviklet sig tilfredsstillende for 3ret.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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RH Ejendomme II ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

,&rsregnskabet for RH Ejendomme II ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

,&rsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og méling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageforsler som felge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan méles p3lideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, n&r det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan m3les palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende m3les aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger
sammendraget i regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne Indteegter af ejendomme,
driftsomkostnigner ejendomme samt andre eksterne omkostninger”.

Indteegter af ejendomme
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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RH Ejendomme II ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat

Rrets skat, som bestdr af Srets aktuelle skat og forskydnlng i udskudt skat, indregnes |
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som faslge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henf@res til posteringer direkte pa egenkapltalen

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Terne Finans ApS (administrationsselskab).
Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via
administrationsselskabet pd balancetidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sdvel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saersk|lt post under egenkapltalen
Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved l8noptagelse til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af
den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes
i resultatopggrelsen over l&neperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldan svarer til l&nets
restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa Ianoptagelsestldspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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RH Ejendomme II ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandgrer, tilknyttede og
associerede virksomheder samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket
sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RH Ejendomme II ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2018

2019 kr. 1000

BRUTTOFORTIENESTE 760.532 194

1 Personaleomkostninger 0 0

DRIFTSRESULTAT 760.532 194

Andre finansielle indtaegter 34.000 34
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

virksomheder -13.543 -10

Andre finansielle omkostninger -129.277 -331

RESULTAT FOR SKAT 651.712 -113

2 Skat af arets resultat -143.372 25

ARETS RESULTAT 508.340 -88

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat 508.340 -88
DISPONERET I ALT 508.340 -88
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RH Ejendomme II ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
AKTIVER

Ravarer og hjeelpematerialer

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

Side 12

2018

2019 kr. 1000

0 5.678

0 5.678

-1 638
1.557.427 16
0 100
1.557.426 754
8.630 899
1.566.056 7.331
1.566.056 7.331




RH Ejendomme II ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

3
4

PASSIVER

2018

2019 kr. 1000

Virksomhedskapital 80.000 80
Overfgrt resultat 319.174 -189
EGENKAPITAL 399.174 -109
Prioritetsgeeld 0 5.284
Deposita 0 99
Langfristede geeldsforpligtelser (1} 5.383
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 35
Selskabsskat 43.604 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.113.278 2.022
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.166.882 2.057
GALDSFORPLIGTELSER 1.166.882 7.440
PASSIVER 1.566.056 7.331

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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RH Ejendomme II ApS

NOTER

2018
2019 kr. 1000

1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget 1 0

2 Skat af drets resultat

Beregnet skat af arets resultat 143.372 0
Regulering af udskudt skat 0 -25
Skat af arets resultati alt 143.372 -25

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens danske selskaber haefter ubegraenset og solidarisk for kildeskatter pa
udbytter, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen, samt for selskabsskatten
af koncernens sambeskattede indkomst.

Det samlede selskabsskat for koncernen opkraeves hos Terne Finans ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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