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Olsen & Parmere ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. juli 2015 - 30. juni
2016 for Olsen & Partnere ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nerager, den |#/11 2016

Direktion

Wl tocce—

ohnni Kristensen

Side 4



Olsen & Partnere ApS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne af Olsen & Partnere ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Olsen & Partnere ApS for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og
udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og
oplysninger 1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige
skon er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
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Olsen & Partnere ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Erklzring i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har 1 henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger 1 tilleeg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Viborg, den 13#/11 2016

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

ars Olsen
Registreret revisor
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Olsen & Partnere ApS

LEDELSESBERETNING

Generelt
Selskabets aktivitet bestar i at drive virksomhed med investering og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening 1 2015/16 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som verende
tilfredsstillende.

Selskabet omlagde sidste ar regnskabsaret fra 31/12 til 30/6. Regnskabet der aflagges pr. 30/6
2016 udgeres derfor af en periode pa 12 maneder, mens regnskabets sammenligningstal udgeres af
en periode pa 6 maneder.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Olsen & Partnere ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Olsen & Partnere ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i1 regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprineip.

Indteegter indregnes 1 resultatopgerelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmessige skon af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfoelgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflazgges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, @ndring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger™.
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Olsen & Partnere ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsédret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelser under aconto skatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af érets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske
dattervirksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet heafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sédledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.
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Olsen & Partnere ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
cksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrorende

efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede ombkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa
igangveerende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som
folge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at
indfrielse af forpligtelsen vil medfere et traek pa selskabets ekonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsverdi eller til dagsverdi, hvor opfyldelse af
forpligtelsen forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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Olsen & Partnere ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
méles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som felge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgald.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som ldnets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til
nominel vardi.
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Olsen & Partnere ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2015 - 30. JUNI 2016

2015/16 2015
Lejeindtaegter af investeringsejendomme...........ccccoveune 2.517.985 1.238.103
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -423.384 -318.871
Andre eksterne OmMKOStNINEET ...vevvvveervverriiieniiieciieeine -62.095 -56.453
BRUTTORESUL T AT i smmsiims s 2.032.504 862.779
Resultat af ordinzer drift for
dagsverdireguleringer ..........cuannsesnssnesaii i 2.032.504 862.779
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ........... -186.420 0
Dagsverdiregulering af geld vedrerende
investeringseiendomme . umnsmssmsvonms e -405.373 192.638
DRIETSRESULTAT ..oonnmanmmmmnonasiinss 1.440.711 1.055.417
Andrefinanisielle omMROStIINEET . ..uvsminsesimsssiumanusms -560.089 -268.348
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ..................... 880.622 787.069
1 Skat af drets resultat........ccooceeveoriniiiiniiiiiie -101.633 -69.581
ARETS RESULTAT .covmmmannemsummssusses 778.989 717.488
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........coceevcecinnninns 8.297.656 0
Forslag til udbytte for regnskabséret ..........cccoccvvvverinennn. 0 500.000
Oyerfort resultat. cmmmommmmnmamssnssommsmnmsmmons -7.518.667 217.488
DISEONERET LALY .ivsunnmsuammnniammssms 778.989 717.488
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Olsen & Partnere ApS

2

BALANCE PR. 30. JUNI 2016

AKTIVER

2016 2015
Investermase|endomnIe ... oovrmmsmamnsmmsn e 38.500.000 38.661.695
Materielle anlaegsaktiver....................o 38.500.000 38.661.695
ANLAGS AKTIVER ;s oot 38.500.000 38.661.695
atiaes WpodeliBVender soaeasssrasunnmnnsesanus 19.957 565.667
Periodeatgransningsposter........ooevivereriiienieeeiiininennine 36.294 0
Tilgodehavender ...y 56.251 565.667
OMSAETNINGSAKTIVER ... smnmssssvsspmssasnsas 56.251 565.667
AKTIVER ...coccccnmsmmnmimmpmmmpossmssassisisies 38.556.251 39.227.362
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Olsen & Partnere ApS

5
6

BALANCE PR. 30. JUNI 2016
PASSIVER

Vitksomhedskapital uon s as s
IO ATE TEAHITEL. o romnensmmnsiensirsismiins oo S S SR
Forslag til udbytte for regnskabsaret .............cccocoevinnn.

EGENKAPITAL ......coniuvnunmmsmnsmmsvimsnssesns

Hensattelse til udskudt skat ....oooovvvveviiiiiiiieeeeeeveieeee,

HENSATTE FORPLIGTELSER ..........ccccccnviiiniiinnne

PHOFIBEEERML ... ononemmarsamsssmmmmsnssisstim s Ao
DEPOSITA vevveeereeereeeee ettt
Selskabsskat........occiiiiiiiiiiiiiieie e

Langfristede geeldsforpligtelser.................................

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser........
KreditinStitutter........oooeiiiiiiiiiicecceeee e
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........c.ccccoovuenne
Gaeld 1] tilknryttede virksombieder v
REIERADESICEE, .o o v ioiainnniin v RS R S SRR
Anden gaeld..........cocveiirinrisrnnsirmnersssrsssasssnsssanrssssassssasass
Udbytte for regnskabsaret.........cccoooviiiiiiiiiiiiiiciinne,

Kortfristede geeldsforpligtelser ................................
GZALDSFORPLIGTELSER ..........cccccovnniiniiniiininns

PASSIVER ...

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2016 2015
80.000 80.000
420.000 7.938.666
8.297.656 0
8.797.656 8.018.666
1.115.494 1.274.861
1.115.494 1.274.861
27.467.145 27.010.575
633.528 731.056

0 172.100
28.100.673 27.913.731
121.800 160.000
28.773 955.265
61.289 25.000
172.100 60.000
141.000 292.502
17.466 27.337

0 500.000

542.428 2.020.104
28.643.101 29.933.835
38.556.251 39.227.362




Olsen & Partmere ApS

1

NOTER
2015/16 2015
Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets resultat..........ccoovvveiiiiiiinininnnnns 261.000 172.100
Regulering af udskudt skat ........ccoveveieirieinniiniicicnienens -159.367 -115.421
Repunlering af tidligere drs skat covumsmssmmnvernemnons 0 12.902
Skat af arets resultatialt ... 101.633 69.581
Investerings-
ejendomme
Materielle anlaegsaktiver
KCOSEPTIS, PIIIMIO 1.viieii ettt et e 31.999.876
Tilgang 1 Arets LoD ..o 24.725
Kosipris 30, Y 2016 ouimmmunsimmerastems s s i v e 32.024.601
OPSKITVIINZET, PIINO . cvvveiieireiriree et seire et e sttt e eeae e sesaeesasessas s 6.661.819
Arets OPSKITVINZET ......oovviei et -186.420
Opskriviinger 30 0L 2010 cacnsmmm i s s 6.475.399
Materielle anlaegsaktiver i alt..............oooooiiiiiiii, 38.500.000
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital .............co.oeoee. 80.000 0 80.000
Overfort resultat..........ccccoevviiniiennn. 7.938.667 -7.518.667 420.000
Forslag til udbytte for
regnskabsaret ............coocevniiiiiniennes 0 8.297.656 8.297.656
Egenkapitalialt........................... 8.018.667 778.989 8.797.656

Virksomhedskapitalen bestar af 80 anparter a kr. 1.000.
Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.
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Olsen & Partnere ApS

4 Langfristede g=lds-
forpligtelser
Pricritetsoeld. i
Deposita......ccccverrureenne.

Langfristede gaelds-
forpligtelserialt..........

5 Eventualposter mv.

NOTER
Restgald Dagsverdi Kortfristet
30/6 2016 30/6 2016 andel
27.399.578 27.588.945 121.800
633.528 633.528 0
121.800

28.033.106 28.222.473

Virksomheden har ingen eventualforpligtelser.

6 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pa kr. 27.399.578, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udger 38.500.000.

Yderligere er stillet sikkerheder uden for selskabets regi.
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