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Eksklusivbyg ApS

LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden l januar - 31.
december 2016 for Eksklusivbyg ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Direktionen erklærer, at selskabet opfylder bestemmelserne i årsregnskabslovens § 135 og har
derved mulighed for at aflægge et ikke revideret årsregnskab. Direktionen indstiller til
generalforsamlingens godkendelse, at selskabets årsregnskab fremover ikke revideres.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden f
januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 3. juli 2017

Direktion

Marek Dabrowski
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Eksklusivbyg ApS

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Til kapitalejerne i Eksklusivbyg ApS
Konklusion med forbehold

Vi har revideret årsregnskabet for Eksklusivbyg ApS for perioden l. januar - 31. december 2016,
der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

ydes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet bortset fra de mulige indvirkninger af det forhold, der er
beskrevet i "Grundlag for konklusion med forbehold", giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden l. januar -31. december 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion med forbehold
Da vi er valgt som revisorer efter balancedagen, har det ikke været muligt fysisk at kontrollere
lageroptællingen pr. 31 december 2016. På grund af mangler i selskabets lagen-egistreringssystem
har det ikke været muligt at foretage en efterfølgende kontrol. Som følge ha-af tager vi forbehold
for varelagerets tilstedeværelse og værdiansættelse samt indvirkning på årets resultat. Det har ikke
været muligt at opgøre den beløbsmæssige størrelse af de mulige indvirkninger på resultat,
egenkapital og vareholdninger.

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
årsregnskabet" Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilsfa-ækkeligt og egnet som gmndlag for vores
konklusion med forbehold.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol.
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinfonnation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtepiing
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti fo^,
at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan
findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
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Eksklusivbyg ApS

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme træffer på grundlag afårsregnskabet.'

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinfonnation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne gmndlag for vores
konklusion Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinfomiation forårsaget af besvigelser er
højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.

. Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om eÆfektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på gmndlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbeyis der er opnået firem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

. Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysmngeme, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige obseryationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

1 tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsre^iskabet
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Eksklusivbyg ApS

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNmG

eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er demdover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense C, den 3. juli 2017
Revisionsfirmaet Axel Gram I/S

CVR-nr. : 16 64 56 99

Torben Pliniussen

registreret revisor
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Eksklusivbyg ApS

SELSKABSOPLYSNmGER

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Eksklusivbyg ApS
Lahnsgade 48
5000 Odense C

CVR-nr.:
Stiftet:
Hjemsted:
Regnskabsår:

Marek Dabrowski

Handelsbanken

Adelgade 14
6000 Kolding

Revisionsfirmaet Axel

Læssøegade 24
5000 Odense C

34 05 52 03
17. november 2011
Odense

l. januar -31. december

Gram VS
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Eksklusivbyg ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af ombygning og
renovenng.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen.

Årets udvikling og resultat anses for tilfi-edsstillende.

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtmffet begivenheder, som væsentligt vil kunne
påvirke selskabets finansielle stilling.
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Eksklusivbyg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Årsregnskabet for Eksklusivbyg ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske ta-oner.

Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været
indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fi-emtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og måling tages hensyn til fomdsigelige tab og risici, der fi-emkommer, inden
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Leasing
Ydelser til operationelle leasingkontrakter indregnes lineært i resultatopgørelsen over
leasingperioden. Restforpligtelsen oplyses under eventualforpligtelser.

RESULTATOPGØRELSEN

Generelt

Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bmttofortjeneste.

Bruttofortj eneste
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne "nettoomsætning, ændring i
lagre af færdigvarer, varer under fi-emstilling og handelsvarer, andre drifltsindtægter, omkostninger
til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger".

Nettooms ætning
Nettoomsætningen ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen, såfremt
levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætningen
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Eksklusivbyg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Igangværende arbejder for fi-emmed regning vedrørende entreprisekontrakter indregnes i takt med,
at produktionen udføres, hvorved nettoomsætningen svarer til salgsværdien af årets udførte
arbejde.

Ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling
Ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling består af forskydning i
lagerbeholdningerne.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter varekøb med fradrag af rabatter samt årets
forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag aflønrefasioner fra det offentlige.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
re^iskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende
værdipapirer, gæld og ti-ansaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fi-a andre kapitalandele indtægtsføres fdet
regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalm med
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Dabrowski Holding ApS (administrationsselskab).
Årets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er aftegnet via
administrationsselskabet på forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles på såvel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

koncernen for betaling af
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Eksklusivbyg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og resfrværdien fastsættes pi
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører
afskrivning.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i bmg. For egenfi-emstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbmg samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og resfrværdier:

Andre anlæg, driflsmateriel og
inventar

Indretning af lejede lokaler

Bm stid

5år

5år

Restværdi

0%

0%

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre
driftsomkostiiinger.

Varebeholdninger
Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfælde, hvor nettorealisationsværdien
er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Kostpris for handelsvarer samt råvarer og hjælpematerialer opgøres som anskaffelsespris med
tillæg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som salgspris med fradrag af
færdiggørelsesomkostninger og omkostninger, der aflioldes for at effektuere salget, og fastsættes
under hensyntagen til omsættelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.
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Eksklusivbyg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

TUgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Nedshivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Igangværende arbejder for fremmed regning
Igangværende arbejder for fremmed regning måles til salgsværdien af det udførte arbejde.
Salgsværdien måles på baggrund af færdiggørelsesgraden på balancedagen og de samlede
forventede indtægter på det enkelte igangværende arbejde.

Nar salgsværdien ikke kan opgøres pålideligt, måles salgsværdien til de medgåede omkostninger
eller nettorealisationsvserdien, såfremt denne er lavere.

Det enkelte igangværende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller
gældsforpligtelser afhængig af nettoværdien af salgssummen med fradrag afacontofaktureringer.

Fomdbetalinger fi-a kunder indregnes under forpligtelser.

Oinkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnåelse af kontrakter indregnes i
resultatopgørelsen i takt med, at de afholdes.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster'samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f. eks. vedrørende
aktier hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskabiingsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, hemnder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kuime realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skattefoipligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Evenhielle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Eksklusivbyg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
loygivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændnng i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til
nominel værdi.
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Eksklusivbyg ApS

RESULTATOPGØRELSE
l. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

BRUTTOFORTJENESTE

l Personaleomkostninger.
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver,

DRIFTSRESULTAT.

Andre finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger.

RESULTAT FØR SKAT

2 Skat af årets resultat .

ÅRETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overført resultat.

DISPONERET I ALT

2016

2.790.866

2. 252. 489

-116.230

422.147

100

1. 317
-116.970

306.594

-73.304

233.290

233.290

233.290

2015
tkr.

2.433

-2. 040

-88

305

o

2

-60

247

-68

179

179

179
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Eksklusivbyg ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
AKTIVER

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar.
Indretning af lejede lokaler.

Materielle anlægsaktiver.

ANLÆGSAKTIVER.

Råvarer og hjælpematerialer.

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Igangværende arbejder for fi-emmed regning ,
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Periodeafgrænsningsposter.

TUgodehavender

OMSÆTNINGSAKTIVER.

AKTIVER.

2016

255.920
120.218

376.138

376. 138

310.597

310.597

979.202
1. 702. 039

76.383
14.000

o

33.300

2.804.924

3.115.521

3.491. 659

2015
tkr.

197
160

357

357

264

264

1.071
963

59
14

8

24

2.139

2.403
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Eksklusivbyg ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
PASSIVER

Virksomhedskapital.
Overført resultat.

EGENKAPITAL.

Hensættelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Kreditinstitutter.

Leverandører af varer og tjenesteydelser.
Selskabsskat.

Anden gæld.
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ,

Kortfristede gældsforpligtelser

GÆLDSFORPLIGTELSER,

PASSIVER

2016

80.000
547.525

2015
tkr.

80
315

627.525 395

64. 984

64.984

491.295
1.576.709

o

574.435
156. 711

2.799.150

2.799.150

3.491. 659

o

o

80
1.539

76
346
324

2.365

2.365

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv
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Eksklusivbyg ApS

NOTER

l Personaleomkostninger
Antal personer beskæftiget

Lønninger.
Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostninger i alt

2 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets resultat.
Regulering af udskudt skat,

Skat af årets resultat i alt,

2016
2015

tkr.

1. 968. 854
177.214
106.421

2.252.489

o

73. 304

1. 873
110
57

2.040

76
-8

73.304 68

3 Egenkapital
Primo

Forslag til re-
sultatdispone-

nng Ultimo

Virksomhedskapital
Overført resultat.

80.000
314. 235

394.235

o

233.290

233. 290

80.000
547.525

627. 525

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Koncernens danske selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv.

Selskabet er datterselskab i forhold til sambeskatningen.

Selskabet har optationelle leasingforpligtelser med resterende løbetid på 10 måneder. Den
årlige ydelse udgør t.kr. 46.
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