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TLGL Invest A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.15 - 30.06.16 for TLGL Invest
A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 4. november 2016

Direktionen

Lars R. Berglum

Bestyrelsen

Troels Severinsen Lars Riisberg Lars R. Berglum
Formand

Grimur Lund
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TLGL Invest A/S

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i TLGL Invest A/S

Vi har revideret arsregnskabet for TLGL Invest A/S for regnskabséaret 01.07.15 - 30.06.16, der
omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet péd grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmasssige sken er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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TLGL Invest A/S

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.06.16 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.07.15 - 30.06.16 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 4. november 2016

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Niels Jgrgen Kristensen
Statsaut. revisor
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TLGL Invest A/S

Resultatopgorelse
2015/16 2014/15
DKK DKK
Bruttofortjeneste 3.969.215 3.256.331
Resultat for af- og nedskrivninger 3.969.215 3.256.331
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 413.045 100.000
Dagsvaerdiregulering af geeld vedrerende investeringsejen-
domme 0 368.824
Resultat af primeer drift 4.382.260 3.725.155
Andre finansielle omkostninger -1.341.230 -1.627.568
Finansielle poster i alt -1.341.230 -1.527.568
Resultat for skat 3.041.030 2.197.587
Skat af arets resultat -672.402 -513.900
Arets resultat 2.368.628 1.683.687
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 2.368.628 1.683.687
I alt 2.368.628 1.683.687
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Note

TLGL Invest A/S

Balance
AKTIVER

30.06.16 30.06.15
DKK DKK
Investeringsejendomme 59.300.000 58.886.955

Materielle anleegsaktiver under udferelse og forudbetalinger
for materielle anleegsaktiver 3.392.500 0
Materielle anleegsaktiver i alt 62.692.500 58.886.955
Anlaegsaktiver i alt 62.692.500 58.886.955
Udskudt skatteaktiv 217.500 0
Periodeafgraensningsposter 22.473 27.958
Tilgodehavender i alt 239.973 27.958
Omsatningsaktiver i alt 239.973 27.958
Aktiver i alt 62.932.473 58.914.913
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Note
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TLGL Invest A/S

Balance

PASSIVER
30.06.16 30.06.15
DKK DKK
Selskabskapital 1.500.000 1.500.000
Overfart resultat 10.170.689 13.898.478
Egenkapital i alt 11.670.689 15.398.478
Henseettelser til udskudt skat 0 829.600
Hensatte forpligtelser i alt 0 829.600
Geeld til realkreditinstitutter 28.501.782 30.140.343
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 28.501.782 30.140.343
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 1.683.633 1.563.898
Geeld til kreditinstitutter 11.973.374 9.661.623
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 17.500 0
Anden geeld 9.037.468 1.173.623
Periodeafgrssnsningsposter 148.027 157.348
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 22.760.002 12.546.492
Geaeldsforpligtelser i alt 51.261.784 42.686.835
Passiver i alt 62.932.473 58.914.913

Sikkerhedsstillelser
Finansielle instrumenter
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TLGL Invest A/S

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Der er sket eendring i regnskabspraksis for langfristede gaeldsforpligtelser, sdledes at disse nu
indregnes til amortiseret kostpris mod tidligere til kursvaerdi pr. statusdagen. Aindringen er
sket som folge af fertidsimplementering af de nye regler i arsregnskabsloven og
sammenligningstallene er ikke sendret. Andringen medfgrer en positiv pavirkning af arets
resultat og egenkapital med t.DKK 656, mens balancesummen er usendret.

Der er sket sendring i regnskabspraksis for indregning af renteswap, sdledes at denne nu
dagsveerdireguleres over egenkapitalen mod tidligere over resultatopgerelsen. Aindringen er
sket som felge af fertidsimplementering af nye r1egler i arsregnskabsloven og
sammenligningstallene er ikke sendret. Andringen medfgrer en positiv pavirkning af arets
resultat med t.DKK 6.096, mens egenkapital og balancesum er usendret.

Den anvendte regnskabspraksis er herudover usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

BeElERHOLM
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TLGL Invest A/S

Anvendt regnskabspraksis

AFLEDTE FINANSIELLE INSTRUMENTER

Afledte finansielle instrumenter males ved ferste indregning i balancen til kostpris og efter-
felgende til dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter
indgar i andre tilgodehavender under aktiver henholdsvis i anden gaeld under forpligtelser.

Aindring i dagsveaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfyl-
der betingelserne for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet for-
pligtelse, indregnes til og med regnskabsaret 2014/15 i resultatopgerelsen sammen med
eendringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse. Fra og med regn-
skabsaret 2015/16 indregnes eendring i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter direkte
pa egenkapitalen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, ejendomsomkostninger samt andre eksterne om-
kostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

BeElERHOLM
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TLGL Invest A/S

Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videre-
salg. Investeringsejendomme indregnes péa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme males efterfelg-
ende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmeessig veerdi ved op- eller nedregulering
over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat dis-
konteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af
ejendommen.

Andre materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger eller til genindvindingsveerdien, hvor denne er lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgs-
tidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

BeElERHOLM
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TLGL Invest A/S

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet. Geeldsfor-
pligtelser til finansiering af investeringsejendomme indregnes herefter til amortiseret
kostpris. Disse er indtil 30.06.15 malt til dagsveeri ved at regulere regnskabsmeessig veerdi
med op- og nedskrivning over resultatopgerelsen.

Kortfristede geeldsforpligtelser males ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens palydende veerdi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrerende indtaegter i de efterfelgende ar.

BeElERHOLM
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TLGL Invest A/S

Noter

1. Selskabets hovedaktivitet

Selskabets formal er investeringsformal, herunder kob af udlejningsejendomme samt anden
efter bestyrelsens skeon beslegtet virksomhed.

2. Materielle anleegsaktiver

Materielle an-

leegsaktiver

under udferel-

se og forudbe-

talinger for

Investerings- materielle an-

Belgb i DKK ejendomme leegsaktiver
Kostpris pr. 30.06.15 58.289.338 0
Tilgang i aret 0 3.392.500
Kostpris pr. 30.06.16 58.289.338 3.392.500
Opskrivninger pr. 30.06.15 597.617 0
Opskrivninger i aret 413.045 0
Opskrivninger pr. 30.06.16 1.010.662 0
Regnskabsmeaessig veerdi pr. 30.06.16 59.300.000 3.392.500

Investeringsejendomme veerdianseettes arligt til dagsveerdien, der beregnes ved en
kapitalisering af det fremtidige, lebende driftsafkast af ejendommen (normal indtjeningsme-
toden).

Ved opgerelsen af det fremtidige, lebende driftsafkast indregnes leje i overenstemmelse med
indgéede kontrakter, og der fradrages skennede driftsomkostninger, herunder udgifter til
reperation og vedligeholdelse for at opretholde investeringsejendomme i den nuveerende
vedligeholdelsesstand.

Ved opgerelsen af faktor til kapitalisering skennes der et forrentningskrav hos en keber
under hensynstagen til investeringsejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand,
klausuler om lejeregulering og opsigelse i indgdede lejekontrakter samt det eksisterende
renteniveau ved regnskabsarets udlgb. Ved veerdianseettelsen pr. 30.06.16 er anvendt en
kapitaliseringsfaktor p& 6,3 % - 7,2 % (30.06.15: 6,2 % - 7,1 %).

Der medvirker ikke ekstern vurderingsmand ved fastsasttelse af handelsveerdien af
investeringsejendomme.

BeElERHOLM
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TLGL Invest A/S

Noter
3. Egenkapital
Selskabs- Overfort
Belgb i DKK kapital resultat
Egenkapitalopgerelse 01.07.14 - 30.06.15
Saldo pr. 01.07.14 1.000.000 8.714.791
Kapitalforhgielse 500.000 3.500.000
Forslag til resultatdisponering 0 1.683.687
Saldo pr. 30.06.15 1.500.000 13.898.478
Egenkapitalopgerelse 01.07.15 - 30.06.16
Saldo pr. 01.07.15 1.500.000 13.898.478
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi 0 -7.815.919
Forslag til resultatdisponering 0 2.368.628
Skat af egenkapitalbevaegelser 0 1.719.502
Saldo pr. 30.06.16 1.500.000 10.170.689
Bevaegelser pa selskabskapitalen i de 4 foregdende regnskabsar:
15.11.11
2014/15 2013/14 2012/13 30.06.12
DKK DKK DKK DKK
Saldo, primo 1.000.000 1.000.000 1.000.000 0
Kapitalforhgielse 500.000 0 0 1.000.000
Saldo, ultimo 1.500.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000
Selskabskapitalen bestar af:
Palydende
Antal veerdi
Aktieklasse A 1.500.000 1

BeElERHOLM
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TLGL Invest A/S

Noter

4. Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeaeld Geeld i alt Geeld i alt
Belob i DKK forste ar efter b ar 30.06.16 30.06.15
Geeld til realkreditinstitutter 1.583.633 21.643.751 30.085.415 31.694.241
I alt 1.583.633 21.643.751 30.085.415 31.694.241

b. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter t.DKK 30.085 er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 59.300.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 6.000, der giver pant i ovenstdende
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 59.300.

Gennem Spar Nord Bank er stillet garanti overfor tredjemand med t.DKK 17.000, vedrgrende
ejendomme under opferelse.

6. Finansielle instrumenter

Bestyrelsen fastsaetter rammerne for indgaelse af kontrakter om afledte finansielle instru-
menter. Virksomheden indgar alene kontrakter med det formal at afdeekke renterisikoen pa
langfristede geaeldsforpligtelser. Pr. 30.06.16 er sikret langfristede geeldsforpligtelser for i alt
t.DKK 110.380 for en periode pa 11 - 20 ar. Heraf er t.DKK 100.380 vedrerende langfristede
geeldsforpligtelser, der endnu ikke er hjemtaget. Dagsveerdien af renteswap udger pr.
30.06.16 t.DKK -8.468, og urealiseret nettotab for skat indregnet pa egenkapitalen i 2015/16
udger t.DKK 7.816.
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