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LEDELSESPATEGNING
Efterstdende arsrapport for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for Ejendomsselskabet Industri-
vej 14 ApS, der udviser et resultat pa kr. 17.217 og en egenkapital pa kr. 2.080.575, er dd. behandlet og
vedtaget af direktionen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at &rsrapporten giver et retvisende bil-
lede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet og pengestrgmme.

Vi erkleerer endvidere at selskabet fortsat opfylder betingelserne for fravalg af revision og der er siledes
ikke revisionspligt i regnskabsaret 2017 og fremover.

Vi indstiller rsrapporten til generalforsamlingens vedtagelse.

Helsinggr, den 10. maj 2017




LEDELSESBERETNING

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning af fast ejendom.

Redeggrelse for vasentlige andringer i aktiviteter og gkonomiske forhold

Der har ikke i regnskabsaret 2016 vaeret vaesentlige e@ndringer i selskabets aktiviteter eller gkonomiske
forhold.

Uszadvanlige forhold
Ledelsen har ikke noteret sig nogle usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet fik i 2016 et resultat fgr skat pa kr. 21.301.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Forventet udvikling

Ledelsen forventer at aktivitetsniveauet i efterfglgende regnskabsar vil veere uaendret i forhold til regn-
skabsaret 2016.

Betydningsfulde handelser efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pévirke sel-
skabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabsloven for regnskabsklasse
B, med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balan-
cen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi
kan males palideligt. Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende males
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Visse finansielle aktiver og
forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over lpbeti-
den. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/
fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb. Ved indreg-
ning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet aflaagges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning:

Indtaegter fra salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoover-
gang til kgber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsveardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre driftsindtagter og -omkostninger:

Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra kapitalandele indteegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat:

| resultatopggrelsen er indregnet den skat, som forventes palignet arets indkomst med tilleeg af regulering
af udskudt skat.

Der er beregnet udskudt skat med 22% af forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemaessige saldo-
vaerdier pa anlaegsaktiver.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Immaterielle og materielle anlaegsaktiver:

Anlzegsaktiver males til kostpris med fradrag af samlede afskrivninger og eventuelle nedskrivninger.
Aktiverne afskrives linezert over deres forventede gkonomiske brugstid med fglgende &rlige satser:

Ejendom 2%

Anskaffelser under kr. 12.900 afskrives fuldt ud i anskaffelsesiret. Edb-hardware afskrives dog, safremt
den samlede anskaffelsessum af eksisterende anleeg med tilgang af nyanskaffelser, overstiger kr. 12.900.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder:

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder méles i balancen til kostpris med fradrag af eventuelle nedskriv-
ninger.

Tilgodehavender:

Debitorer er baseret pa en vurdering af de enkelte tilgodehavender. Nedskrivning finder sted, hvor det
vurderes at vaere pakraevet.

Likvide beholdninger:
Likvide beholdninger méles til nominelt indestiende pa bankkonti.

Galdsforpligtelser:

Ikke-forrentede og variabelt forrentede geeldsforpligtelser samt gaeld med kort Igbetid, males til nominel
veerdi.



Noter

RESULTATOPG@RELSE FOR TIDEN
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

Side/nr.
Nettoomsaetning 1-1
Andre driftsindteegter 1-2
Direkte omkostninger 1-3
Daekningsbidrag
Andre eksterne omkostninger 1-4
Bruttofortjeneste
Afskrivninger
Driftsresultat
Finansieringsudgifter 1-5

Resultat for skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Der foreslds anvendt saledes:

Overfgrt til naeste ar

ARETS RESULTAT

2016 2015
242.830 238.830
64.683 0
-168.835 -118.781
138.678 120.049
-47.732 -31.103
90.946 88.946
-59.370 -62.420
31.576 26.526
-10.275 -14.487
21.301 12.039
-4.084 719
17.217 12.758
17.217 12.758
17.217 12.758

side/nr. henviser til seerskilt haefte med specifikationer til arsregnskabet.



Noter

BALANCE
Side/nr.
AKTIVER
ANLEGSAKTIVER
Materielle anlasgsaktiver:
Ejendom

Materielle anlaegsaktiver i alt

Finansielle anlaegsaktiver:
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

ANLAGSAKTIVER | ALT

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender:

Debitorer 2-6
Andre tilgodehavender 2-7
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger 2-8

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

31.12.2016 31.12.2015
2.876.629 3.002.811
2.876.629 3.002.811

1 1

1 1
2.876.630 3.002.812
325.001 25.000
62.875 31.000
387.876 56.000
161.672 16.914
549.548 72.914
3.426.178 3.075.726




Noter

BALANCE

Side/nr. 31.12.2016 31.12.2015
PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 2.000.575 1.983.358
EGENKAPITAL | ALT 2.080.575 2.063.358
HENSATTELSER
Henszaettelse til udskudt skat 34.249 30.165
HENSATTELSER | ALT 34.249 30.165
GALD
Kortfristet gaeld:
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 343.776 343.776
Anden gaeld 2-9 343.928 25.052
Mellemregning anpartshavere og ledelse 623.650 613.375
Kortfristet gaeld i alt 1.311.354 982.203
GALD | ALT 1.311.354 982.203
PASSIVER | ALT 3.426.178 3.075.726

Ejerforhold
Sikkerheder og pantsatninger

Eventualaktiver og eventualforpligtelser



Noter

NOTER

AFSKRIVNINGER
Ejendom

2016

59.370

2015

62.420

AFSKRIVNINGER | ALT

59.370

62.420

SKAT AF ARETS RESULTAT
Der er udgiftsfgrt den skat, der forventes palignet rets skatte-
pligtige indkomst samt beregnet regulering af udskudt skat.

Skat af drets resultat specificeres saledes:

Hensat til betaling af skat
Beregnet regulering af udskudt skat

4.084

-719

4.084

-719

Der er i regnskabsaret 2016 betalt kr. 22.000 i selskabsskat.

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Samlet anskaffelsessum primo
Tilgang til kostpris

Afgang til kostpris

Samlet anskaffelsessum ultimo
Samlede afskrivninger primo
Arets afskrivninger
Afskrivninger pa solgte aktiver

Samlede afskrivninger ultimo

BOGF@RT VARDI ULTIMO

EJENDOM:

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2016 pa den ovenanfgrte ejendom

udger kr. 2.050.000.

Ejendom
3.180.004
193.505
-276.020
3.097.489

177.193

59.370

-15.703
220.860

2.876.629
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NOTER

MATERIELLE ANLEGSAKTIVER - fortsat

Ejendommen er udover den i balancen
anfgrte gaeld pé kr.
behzaftet med ejerpantebreve p3 kr.

SAMLET TINGLYST GALD

KAPITALANDELE | TILKNYTTEDE VIRKSOMHEDER
Navn Hjemsted

Hel. Byg ApS
Hotel Sleep 2 Night ApS

Helsingar
Helsinggr

Kostpris primo
Tilgang til kostpris
Afgang til kostpris

Kostpris ultimo

BOGF@RT VARDI ULTIMO
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificeres siledes:
Hel. Byg ApS

Hotel Sleep 2 Night ApS

BOGF@RT VZARDI ULTIMO

EGENKAPITAL
Selskabskapitalen udggr kr. 80.000.

Selskabets egenkapital kan opggres s3ledes:

Egenkapital primo
Arets resultat

EGENKAPITAL ULTIMO

31.12.2016 31.12.2015

0 0

2.921.620 2.921.620

2.921.620 2.921.620
Selskabs-

kapital Ejerandel

125.000 0%/100%

250.000 100%/0%

2016 2015

1 1

1 0

-1 0

1 1

1 1

0 1

1 0

1 1

2.063.358 2.050.600

17.217 12.758

2.080.575 2.063.358
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10
NOTER

EJERFORHOLD
Fglgende kapitalejere ejer mindst 5% af anpartskapitalen:

Lisbeth Pichner Steffen Huusom
Byholmvej 36 Nordre Strandvej 4
3200 Helsinge 3000 Helsinggr

SIKKERHEDER OG PANTSZATNINGER
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa ialt kr. 2.921.620 med pant i ejendommen.

Ejerpantebrevene er deponeret i 4bent depot.

EVENTUALAKTIVER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

Eventualforpligtelser:

Selskabet har ikke pataget sig andre kautions-, garanti- eller andre eventualfor-
pligtelser end de i balancen anfgrte, bortset fra normale branchegarantier.



