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Ledelsespidtegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsiret 1. januar - 31. december 2015 for
Ejendomsselskabet Vedskellevej 40 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Klippinge, den 30. maj 2016

Direktion

\
A\ S
Ejvind Lund Jepsen
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Den uafhangige revisors pitegning pa drsregnskabet

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Vedskellevej 40 ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Vedskellevej 40 ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, nanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skeon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors pitegning pé drsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Kage, den 30. maj 2016

GLB REVISION

Statsautoriserede Revisorer A/S

Seren Windahl

slatsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Vedskellevej 40 ApS
c/o Ejvind Lund Jensen
Skappelundsve;j 6
4672 Klippinge
CVR-nr.: 340504 22
Stiftet: 11. november 2011
Hjemsted: Stevns
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
4. regnskabsér
Direktion Ejvind Lund Jensen
Revision GLB REVISION Statsautoriserede Revisorer A/S
Fendediget 13
4600 Koge
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Vedskellevej 40 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af &ndrede
regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden &rets udgang, og séfremt indtagten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsat-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtagter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtagter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede fllesomkostninger og

indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af 3rets resultat

Arets skat, der bestar af 4rets aktuelle selskabsskat og 2ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsaettes p& anskaffelsestidspunktet og revurderes &rligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmassige vardi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Sméaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesiret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, kompo-
nenter, underleveranderer og len samt léneomkostmnger fra specifik og generel lintagning, der direkte
vedrerer opferelsen af det enkelte aktiv.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives ti] nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af

aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 229.600 256.591
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -19.088 -19.088
Driftsresultat 210.512 237.503
@vrige finansielle omkostninger -1.603 -1.867
Resultat for skat 208.909 235.636
Skat af arets resultat -49.497 -58.239
Arets resultat 159.412 177.397
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfert resultat 159.412 177.397
Disponeret i alt 159.412 177.397
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Balance 31. december
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Aktiver
Note 2015 2014
Anlzgsaktiver
2 Grunde og bygninger 3.334.068 3.349.976
2 Andre anlag, driftsmateriel og inventar 4.240 7.420
Materielle anlagsaktiver i alt 3.338.308 3.357.396
Anlaegsaktiver i alt 3.338.308 3.357.396
Oms=tningsaktiver
Likvide beholdninger 665.722 531.452
Omsztningsaktiver i alt 665.722 531.452
Aktiver i alt 4.004.030 3.888.848
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 90.000 90.000

4  Overkurs ved emission 5.000 5.000

5 Overfort resultat 647.469 488.058
Egenkapital i alt 742.469 583.058
Hensatte forpligtelser
Henszttelser til udskudt skat 1.778 2.266
Hensatte forpligtelser i alt 1.778 2.266
Galdsforpligtelser
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 3.239.048 3.239.048
Langfristede galdsforpligtelser i alt 3.239.048 3.239.048
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 18.750 18.750
Selskabsskat 1.985 45.727
Anden geld 0 -1
Kortfristede gldsforpligtelser i alt 20.735 64.476
Geldsforpligtelser i alt 3.259.783 3.303.524
Passiver i alt 4.004.030 3.888.848
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Noter

2015

2014

1.  Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestdet i at drive virksomhed med udlejning af fast

ejendom.

2.  Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg,

Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar
Kostpris 1. januar 2015 3.397.700 15.900
Kostpris 31. december 2015 3.397.700 15.900
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 47.724 8.480
Arets afskrivninger 15.908 3.180
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 63.632 11.660
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2015 3.334.068 4.240
3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 90.000 90.000
90.000 90.000
4.  Overkurs ved emission
Overkurs ved emission 1. januar 2015 5.000 5.000
5.000 5.000
5.  Overfort resultat
Overfert resultat 1. januar 2015 488.057 310.661
Arets overforte overskud eller underskud 159.412 177.397
647.469 488.058
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

6. Geldsforpligtelser

Afdrag Restgaeld G=ld i alt G=ld i alt
forste ér efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014

Geeld til selskabsdeltagere
og ledelse 0 0 3.239.048 3.239.048
0 0 3.239.048 3.239.048
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