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K/S Bjerringbro, Lind

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséaret 01-01-2021 - 31-12-2021
for K/S Bjerringbro, Lind.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31-12-2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

01-01-2021 - 31-12-2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Der treeffes pé generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér og
fremover ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 24-03-2022

Bestyrelse
Annette Scherling Alex Heffner Birgit B. Arentoft
Formand Neestformand Medlem



K/S Bjerringbro, Lind

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i K/S Bjerringbro, Lind

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Bjerringbro, Lind for regnskabséret 01-01-2021 - 31-12-2021, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31-12-2021, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
01-01-2021 - 31-12-2021 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeckke veaesentlig fejlinformation, néar sidan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

4.



K/S Bjerringbro, Lind

Den uafhaengige revisors revisionspategning

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmearksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sdidanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 24-03-2022
CHRISTENSEN KJZARULFF

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15915641

Rene Jakobsen
Statsautoriseret revisor
mnel0023



K/S Bjerringbro, Lind

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden K/S Bjerringbro, Lind
c/o NT Advokatpartnerselskab
Ostbanegade 55, 4.

2100 Kegbenhavn @
CVR-nr. 34049335
Stiftelsesdato 17-11-2011
Hjemsted Kebenhavn
Regnskabsar 01-01-2021 - 31-12-2021
Bestyrelse Annette Scherling

Alex Heffner
Birgit B. Arentoft

Revisor CHRISTENSEN KJZAZRULFF
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68
1264 Kagbenhavn K

CVR-nr. 15915641



K/S Bjerringbro, Lind
Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i at drive ejendomsselskab og drive udlejningsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 01-01-2021 - 31-12-2021 udviser et resultat pa kr.
318.508, og selskabets balance pr. 31-12-2021 udviser en balancesum pa kr. 6.300.000, og en
egenkapital pa kr. 1.249.575.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af COVID-19 virus har der ikke
vearet enkeltstdende begivenheder i regnskabséret, som er af s& veesentlig karakter, at det kreever omtale 1
ledelsesberetningen.

Den hastige spredning af COVID-19 virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
nedvendiggjort en raekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fé store
samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuverende ikke direkte berert af de gennemforte
restriktioner.

Hyvis udbruddet af COVID-19 virus bliver langvarigt og myndighederne gennemforer yderligere tiltag for
at demme op for smittespredningen, kan de samfundsgkonomiske konsekvenser blive markante. I et
sadant scenarie kan selskabet ogsa blive pavirket negativt. Myndighederne har dog allerede igangsat

flere skonomiske stattetiltag, og ma forventes at gennemfores yderligere stottetiltag i tilfeelde af et
leengerevarende udbrud, der vil afbade konsekvenserne af restriktionerne.

Udbruddet af COVID-19 virussen og de indferte restriktioner har ikke i betydende grad pavirket arets
aktiviteter og gkonomiske udvikling.

Arets udvikling og resultat anses under disse omstendigheder for at vere tilfredsstillende.
Personaleforhold
Selskabet har ikke haft ansatte i lgbet af regnskabsaret, ligesom der heller ikke er udbetalt vederlag til

ledelsen.

Vasentlige zndringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke vaesentlige eendringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold.



K/S Bjerringbro, Lind

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for K/S Bjerringbro, Lind for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna érets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge
af @endrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomszaetning
Nettoomsztning indeholder lejeindtaegter, ekskl. moms. Lejeindtegter indregnes med de beleb, der

vedrarer regnskabséret.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift og, administration.

-8-



K/S Bjerringbro, Lind

Anvendt regnskabspraksis

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -gzeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gaeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopgerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Der afsattes ikke skat i &rsrapporten, idet de enkelte kommanditister er selvstendigt skattepligtige af
deres andel af resultatet.

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i
kostprisen.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsveerdien. Ejendommens dagsvardi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag

af deposita.

Zndringer i1 dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Vardiregulering af
investeringsejendomme’.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien

reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

-9.



K/S Bjerringbro, Lind

Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke ovrige egenkapitalposter, der kan vare
lovbestemte eller fastsat i vedtegterne.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1dnets restgzeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, males til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Anden gzld
Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

-10 -



K/S Bjerringbro, Lind

Resultatopgoerelse

Bruttofortjeneste

Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Arets resultat
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat
Resultatdisponering

S11 -

2021 2020
Note kr. kr.
526.153 490.849
0 -1.150.000
526.153 -659.151
-207.645 -229.173
318.508 -888.324
318.508 -888.324
318.508 -888.323
318.508 -888.323




K/S Bjerringbro, Lind

Balance 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver

Aktiver

- 12 -

Note

2021 2020

kr. kr.
6.300.000 6.300.000
6.300.000 6.300.000
6.300.000 6.300.000
0 25.298

0 25.298
6.300.000 6.325.298




K/S Bjerringbro, Lind

Balance 31. december 2021

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Geald til realkreditinstitutter
Geld til banker
Anden geeld

Langfristede gaeldsforpligtelser 2

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 2
Geeld til banker

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser

Passiver

Sikkerhedsstillelser og pantsetninger 3

-13-

2021 2020

kr. kr.
2.920.000 2.920.000
-1.670.425 -1.988.933
1.249.575 931.067
3.441.502 3.793.435
257.000 310.000
89.417 89.142
3.787.919 4.192.577
608.933 774.253
214.484 0
644 750
26.250 54.025
72.195 132.626
340.000 240.000
1.262.506 1.201.654
5.050.425 5.394.231
6.300.000 6.325.298




K/S Bjerringbro, Lind

Egenkapitalopgerelsen

Egenkapital 01-01-2021
Arets resultat

Egenkapital 31-12-2021

-14-

Virksomheds Overfert
kapital resultat I alt
2.920.000 -1.988.933 931.067
318.508 318.508
2.920.000 -1.670.425 1.249.575




K/S Bjerringbro, Lind

Noter

2021 2020
1. Investeringsejendomme
Kostpris primo 12.525.350 12.525.350
Kostpris ultimo 12.525.350 12.525.350
Dagsvardireguleringer primo -6.225.350 -5.075.350
Arets reguleringer 0 -1.150.000
Dagsvardireguleringer ultimo -6.225.350 -6.225.350
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 6.300.000 6.300.000

Offentlig ejendomsverdi:  kr. 7.650.000
Selskabet ejer en fuld erhvervsudlejet detailejendom beliggende i Bjerringbro.
Selskabet méaler investeringsejendommen til dagsverdi pa balancedagen.

Dagsvardien af investeringsejendomme fastsettes pa grundlag af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel.
Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat og et afkastkrav. Ejendommen er
vaerdiansat svarende til et afkastkrav pd 7,25%. Afkastkravet er fastlagt pd baggrund af de faktiske forhold
pa balancedagen og kan primert henfores til beliggenhed, kontraktforhold og ejendommens stand. Ved
beregning af dagsvaerdien er taget udgangspunkt i en fuld udlejet ejendom til markedslejen med fradrag af
forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger. Den herefter beregnede vardi
korrigeres for forventede omkostninger til opsat vedligehold pé 50 kr. pr. kvm.

Normaliseret nettoleje anvendt i beregningen er af ledelsen fastsat til 0,5 mio. kr. baseret p& ejendommens
driftsudgifter og markedsleje.

Felsomhedsanalyse:
Ejendommens @&ndring i veerdi ved @ndring i afkastkrav med + 1% er hendholdsvis kr. -0,66 mio. og kr.
1,0 mio.

Ved fastsattelsen af markedsveardien (regnskabsmaessig verdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:
Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 7,75%

Hgjeste afkastprocent 8,75%

Laveste afkastprocent 6,75%

Andringerne af dagsverdien, der er indregnet i resultatopgerelsen og pa egenkapitalen, er i regnskabsaret
0 kr.
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K/S Bjerringbro, Lind

Noter

2. Langfristede geldsforpligtelser

Geald til kreditinstitutter
Geld til banker
Anden geeld

Den skattemaessige kursveardi af restgaelden pa prioritetsgelden er pr. 31/12-2021 kr. 3.828.717.

3. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
3.441.502 351.933 1.972.620

257.000 257.000 0

89.417 0 0
3.787.919 608.933 1.972.620

Til sikkerhed for prioritetsgeeld er tinglyst pantebrev pa DKK 6.500.000.

Til sikkerhed for kassekredit er tinglyst ejerpantebrev til Ringkjebing Landbobank A/S

pa DKK 3.000.000.
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