SCHWARTZ P10 & Co

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Schwartz « Pio & Co
Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 31 93 35 95
Lyngby Hovedgade 41, 1
2800 Kgs. Lyngby
Telefon 45 93 63 00
Telefax 45 93 63 90

GEPE ApS

Salpetermosevej 37B
3400 Hillered

CVR-nr. 34 04 92 97

Arsrapport for 2021

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinere generalfor-
samling den 12. april 2022

Peter Troensegaard Jensen
dirigent

Penneo dokumentnagle: XYVTN-ETEVP-DEEKL-F4HGO-AK7B4-JBHEC



GEPE ApS

Indholdsfortegnelse

Side
Pétegninger
Ledelsespétegning
Den uath@ngige revisors revisionspategning 3
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 1
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopgerelse 11
1. januar - 31. december 2021
Balance pr. 31. december 2021 12
Egenkapitalopgerelse 14
Noter 15

Penneo dokumentnagle: XYVTN-ETEVP-DEEKL-F4HGO-AK7B4-JBHEC



GEPE ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

GEPE ApS

Salpetermosevej 37B

3400 Hillered

CVR-nr.: 34 04 92 97

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Hillered

Gert Jensen, direktor
Peter Troensegaard Jensen, direktor

Schwartz ¢ Pio & Co

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Lyngby Hovedgade 41,1

2800 Kgs. Lyngby

Penneo dokumentnagle: XYVTN-ETEVP-DEEKL-F4HGO-AK7B4-JBHEC



GEPE ApS

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for GEPE ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillered, den 12. april 2022

Direktion
Gert Jensen Peter Troensegaard Jensen
direktor direktor
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GEPE ApS

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i GEPE ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for GEPE ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og no-
ter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

V1 har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske for-
pligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisi-
onsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at ud-
arbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alterna-
tiv end at gore dette.
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GEPE ApS

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategn-
ing med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en ga-
ranti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revi-
sion og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformati-
on, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan be-
tragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af ars-
regnskabet.

Som led 1 en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethold-
er professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af besvig-
elser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-
te sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikker-
hed, skal vi 1 vores revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskab-
et eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisi-
onspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leeng-
ere kan fortseette driften.
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GEPE ApS

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder ev-
entuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om é&rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgs. Lyngby, den 12. april 2022

Schwartz « Pio & Co
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3193 3595

Kim H. Schwartz
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21333
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GEPE ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er investeringsvirksomhed, herunder investering 1 ejendomme til
erhvervsmaessige formal.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pad kr. 20.111.247, og selskabets
balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 29.928.723.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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GEPE ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for GEPE ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, driftsomkostning og andre eksterne om-
kostninger.
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GEPE ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Indteegter fra salg indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til
kaber, har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion samt tab pa debitorer mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer

regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.
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GEPE ApS

Anvendt regnskabspraksis
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 50 ar 60 %
Installationer 20 ar 0%

Aktiver med en kostpris pd under kr. 30.700 omkostningsfores i anskaffelseséret.
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i1 dattervirksomheder og kapitalinteresser males til kostpris. I tilfaelde, hvor
kostprisen overstiger genindvindingsvardien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige verdi af materielle anlegsaktiver samt kapitalandele 1 dattervirksomhe-
der og kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over det som ud-
trykkes ved afskrivning.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sa&rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgér i acontoskatteordningen.
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GEPE ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra pos-
ter, der fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lénets underlig-
gende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget

amortisering af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer samt anden geeld, males til amorti-
seret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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GEPE ApS

Resultatopgerelse
1. januar - 31. december 2021

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2021 2020
kr. kr.
27.487.862 5.569.310
1 -347.872 -980.438
2 101.891 178.842
3 -1.412.692 -1.342.855
25.829.189 3.424.859
4 -5.717.942 -756.985
20.111.247 2.667.874
20.111.247 2.667.874
20.111.247 2.667.874
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GEPE ApS

Balance pr. 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i kapitalinteresser

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos kapitalinteresser

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020

kr. kr.
27.010.052 65.763.061
5 27.010.052  65.763.061
25.001 0
5.474.863 1.825.000
5.499.864 1.825.000
32.509.916 67.588.061
270.790 267.189
39.737 0
7.291.075 6.113.555
7.601.602 6.380.744
59.800.000 0
67.401.602 6.380.744
99.911.518  73.968.805
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GEPE ApS

Balance pr. 31. december 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Anden gald

Selskabsdeltagere og ledelse
Deposita

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Selskabsskat

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2021 2020
kr. kr.

43.556 43.556
29.885.167 9.773.920
29.928.723 9.817.476
6 1.120.500 2.173.500
1.120.500 2.173.500
11.599.001 28.873.621
16.917.910 16.391.000
7.929.984 8.747.727
733.333 733.333
7 37.180.228 54.745.681
7 16.434.659 1.033.000
7.220.363 3.358.275
216.632 1.392.204
5.623.190 347.441
481.796 0
1.705.427 1.101.228
31.682.067 7.232.148
68.862.295  61.977.829
99.911.518  73.968.805
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GEPE ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
43.556 9.773.920 9.817.476
0 20.111.247 20.111.247
43.556 29.885.167 29.928.723

14
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GEPE ApS

Noter

1 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anlaegsaktiver

2 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra kapitalinteresser
Andre finansielle indtegter

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger kapitalinteresser
Andre finansielle omkostninger

4 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrerende tidligere ar
Sambeskatningsbidrag

2021 2020
kr. kr.

347.872 980.438
347.872 980.438
101.891 70.881
0 107.961
101.891 178.842
416.392 423.498
996.300 919.357
1.412.692 1.342.855
6.289.190 457.441
-1.053.000 299.544
44 0
481.796 0
5.717.942 756.985
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GEPE ApS

Noter

5 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

bygninger
Kostpris 1. januar 2021 72.134.471
Afgang i drets lob -42.681.480
Kostpris 31. december 2021 29.452.991
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 6.371.410
Arets afskrivninger 347.872
Tilbageforte ned- og afskrivninger pa afthendede aktiver -4.276.343
Af- og nedskrivninger 31. december 2021 2.442.939
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021 27.010.052

2021 2020
kr. kr.
6 Hensaettelse til udskudt skat

Hensattelse til udskudt skat 1. januar 2021 2.173.500 1.924.579
Udskudt skat indregnet i resultatopgerelsen -1.053.000 248.921
Henszttelse til udskudt skat 31. december 2021 1.120.500 2.173.500

Hens=ttelse til udskudt skat vedrerer:
Materielle anlaegsaktiver 1.120.500 2.173.500

1.120.500 2.173.500
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GEPE ApS

Noter

7 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Selskabsdeltagere og ledelse
Anden geld

Deposita

8 Eventualforpligtelser

Geld

Geald 31. december Afdrag Restgaeld

1. januar 2021 2021 naste ar efter 5 ar
29.906.621 28.033.660 16.434.659 9.115.000
8.747.727 7.929.984 0 7.929.984
17.391.000  16.917.910 0 16.917.910
733.333 733.333 0 733.333
56.778.681  53.614.887  16.434.659  34.696.227

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Regnskabsmaessig vaerdi af pantsatte grunde og bygninger udger pr. 31.12.2021 t.kr. 27.010.
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