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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden REFSGAARD EJENDOMME ApS
Torvet 16, 1
8700 Horsens

CVR-nr: 34049246
Regnskabsår: 01/01/2016 - 31/12/2016

Bankforbindelse Spar Nord Bank
Grønlandsvej 5
8700 Horsens
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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for Refsgaard Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Horsens 21/05/2017

 Direktion

 Ivan Refsgaard Jensen
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.
 

Generelt
 

 Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Resultatopgørelse

 Generelt
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttoresultat.
 

 Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 

 Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Balance
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 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Hvis brugstiden på de enkelte bestanddele er
forskellige, opdeles aktivet i separate bestanddele.
 
Afskrivningerne er baseret på en vurdering af aktivernes forventede brugstider og restværdier.
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger.
 

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, hvor opgørelse af
skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 

 Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på
optagelsestidspunktet.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Side 7 af 10

CVR-nr. 34049246

Resultatopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Bruttoresultat  ............................................................................... 218.058 551.836

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ........................................................................................................ 

-38.775 -38.709

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 179.283 513.127

Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -298.809 -277.304

Ordinært resultat før skat  .......................................................... -119.526 235.823

Skat af årets resultat  ....................................................................... 26.290 -55.413

Årets resultat  ................................................................................ -93.236 180.410

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. -93.236 180.410

I alt  ................................................................................................ -93.236 180.410
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Balance 31. december 2016
Aktiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 13.967.574 14.006.350
Materielle anlægsaktiver under udførelse og forudbetalinger for
materielle anlægsaktiver  ............................................................... 

2.373.523 0

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 16.341.097 14.006.350

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 16.341.097 14.006.350

Andre tilgodehavender  ................................................................. 149.279 22.340

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 149.279 22.340

Likvide beholdninger  ................................................................... 0 719.138

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 149.279 741.478

Aktiver i alt  ................................................................................. 16.490.376 14.747.828
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Balance 31. december 2016
Passiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 240.000 160.000
Overført resultat  ........................................................................... 1.468.445 1.141.681

Egenkapital i alt  ......................................................................... 1.708.445 1.301.681

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 10.969.165 11.167.230

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 1 10.969.165 11.167.230

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 193.417 102.108
Gæld til kreditinstitutter i øvrigt  .................................................. 617.838 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 0 46.501
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  .......................... 1.616.929 1.616.929
Skyldig selskabsskat  .................................................................... 0 55.413
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

384.582 207.966

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 1.000.000 250.000

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 3.812.766 2.278.917

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 14.781.931 13.446.147

Passiver i alt  ................................................................................ 16.490.376 14.747.828
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Noter

1. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 11.162.582 193.417 10.969.165 9.560.950
  11.162.582 193.417 10.969.165 9.560.950
 

2. Hovedaktivitet samt regnskabsmæssige og økonomiske forhold

Selskabets hovedaktivitet omfatter investering og udlejning af fast ejendom. Ledelsen anser årets
resultat som tilfredsstillende under iagttagelse af en betydelig tomgang med manglende
lejeindtægter på kr. 257.368 som følge af et længerevarende ombygningsprojekt.

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske koncernselskaber. Som helejet dattervirksomhed
hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

4. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld i banker er pantsat ejerpantebreve kr. 2.100.000 i ejendomme til en
regnskabsmæssig værdi på kr. 16.341.097.


